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1 PLANUNGSANLASS, PLANUNGSBEREICH UND RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Anlass

Die Stadt Usingen plant zur Erschliefung des im Sidwesten von Usingen bestehenden Gewerbege-
bietes wie auch der dort geplanten Gewerbegebietserweiterung den Bau einer HaupterschlieRungs-
strafle, der ,Sudtangente”.

Wegen des Ansiedlungsdruckes auf Gewerbefldchen und der Ausweisung Usingens als Ansiedlungs-
und Gewerbeschwerpunkt in der Fortschreibung des Regionalen Raumordnungsplanes, wird derzeit
ein Flachennutzungsplananderungsverfahren durchgefithrt, das die Ausweisung von ,Gewerblichen
Bauflachen” in einer GréBenordnung von rd. 12 ha. beinhaltet. Mit der Ansiedlung weiterer Gewerbebe-
triebe soll auch dem Ziel Rechnung getragen werden, Arbeitsplatze auch an Schwerpunkten des Woh-
nens auflerhalb des Kernraumes zur Verfigung zu stellen und damit zur Verringerung des Verkehrs-
aufkommens in Richtung Frankfurt beizutragen. Zur VerkehrserschlieBung des Gewerbegebietes ist es
nolwendig, daft am Rand des Gewerbegebietes eine HaupterschlieRungsstralle (Sudtangente) gebaut
wird, die im Norden durch die bestehende, jedoch auszubauende Bahnunterfithrung an die B 275 und
im Siden Uber den Achtzehn-Morgen-Weg an die L. 3270 angebunden wird.

™

Die Siidtangente als Verbindungsstrecke zwischen der L 3270 und der B 275 hat eine Doppelfunktion:

- Zum einen geht es um die ErschlieRung des Gewerbegebietes und die Verteilung des darauf bezo-
genen Quell- und Zielverkehres dergestalt, dal die Innerortslage von Usingen weitestgehend von dem
Gewerbegebietsverkehr freigehalten werden kann. Gleichzeitig kann damit auch der Stockheimer Weg
vom Verkehr entlastet werden. Dieser Weg wird derzeit -obwohl hierfir von seinem Charakter her ab-
solut ungeeignet- von Teilen des Gewerbegebietsverkehres als Anbindung an die B 275 benutzt. Er ist
vom Gewerbegebiet her durch einen schmalen, nur fir PKW und kleinere LKW befahrbaren Eisen-
bahnviadukt erreichbar.

- Zum anderen soll die Stdtangente auch den Durchgangsverkehr zwischen der L 3270 und der B 275
aufnehmen, der durch die ebenfalls geplante Nordumgehung Usingen im Zuge der B 275/ B 456 nicht
oder nur abschnittsweise aus der Ortslage von Usingen herausgenommen werden kann. Insofern stelit
die Sidtangente eine wichtige Erganzung zur Planung der Umgehungsstralle dar.

Es handelt sich um eine stadtnahe, angebaute HaupterschlieRungsachse, die stadtischen Charakter
erhalt und dementsprechend auch nur fiir ortstbliche Fahrgeschwindigkeiten zugelassen werden kann.

in Kombination mit der geplanten Nordumgehung von Usingen kann der Quell- und Zielverkehr noch
ganstiger abgewickelt werden. Hierdurch und durch weitergehende Verlagerungen von Durchgangs-
verkehren kann die bebaute Ortslage von Usingen noch besser verkehrlich entlastet werden.

Im Rahmen einer Untersuchung zur Umgehung Usingens im Zuge der B 275 / B 456 war bei zahirei-
chen untersuchten Varianten die Sldtangente als wesentlicher Planungsbestandteil vorausgesetzt
worden. Im Rahmen dieser Untersuchung war auch ein Gesamikonzept zur Umgestaltung der inner-
artlichen Hauptverkehrsstralien erarbeitet worden. Hieraus ergaben sich zudem Maglichkeiten, Teilbe-
reiche der stadtischen Quartiere stadtebaulich aufzuwerten. Ohne eine Realisierung der Sudtangente
lassen sich jedoch aufgrund der im Ortskern verbleibenden Durchgangsverkehrsstréme und des dort
zusatzlich durchlaufenden Gewerbegebietsverkehres wesentliche Teile des innerértlichen Gesamtkon-
zeptes nicht verwirklichen. Zudem wirde die Entlastungswirkung der Umgehung reduziert werden.

Planungsbereich

Der Planungsbereich erstreckt sich in Fortsetzung des Achtzehn-Morgen-Wegs durch landwirtschaftli-
ches Geladnde am Rande des geplanten Gewerbegehbietes, unterfithrt die vorhandene Eisenbahnlinie
und schiiel3t nach ca. 1.250 m an die B 275 an.
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Bebauungsplan mit integriertem Landschaftsplan ,,Siidtangente Usingen® Stand AUGUST 1997

Rechtliche Grundlagen
Geman §1(2) BauGB, haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die
stédtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Der Bebauungsplan wurde auf folgenden Rechtsgrundlagen aufgestellt:

- Baugesetzbuch
in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253),
zuletzt gesindert durch Art. 1 BauGBANdG v. 30.07.1996 (BGBI. | S. 1189)

- Baunutzungsverordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vem 23. Januar 1990 (BGB\. | S. 132), zuletzt geéndert durch
Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG v, 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- Hessisches Naturschutzgesetz
vom 19. September 1980 (GVBI. | S. 308), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 04. Marz 1996 (GVBL. |

S. 102)

-

Der fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gemal § 4 HENatG geforderte Landschaftsplan
wurde mit samtlichen vorgeschlagenen Festsetzungen in den Bebauungsplan integriert. Unter Be-
ricksichtigung des & 8 BNatSchG sind in der vorliegenden Bauleitplanung alle naturschutzfachlichen
Aspekte (wie Vermeidung, Minimierung, Ausgleich und Ersatz von Eingriffen} abschlieend behandelt
und geregelt.

siehe auch Abb.Nr. 1 Ubersichtskarte und Abb.Nr. 2 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungspia-
nes

Grundlagen des Bebauungsplanes

- Verkehrsuntersuchung Sidtangente Usingen, erstellt von Prof. Dipl.-Ing. W. Mensebach, Mainz /
Stand 1988

- Verkehrsuntersuchung , Trassenvariante D" / Usingen, erstelit von Prof. Dipl.-Ing. W. Mensebach,
Mainz / Stand 1989

- Verkehrsuntersuchung Gewerbegebiet ,Am gebackenen Stein IIl* / Usingen, erstellt von Prof. Dipl.-
Ing. W. Mensebach / Stand 1993

- Verkehrsplanung Sldtangente Usingen, erstellt von VUS GmbH, Bad Kreuznach / Stand Textteil
16.09.1994, Planung in Zusammenarbeit mit Prof. Mensebach Stand April 1995

- Ergebnisse des ,Okologischen Fachbeitrages (Umweltvertraglichkeitsstudie} zur Ortsumgehung
Usingen im Zuge der B275/456", erstelit ven Planungsbiro Siedlung und Landschaft, Bruno Koch
mit Sitz in ARlar-Werdorf / Stand 1990

- Landschaftsplan zum Bebauungsplan ,Stdtangente” Usingen, erstellt von Wolf Blumenthal
Ingenieurbdro, Mainz

- Auswertung der Stellungnahmen von Tragern &ffentlicher Belange und privat Betroffener, im
Rahmen der Birgerbeteiligung und Vorzeitigen Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gem. § 4
(1) BauGB zum Bebauungsplanvorentwurf mit integriertem Landschaftsplan ,Stdtangente®, Stadt
Usingen, erstellt von Wolf Blumenthal Ingenieurbiro, Mainz

- Aufstellungen und Berechnungen der derzeitigen und zukanftigen Abflusituation innerhalb
des Geltungsbereiches Bebauungsplan ,Stdtangente®, erstelit von VUS GmbH, Bad
Kreuznach / Stand September 1996

- .Schaillimmissionsberechnungen fur den Bebauungsplan Sudtangente®, erstellt vom Umiandverband
Frankiurt Abteilung Umweltschutz / K. Griindler + J. Wempe, Frankfurt am Main / Stand Mai 1987

- ,Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes B 275 / Anschlui geplante Stdtangente®, ersteiit von Prof.
Dipl.-Ing. Mensebach, Mainz, / Stand 11.06.1997

- Auswertung der Stellungnahmen von Tragern offentlicher Belange und privat Betroffener, im
Rahmen der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplanentwurf mit integriertem
Landschaftsplan ,Sudtangente”, Stadt Usingen, ersteilt von Wolf Biumenthal Ingenieurburo, Mainz

Wolf Blumenthal Ingenieurbiiro, Inmenhof 9, 55128 Mainz; Tel 06131-361009, Fax 06131- 368895
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2. VERKEHRSUNTERSUCHUNG, - ANALYSE UND -PLANUNG
2.1 Verkehrsuntersuchungen zur Siidtangente

Die Stadt Usingen beauftragte im Januar 1988 Prof. Dipl.-Ing. W, Mensebach / Mainz, eine Verkehrs-
untersuchung fiir die Stdtangente durchzufiihren. Zur Herstellung der Verbindung zwischen Achtzehn-
Morgen-Weg bzw. L 3270 und der B 275 wurden drei Trassenvarianten untersucht. Die dargestelite
Erweiterung des Gewerhegebietes entspricht nicht dem aktuellen Planungsstand / siehe auch Abh.Nr.
4 RROP.

Im einzelnen unterscheiden sich die dargesteliten Achsen wie folgt:

- Achse A

Sie verlauft in Fortsetzung des Achtzehn-Morgen-Wegs durch landwirtschafiliches Gelénde und stellt
die zligigste Linie dar. Die noch auszubauende Lange zwischen dem Achtzehn-Morgen-Weg und der
B 275 hetragt ca. 1.250 m. Sie verlauft am westlichen Rand des geplanten Gewerbegebietes. Zwi-
schen dem bestehenden Achtzehn-Morgen-Weg (ca. 315 m dber NN) steigt die Achse A his zur Ho-
henlinie 335 m .NN. weitere 20 m an, um dann bis zum Anschlu® an die B 275 auf ca. 300 m 0.NN zu
fallen.

-Achse B

Die Achse B schiieft rechtwinklig an den Achizehn-Morgen-Weg an, verlduft dann zentral durch das
im Flachennutzungsplan ausgewiesene Gewerbegebiet und folgt dann etwa der Héhenschichtlinie 310
m i.NN. Die auszubauende Gesamtstrecke betragt ca. 1.180 m.

- Achse C

Bei der Achse C wird (iber den Achtzehn-Morgen-Weg die bereits ausgebaute Stralke ,Am gebacke-
nen Stein“ sowie die Verbindungsstrecke zwischen der Strasse ,Am gebackenen Stein® und dem
,Stockheimer Weg® bis zur Raiffeisenanlage benutzt. Von hier aus mufd die Achse C dann auf einer
Streckenlénge von ca. 800 m ausgebaut werden.

Alle Achsen verlaufen unmittelbar vor dem bestehenden Eisenbahnbauwerk bis zur B 275 auf der glei-
chen Trasse.

siehe auch Abb.Nr. 3 Trassenvarianten

2.2 Verkehrsanalyse

Die Analyse des Verkehrsaufkommens, des Gewerbegebietes und des von der Sidtangente aufzu-

nehmenden Verkeirs, wird aus dem Bericht von Prof. Dipl.-Ing. W. Mensebach entnommen / Stand

1988, das auf folgenden Daten basiert:

- Verkehrserhebung des Stralenbauamtes Weilburg vom 26.10.78

- Verkehrserhebungen in Zusammenhang mit der Verkehrsuntersuchung Usingen vom 08.06.1982

- Verkehrsmengenkarte der Hessischen Straltenbauverwaltung 1985

- Knotenpunkizéhlung am Knotenpunkt L 3270 / Achtzehn-Morgen-Weg am 05.02.88 in der Zeit von
6.00 bis 20.00 Uhr. '

Das Verkehrsaufkommen des Achtzehn-Morgen-Wegs betragt im Querschnitt / Stand 1988 2.833
KFZ/M4h bzw. 3.258 KFZ/24h. Zum Zeitpunkt der Verkehrsanalyse waren 9,7 ha des Gewerbegebietes
bebaut und in Betrieb, dies wiederum ergab ein flachenbezogenes Verkehrsaufkommen von rd. 1
KFZ/60gm Gewerbegrundflache.

Die Verteilung des Ziel- und Quellverkehrs (basierend auf Verkehrserhebungen von 1978 und 1982)

gliedert sich wie folgt:

- 19,7 % des gesamten Ziel- und Quellverkehrs der Stadt Usingen tendiert nach Westen in Richtung
B275

- 10,2 % in Richtung Weilburg

- 12,2 % in Richtung Eschbach (L 3270)

Wolf Blumenthal Ingenieurbiiro, Inmenhof 9, 55128 Mainz; Tel 06131-361009, Fax 06131- 368895
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Bebhauungsplan mit integriertem Landschaftsplan ,,Stdtangente Usingen* Stand AUGUST 1997

Die vorgenannten prozentualen Anteile am gesamten Ziel- und Quellverkehr beziehen sich auf das
Stadtgebiet von Usingen. Es wird davon ausgegangen, dai dhnliche Verteilerverhaitnisse auch fur das
Gewerbegebiet-Std gelten.

Am Knotenpunkt L 3270 / Achtzehn-Morgen-Weg tendieren 81 % der Fahrzeuge aus dem Gewerbe-
gebiet in Richtung Usingen bzw. zu den verschiedenen Ubergeordneten Ein- und Ausfallstralen. 19%
des Verkehrsaufkommens aus dem Gewerbegebiet biegt in Richtung L 3270 {Neu-Anspach) ab.

Die L 3270 wies laut Verkehrsmengenkarte 1985 eine Belastung von 5.159 KFZ/24h auf. Bei der Ver-
kehrszahlung im Februar 1988 wurden an der gleichen Stelle 5.575 KFZ/24h gezanhit.

Laut Mitteilung des Hessischen Straflenbauamtes (Stand 06.04.1995) wurden hier 1990 6.358
KFZ/24h gezahlt (Verkehrsmengenkarte 1990) und im Mai 1994 6.873 KFZ/24h.

2.3 Prognose des Verkehrsaufkommens

Die Prognose des Verkehrsaufkommens / Stand 1988 basiert auf dem analysierten Verkehrsaufkom- .
men des Gewerbegebietes-Sud in Zusammenhang mit der 1988 bebauten Fldche von 9,7 ha sowie die
nach Flachennutzungsplan erméglichte Bebauung von 5,3 ha, so daf hier lediglich eine Gréenord-
nung von 15 ha fir das Gewerbegebiet-Siid zugrundegelegt wurde. In der weiteren Darstellung wird
auch die Gewerbezuwachsflache gem. Flachennutzungsplanénderungsverfahren mit bericksichtigt.
Die nachfoigenden Angaben und Darstellungen wurden dem Gutachten ,Verkehrsuntersuchung Sud-
tangente Usingen" von Prof. Mensebach / Stand 1988 entnommen.

Tabelle: Verkehrsaufkommen des Gewerbegebietes Siid 1988
(Bei Gesamtbebauung der Fliche, ohne zusétzliche Gewerbeflachen des Fldchen-
nutzungsplaninderungsverfahrens)

Gewerbegebiet Sid Flache Verkehrsaufkommen 1988 Anteil Verkehrsaufkemmen nach
/ ha (im Querschnitt in KFZ/14h) an Gesamtbebauung 1988
Gesamt (im Querschnitt in KFZ/14h)
flache
in %
KR PKw BUS LKW LZ |[KFZ KR PKW BUS LKW LZ |KFZ
bereits bebaute Flache | 9,7 4 2593 1 220 15 |2833|64,7 4 2593 1 220 15 |2833

noch nicht bebaute
bzw. im Bau befindliche
Flache 53 - - - - - - 35,3 2 1416 1 120 8 1547

Gewerbegebiet insge-
samt 15,0 - - - - - - 100,0 6 4008 2 340 23 4380

{bei Angabe in KFZ/24h erhoht sich der Gesamtverkehr auf 5037 KFZ)

Der noch zu erwartende Neuverkehr aus der Bebauung weiterer Flachen betragt 1.547 KFZ/14h und
damit insgesamt 4.380 KFZ/14h. Hochgerechnet auf den Tagesverkehr in KFZ/24h ergibt sich ein Ver-
kehrsaufkermmen von 5.037 KFZ.

Nachstehend wird das zu erwartende Verkehrsaufkommen des Gewerbegebietes im Prognose-
jahr 2000 einschl. Gewerbegebietserweiterung, gem. Flichennutzungsplan-Anderungsver-
fahren errechnet:

ohne Erweite- mit Erweite-

rungsflache rungsflache

Gesamtverkehr Gewerbegebiet-Std (in KFZ{24h-1988) 5.037 9.067
Allgemeiner Zuwachsfaktor 1988 - 2000 (1.1) 504 907
Summe Gewerbegebiet-Sid: 5.541 9.974
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Die Summe der Verkehrshelastung stellt ebenfalls jeweils die Belastung am Knotenpunkt Achtzehn-
Morgen-Weg / L 3270 dar, wenn die Stidtangente nicht gebaut wilrde.

Der Durchgangsverkehr zwischen der L 3270 und der B 275 / B 456 (Nard) verbleibt auch nach Errich-
tung der B 275 / B 456 (neu).

Die Verteilung des Verkehrsaufkommens aus dem Gewerbegebiet-Std und dem Durchgangsverkehr
zwischen L 3270 und der B 275 / B 456 (Nord) wird nachstehend fir 6 Planungsfalle (Prognose bezo-
gen auf das Jahr 2000} angegeben:

- Planunasfall 0 / Gewerbegebietsfldche Stand 1988 ghne Berlicksichtigung von Gewerbegebiets-

zuwachsfidchen und den Bau der Siidtangente
Der Ziel- und Quellverkehr des Gewerbegebietes Usingen umfalite 1988 rd. 3.260 KFZ-Fahrten/24 h,

Das Verkehrsaufkommen belastet in voller Hohe den Knotenpunkt L 3270.
Laut Mitteilung von Herm Prof. Mensebach im Marz 1995, sind die angegebenen Verkehrsbelastun-
gen, unter Berticksichtigung des Zuwachsfaktors, weiterhin als aktuell anzusehen.

- Planungsfall 1 / Gewerbegebietsflachenzuwachs gem. Flachennutzungsplan (Stand 1992)

Das Verkehrsaufkommen Stand 1988 wird sich bis zum Jahr 2000 aufgrund allgemeiner Zuwdachse
sowie der Auffullung bisher noch freier, im Flachennutzungsplan (Stand 1992) enthaltener gewerbli-
cher Bauflachen auf rd. 5.540 KFZ/24 h erhdhen.

Ohne den Bau der Sudtangente belastet diese Verkehrsmenge zugleich den Knotenpunkt L 3270.

- Planungsfall 2 / Gewerbegebietsflachenzuwachs gem. Flachennutzungsplan (Stand 1892) mit dem

Bau der Siidtangente
Durch den Bau der Sldtangente wird der Quell- und Zielverkehr des Gewerbegebietes, in einer Gré-

Renordnung von 5.870 KFZ-Fahrten/24h, wesentlich direkter und gleichméiiger auf das regionale
StraRennetz (L 3270, B 275) verteilt. Dann werden rd. 4.700 KFZ-Fahrten/24 h Gher den Knoten an der
L 3270 und rd. 1.170 KFZ-Fahrten/24 h {ilber den an der B 275 abgewickelt werden. Hinzuzurechnen
ist der 0.g. Durchgangsverkehr in einer GréRenordnung von rd. 420 KFZ/24 h.

- Planunasfall 3 / Gewerbeagebietsfldchenzuwachs gem. Flachennutzungsplan (Stand 1992) mit dem
Bau der Siidtangente und den Bau der Nordumgehung

An den Knotenpunkten der Stdtangente ergibt sich im Planungsfali 3 insgesamt ein Zu- und Ablauf

von rd. 3.530 KFZ/24 h (L 3270) bzw. rd. 2.340 KFZ/24 h (B 275). Zu der Verkehrsmenge von rd.

5,870 KFZ-Fahrten/24h kommt ein Durchgangsverkehrsanteil von rd. 870 KFZ/24 h.

(Datenbasis Stand 1988)

- Planungsfall 4 / Gewerbegebietsflichenzuwachs gem. Fidchennutzungsplanénderungsverfahren
ohne den Bau der Stdtangente

Durch die im Flachennutzungsplananderungsverfahren enthaltenen zusatzlichen gewerblichen Baufla-

chen werden bis zum Jahr 2000 rd. 4.430 KFZ-Fahrten/24 h induziert. Damit ergibt sich dann ein auf

das Gewerbegebiet bezogenes Gesamtverkehrsaufkommen von rd. 9970 KFZ/24 h. Die Gewerbege-

bietsflache ist bereits im Regionalen Raumordnungspian enthalten. Ohne den Bau der Sudtangente

belastet diese Verkehrsmenge voll den Knotenpunkt L 3270.

Dieses ist jedoch im Bereich der Einmundung des vorhandenen Achtzehn-Morgen-Weges in die L

3270 nicht mehr ohne weiteres zu bewaltigen. Hier sind zudem mindestens weitere rd. 5.000 KFZ-

Fahrten/24 h im Zuge der L 3270 abzuwickeln.

- Planungsfall 5 / Gewerbegebietsflichenzuwachs gem. Fldchennutzungsplanénderungsverfahren

mit dem Bau der Sidtangente
Durch den Bau der Stdtangente wird der Quell- und Zielverkehr des Gewerbegebietes wesentlich

direkter und gleichméiiger auf das regionale Strallennetz (L 3270, B 275) verteilt. Dann werden rd.
7.980 KFZ-Fahrten/24 h (iber den Knoten an der L 3270 und rd. 1.990 KFZ-Fahrten/24 h Gber den an
der B 275 abgewickelt werden, Hinzuzurechnen ist der 0.9. Durchgangsverkehr in einer Gré3enord-
nung von rd. 420 KFZ/24 h. Damit ergeben sich an den beiden Verknipfungsknoten der Stidtangente
rd. 8.400 bzw. 2.410 KFZ-Fahrten/24 h.
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- Planungsfall 6 / Gewerbegebietsfidchenzuwachs gem. Flachennutzungsplananderungsverfahren

mit dem Bau der Stdtangente und dem Bau der Nordumgehung
An den Knotenpunkten der Sudtangente ergibt sich im Planungsfall 6 insgesamt ein Zu- und Ablauf
von rd. 6.850 KFZ/24 h /L 3270) bzw. rd. 4.860 KFZ/24 h (B 275). Darin jeweils enthalten ist ein
Durchgangsverkehrsanteil von rd. 870 KFZ/24 h. Nur durch die Stdtangente und ihre beidseitige Ver-
knupfung mit dem regionalen Strallennetz ist also dauerhaft eine ausreichend leistungsfahige Er-
schiietung der gewerblichen Baufldchen (einschl. der geplanten Erweiterungsfliche) bei gleichzeitig
weitgehender Schonung der Crisdurchfahrt zu gewahrleisten. Zugleich kdnnen mit der Studtangente
bis zu 870 KFZ-Fahrten/24 h des Durchgangsverkehrs aus der dicht bebauten Kernstadt von Usingen
herausgehalten werden

Im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanes / Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange wurde
vom Amt fiir Strafien- und Verkehrswesen Frankfurt der Nachweis lber die ausreichende Leistungs-
fahigkeit des kunftigen Knotenpunktes B 275 / Slidtangente gefordert.

Der Nachweis fur die ausreichende Leistungsfahigkeit wurde mit dem Gutachten ,Leistungsfahigkeit
des Knotenpunktes B 275 / Anschlul geplante Stdtangente* erstellt von Prof. Dipl.-ing. Mensebach, in
Mainz, Stand 11.06.1997, erbracht.

In diesem Nachweis wird die Verkehrsbelastung wie folgt eingeschatzt;

.Unter Berticksichtigung der verschiedenen genannten Studien (Anmerkung des Verf.: Verkehrsunter-
suchung 1993, Verkehrsstudie 1989) und der ergénzenden Erhebungen aus dem Fruhjahr 1997
{Kennzeichenerhebung am 18.03.1997) erhdlt der Nordabschnitt der Siidtangente voraussichtlich eine
Verkehrsbelastung von 5.630 Kfz/24h. Die Belastung setzt sich aus dem Ziel- und Quellverkehr des
Gewerbegebietes sowie einem Durchgangsverkehr ven rund 2,000 Kfz/24h zusammen, Diese Bela-
stung tritt erst ein, wenn alle Gewerbefldchen bebaut sind.”

Zur Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes wird folgendes ausgesagt:

.Die Wartezeitenberechnung nach Kimber-Hollis flihrte zu dem Ergebnis, daf bef Eintreten der ange-
setzten Belastungswerte nicht auszuschlielen ist, dal? kunftig eine Lichtsignalanlage an dem Knoten-
punkt B 275 / Sudtangente erforderlich wird."

Empfehlung von Herrn Prof. Dipl.-ing. Mensebach:

LUnter Abwagung der Ergebnisse dieser Studie und der Imponderabilien wird daher abschliefend die
Empfehlung ausgesprochen, den Knotenpunki so auszugestalten, daft eine einwandfreie Signalsteue-
rung méglich ist und durch Einbau von Leerrohren eine Verkabeiung ohne zusatzliche Grabarbeiten
unter der Fahrbahndecke erfolgen kann.

Mit Schreiben vom 22, August 1997 / AZ.: 43.2-61st(4/97) bestatigt das Amt fur Stralen- und Ver-
kehrswesen Frankfurt, daf die Bedenken diesbezlglich zun&chst einmal ausgeraumt seien.

Da nach Einschéatzung des Amtes fiir Strallen- und Verkehrswesen jedoch auller Zweifel steht, dai
der Verkehr an dieser Kreuzung zu einem spéateren Zeitpunkt durch Lichtsignalanlage geregelt werden
muf, ist diese zu gegebener Zeit zu Lasten der Stadt Usingen im Einvernehmen mit dem Amt fir Stra-
Ren- und Verkehrswesen Frankfurt zu errichten. Hierzu wird auf § 12 Abs. 1 Bundesfernstrallengesetz
verwiesen, wonach der Strallenbaulasttrager der neu hinzukommenden Stralie alle Kosten der Kreu-
zung und damit auch die fiir deren Anderung tragen muf. Dies beinhaltet u.a. die Kosten fir den Bau,
die Erhaltung, Unterhaltung und die Betriebskosten der Lichtsignalanlage.

Uber den Zeitpunkt der Notwendigkeit der Errichtung einer Lichtsignalanlage trifft im Falle unterschied-
licher Auffassung das Hessische Landesamt fiir StralRen- und Verkehrswesen in Wiesbaden die end-
glltige Entscheidung.

Die detaillierte Verteilung der Verkehrsstréme sowie die ausflihrliche Darstellung der Knotenpunktsbe-
lastungen kénnen den Gutachten von Herrn Prof. Mensebach entnommen werden und sind hier nicht
weiter ausgeflhrt.
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2.4 Ergebnis der Verkehrsuntersuchung

Das Gesamt-Ergebnis der Verkehrsuntersuchung bestatigt eindeutig die Bedeutung einer Anbindung
des Gewerbegebietes-Siid an die B 275 im Zuge der Sudtangente. Aus den unterschiedlichen Bela-
stungen in den verschiedenen Planungsfalien geht eindeutig hervor, daf’ die Sidtangente eine unbe-
dingt anzusirebende Erganzung zu dem Umgehungsstrallennetz darstellt. Damit tritt gleichzeitig auch
eine erhéhte Entlastung des Stadtzentrums Usingen ein.

Im Hinblick auf die ErschlieBung des Gewerbegebietes-Sid und die daraus resultierende Belastung
des Knotenpunktes L 3270 / Achtzehn-Morgen-Weg ist der Bau der Stidtangente mit Anbindung an die
B 275 dringend geboten, um eine Uberiastung des vorgenannten Knotenpunktes zu vermeiden. In
Zusammenhang mit dem Planungsfall 0 (Errichtung weder der Sidtangente noch der Umgehungsstra-
Re im Zuge der B 275/ B 456) konnte nachgewiesen werden, daf} das Verkehrsaufkommen an dem
Knotenpunkt L 3270/ Achtzehn-Morgen-Weg bis zum Jahr 2000 bei voller Besiedlung des Gewerbe-
gebietes um ca. 30% anwéchst. Flr die Verkehrsbelastung der Stdtangente ist es nicht sehr entscheij-
dend, welche der drei vorgeschlagenen Achsen errichtet wird (siehe auch Abb.Nr. 3 Trassenvarian-
ten).

Im Rahmen der fithzeitigen Blirgerbeteiligung und vorgezogenen Beteiligung der Trager dffentlicher
Belange, gem. § 4 (1) BauGB wurde von Seiten der Blrger eine Verschlechterung der derzeitigen
Situation im Bereich L 3270 durch den Bau der geplanten Siidtangente befiirchtet. Es wird deshalb hier
die spezielle Verkehrssituation im Wechselspiel zwischen dem beabsichtigten Bau der Sudtangente
und der L 3270 (auch unter Berlcksichtigung des Planfeststellungsverfahrens zum Ausbau der L
3270) dargestellt:

Die L3270 war, ist und bleibt als kiassifizierte Stralle -auch im Sinne des Hess. Stralengesetzes- ein
Element des Hauptstralennetzes mit wichtigen Verbindungs- und Hauptsammelfunktionen. Daher war,
ist und bleibt sie auch im Flachennutzungsplan des Umlandverbandes Frankfurt Bestandteil des
,Gelben Netzes®. Dies gilt um so mehr, als diese Strafte zwar durch bebautes Gebiet fuhrt, dabei fur
sich genommen aber prinzipiell anbaufrei ist. Die dringend erforderliche zweite stral3enseitige Anbin-
dung des Baugebietes ,Schleichenbach” kann dauerhaft und ausreichend leistungsféhig letztlich nur
iber die L 3270 hergestelit werden. Insofern kdnnen an diese Strafie auch keine MafRstébe wie an
eine interne Quartierserschlielungsstraile angelegt werden.

Zukunftig sind auf der L 3270 erhebliche Verkehrszuwachse zu erwarten. Sie sind allerdings Oberwie-
gend auf allgemeine Zuwachse und auf zusétzliche Verkehre aus den Neubaugebieten vor allem in
Usingen und Neu-Anspach zuruckzufihren. Daneben werden aber auch Durchgangsverkehre von der
B275 / West aus und in Richtung Wehrheim / Bad Homburg durch die Innenstadt Usingens auf die
Route Stdtangente / L 3270 verlagert. Dem stehen Quell- und Zielverkehre des Gewerbegebietes
gegeniiber, die nunmehr die B 275 Gber die nodrdliche Ausfahrt der Stdtangente direkt erreichen kén-
nen und nicht mehr Uber die L 3270 und die Innenstadt von Usingen fahren missen.

insgesamt wird alsc der Verkehr auf der L 3270 zukinftig deutlich zunehmen. Tendenziell dirften die
Zunahmen bei Realisierung der Stdtangente aber eher geringer sein als chne deren Realisierung.
Geringere Verkehrszuwichse bzw. Verkehrsabnahmen auf der L 3270 sind erst im Zusamrenhang
mit der Verwirklichung der Nordumgehung im Zuge der B 275 / B456 zu erwarten.

Des weiteren wurde im Rahmen der friihzeitigen Biirgerbeteiligung und vorgezogenen Beteiligung der
Trager offentlicher Belange, gem. § 4 (1) BauGB von Seiten einer Nachbargemeinde, die Anregung
geauler, die Trassenfihrung der Sidtangente insofern abzu&ndern, als diese nicht dber den Acht-
zehn-Morgen-Weg an die L 3270 anschiie3t sondern nach Stden fortgefihrt und unmittelbar an die L
3270 anbinden sollte.

Im Einzelnen zur Abwagung dieser Anregung:

Eine Verlangerung der Stdtangente (ber den Achtzehn-Morgen-Weg hinaus nach Siden direkt bis zur
L 3270 wurde sicher dazu beitragen, die Situation in der stark belasteten Ortsdurchfahrt Arnsbach
weiter zu verbessern. Vergleichbares gilt auch fiir, die vielfach diskutierte Offnung und den Ausbau der
Brandholzspange.

Die direkte Anbindung an die L 3270 kann erst nach Abschluf® der derzeit noch laufenden Planfeststel-
lungsverfahrens zur L 3270 erwogen werden, da diese konkurrierende Planung keine Méglichkeit bie-
tet, den Anschlud derzeit im Bebauungsplan Sidtangente zu berucksichtigen.
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Fur die derzeitige und gepiante Entwicklung des Gewerbegebietes in diesem Bereich ist aber eine
schneile Realisierung der Sdtangente mit Anbindung an die B 275 unumganglich, da anderenfalls die
verkehrliche Erschlieung des Gewerbegebietes kaum noch sicherzustellen ist.

Die gedfinete und ausgebaute Brandholzspange allein kénnte weder das Gewerbegebiet Usingen
leistungsféhig erschliefen, noch kénnte auBer im duRersten Westen von Usingen nennenswerte Ent-
lastungen in der dortigen Ortslage erzieit werden.

Vor dem Hintergrund einer verkehrsplanerischen Gesamtoptimierung im Bereich Usingen / Neu-
Anspach und unter Berucksichtigung der Realisierungschancen wird daher im vorliegenden Bebau-
ungsplanentwurf an der Anbindung Uber den Achtzehn-Morgen-Weg festgehalten.

Zur ,Detailoptimierung” auch im Bereich Arnsbach stellen auRerhalb des Bebauungsplanverfahrens
,Sudtangente” dann langerfristig eine Verlangerung der Stdtangente bis zur L 3270 oder die Offnung
der Brandholzspange denkbare Ergdnzungen dar.

2.5 Verkehrsplanung

Die vorliegende Trassenfihrung der Sidtangente orientiert sich an folgenden Kriterien:

Im 6stlichen Abschnitt wird der bestehende Achtzehn-Morgen-Weg aufgegriffen, um zusatzliche Fla-
cheninanspruchnahmen zu unterlassen. Lediglich an der Einmlndung in die L 3270 sind bauliche An-
passungsmalinahmen erforderlich.

Am ndrdlichen Ende soll die bestehende Gleishilfsbriicke benutzt und durch ein technisch einwandfrei-
es Briickenbauwerk ersetzt werden, um die Eisenbahnstrecke unterfahren zu kénnen.

Zur Erfauterung:

Die Deutsche Bahn-AG hatte an der angegebenen Stelle bei Bahn-km 18,675 eine einsturzgefahrdete
4,5 m weite Gewdibebricke mit einer offenen Rinne von ca. 0,50 m Breite und 0,30 m Tiefe flr den
Abfluld von Tagwasser. Vor ca. 6 Jahren wurde diese Gewdibebriicke abgebrochen. Um die entstan-
dene Licke im Damm und Gleis zu schliellen, wurde als ,Provisorium” eine sogenannte
.Gleishilfsbriicke* eingebaut.

Da sich im Gleiskilometer 18,412 ein weiteres intakies Feldwegbriickenbauwerk befindet, beabsichtigt
der Verkehrsverband, innerhalb der nachsten 3 bis 4 Jahre die Hilfsbriicke auszubauen und die Licke
im Damm zu schlieen; damit wére die Briicke ersatzlos beseitigt.

Sollte jedoch die Konzeption des Bebauungsplanes in den nachsten 5 Jahren realisiert werden, kdnnte
die Hilfsbricke so lange dort verbleiben und es miGte zu Lasten des Vorhabentragers im Schutze der
Hilfsbriicke ein neues Brilckenbauwerk errichtet werden.

Damit wirden zugleich keine wesentlichen neuen Eingriffe am Bahndamm und in den dort vorhande-
nen Bewuchs erforderlich.

Dazwischen wird die Trasse unmittelbar an den Rand des {erweiterten) Gewerbegebietes gelegt. Da-
bei crientiert sie sich auch an topographischen Gegebenheiten, um ,verlorene Steigungen in der
Stralenfangsachse sowie Aufschittungen und Abgrabungen an dem dortigen Hang zu minimieren.

Die im Bebauungsplan vorliegende Entwurfsplanung entspricht in etwa der Achse A (gemal Gutach-
ten Prof. Mensebach). Sie verlduft jedoch im Mittel ca. 40 m &stlich des vorhandenen, ausgebauten
Wirtschaftsweges. ‘

Die dem Bebauungsplan zugrunde liegende Entwurfsplanung wurde im April 1985 von dem Blro VUS
GmbH / Verkehrswesen, Umweltschutz, Stadtbauwesen / Bad Kreuznach erstellt.

Beschreibung des Bauvorhabens:

Die Strasse verlauft gristenteils im Einschnitt, im Mittel ca. 2 m tief. Im Bereich der Geléndemulde und
im Bereich des Hochpunktes sind Hanganschnitte vargesehen. Lediglich im Bereich der Anbindungen
an die vorhandenen Straften sind Dammiagen notwendig. Mittlere Héhenangabe der Dadmme Uber OK
Gelénde:

Wolf Blumenthal Ingenieurbiira, Immenhof 9, 55128 Mainz; Tel 06131-361009, Fax 06131- 368895
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- Anbindung Achtzehn-Morgen-Weg -> ca.1m
- Anbindung Raiffeisenstralle -> ca. 1,50 m
- Anbindung B 275 -> ca. 0,70 m auf Westseite, ca. 0,30 m auf Ostseite

Die Haupttrasse Achtzehn-Morgen-Weg bis zur B 275 betrégt ca.1.220 m. Der Ausbau soll zweispurig
erfolgen mit einer Gesamtbreite von 6,50 m (Dieser Querschnitt wiirde auch bei einer ggfs. zuk(inftigen
Klassifizierung der Stralle ausreichen). Vom Achtzehn-Morgen-Weg bis zum Eisenbahndamm ist ost-
lich an die Fahrbahn angrenzend ein FuB- und Radweg von 2,95 m Breite vorgesehen.

Die Anbindung des bestehenden Gewerbegebietes soll durch die Verlangerung der Raiffeisenstrale
und deren Anbindung an die Stidtangente erfolgen.

Mit Ausweitung des Gewerbegebietes kann dann die Anbindung der inneren Erschlieung dieses Ge-
bietes an die Stdtangente erfolgen. Der Bebauungsplan stellt die beiden zukiinftigen Einmandungen
der inneren Erschlieltung bereits dar.

Das Wirtschaftswegesystem wird an folgenden Punkten an die Studtangente angeschlossen:

- im Bereich des Anschlusses der Raiffeisenstralie ist dstlich und westlich der Anschlud an das vor-
handene Wirtschafiswegesystem geplant. In Héhe des westlichen Anschlusses, ist zudem eine Aufwei-
tung berlicksichtigt, die als Informations-Bucht dienen soll (Anlage einer Hinweistafel).

- im Bereich des Anschlusses an den Achtzehn-Morgen-Weg ist innerhalb der Kurvenfiihrung stidlich
gine Anbindung an das vorhandene Wirtschaftswegesystem vorgesehen

- nérdlich der Eisenbahntrasse werden die &stlich und westlich vorhandenen Grinlandflachen unmit-
telbar hinter dem Eisenbahndamm an die Sidtangente angeschlossen. Diese untergeordnete Andie-
nung soll aufgrund des sensiblen Landschaitsbereiches in wasserdurchldssiger, begrinter Bauweise
erfoigen.

- aus dem Landschaftsplan tibernommen wurde zudem eine Anbindung des stidlich des Eisenbahn-
dammes vorhandenen unbefestigten Wegesystems, da hier ein nachrichtlich (ibernommener Wander-
weg und desweiteren die Verbindung zwischen den vorhandenen Pferdeweiden und deren Stallungen
unterbrochen wirde.

Dieses untergeordnete, unbefestigte, begriinte Wegesystem soll lediglich von FuRgéngern und Reitern
genutzt werden und ist daher nicht befahrbar und begriint auszubauen.

Technische Erlduterung zur Wirtschaftswegeanbindung:

Der Anschiuft des Wirtschaftsweges, Abzweig Achtzehn-Morgen-Weg erhait Eckausrundungen mit
R=8 m sowie eine Aufweitung im Aufstellbereich, so dall Sonderfahrzeuge unmittelbar in die Fahrbahn
der Sudtangente einbiegen kénnen, Lastzige mit Anhanger die Gegenfahrspur Gberfahren.

Im Aufstellbereich ist ein verstarkter Deckenaufbau gegeniber den Vorgaben der RLW vorgesehen, da
im Anfahrbereich einer Einmindung ein erhdhter Abrieb, vor allem durch Schwerlastfahrzeuge aufire-
ten wird.

Der Anschlud des vorhandenen Weges Flur 52, Flurstitck 8090 kann rickwartig (iber den Feldweg
Flurstick 8873 erfolgen.Zur Verkirzung von Fahrwegen ist eine Anbindung mit einer Kehre maéglich,
die zur Minimierung des Fldchenverbrauchs einen Bogeninnenhalbmesser von 7,5 m erhalt
(Ausnahme laut RLW 75) und eine Befahrbarkeit fur den Schwerlastverkehr zui&i}t, da die Kehre auf
der Aulenkante aufgeweitet wurde.

2.6 Entwidsserungstechnik

Die Aufstellungen und Berechnungen der derzeitigen und zukiinftigen AbfluRsituation wurden vom
Buro VUS erarbeitet und mit dem Wasserwirtschaftsamt Friedberg abgestimmt. In den Bebauungsplan
wird nordwestlich der geplanten Sldtangente, zwischen Eisenbahndamm und B 275 ein Retentions-
raum, mit einem Fassungsvermogen von 349 cbm und einer Grolte von ca. 12 x 50 m vorgesehen.

Um die landschaftliche Einbindung und den Eingriffsausgleich dieses Retentionsraumes zu gewdahrlei-
sten wird der angrenzende Geltungsbereich nach Westen hin vergrofiert.

Wolf Blumenthal Ingenieurbiire, Immenhof 8, 55128 Mainz; Te! 06131-361009, Fax 06131- 3688985
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Berechnung des heutigen_Zufiusses zum Durchiall im Einmundungsbereich der geplanten Siidtangen-
te in die B275;

Das Einzugsgebiet hat eine Grdlte von 80,8 ha.

Im Entwurf Planfeststellungsverfahren ,Sanierung Stockheimer Bach®, aus dem Jahr 1986, aufgestellt
vom Ingenieurbliro Niklas, Bad Homburg v.d.H., wurde eine AbfluRspende von Hq=1.4000 l{(sxgkm) in
Ansatz gebracht,

Die Abflumenge im Einmindungsbereich der geplanten Sidtangente betragt:

Q = 80,8 ha x 1.4000 l/{sxgkm) / 100 = 1.131 I/s,

Dieser Zuflufd entspricht bei einer Regenspende von r15 = 120 I{sxha) einem Abflubeiwert von:

¥s = 1,131 I/s / (80,8 ha x 120 l/(sxha)) = 0,12

Bemessung des Retentionsraumes unter der Annahme, dai} der kiinftige Abflul im Stralenseitengra-

ben dem heutigen AbfluR entspricht:

Durch den Bau der Sudtangente vergroert sich das Einzugsgebiet wie folgt:
Auflengebiet = 17,0 ha
Stralenflachen = 0,78 ha.

. Die befestiate Flache der angeschlossenen Entwasserungsflache ergibt sich mit:
Agq = (80,8 +17,0)x0,12+ 0,78 x 0,9 = 12,44 ha
furn=1 gilt Q.5 = 120 V{sxha) x 12,44 ha = 1.493 I/s
firn=10,5gilt: Qs = 1,298 x 1.493 lfs =1.938 /s
Als Regenabfiu aus dem Ruckhaltebecken wird der heutige Zuflud angesetzt: Qab = 1.131 l/s
Das AbfluBverhaltnis ergibt sich mit: £ = Qab / Qns =1.131/1.938 = 0,5836
Die Flie3zeit bis zum Rickhaltebecken betrdgt 15 Minuten.
Gemalk ATV-Arbeitsblatt A 117, Bild 6, ergibt sich der Bemessungswert: BR =180 s
Der erforderliche Beckeninhalt fitr das Rilckhaltebecken betrdgt:
V=BRx Qs /1.000 =180 x 1.938/1.000 = 349 cbm.
Bei einer max. Wassertiefe von 1,20 m ergibt sich eine Flache von i.M. 7 x 42 m.

Um auch wechselfeuchte Bereiche schaffen zu kénnen wie auch zur Erhdhung der dkologischen Viel-
falt und auch zur besseren landschaitlichen Einbindung, wird im Bebauungspian eine Grdfe des Re-
tentionsraumes von ca. 20 x 50 m ausgewiesen.

. 2.7 Schallimmissicnsberechnung

Fir den Bau von &ffentlichen Stralen ist die Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrsldrmschutzverordnung - 16. BImSchV) malgebend.
Nach § 2 der 16. BImSchV ist zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Verkehrsgerausche sicherzustellen, daf? folgende Immissionsgrenzwerte nicht diberschritten
werden:
In Gewerbegebieten: tags -> 69 dB(A)

nachts -> 59 dB{A)

Die Stadt Usingen hat den Umlandverband Frankfurt beauftragt, ein LA&rmgutachten zum Bebauungs-
plan ,Sidtangente” anzufertigen.

Die Einhaltung der Grenzwerte fir LArmimmissionen entsprechend der 16. BImSchV wurde anhand
von Larmausbreitungsberechnungen Gberpriift. Das Berechnungsverfahren ist durch die Richtlinien fir
den Larmschutz an Strallen (RLS-90 (2)) festgelegt. Die Berechnungen der Immissionen im vorliegen-
den Fall erfolgte mit dem beim Umlandverband verhandenen Larmberechnungsprogramm LIMA, das
nach den Vorgaben dieser Richtlinien arbeitet.

Die Berechnungen wurden in zwei verschiedenen Varianten (Verkehrsprognose von 1898 und 2000)
getrennt nach Tag (6-22 Uhr) und Nacht (22-6 Uhr) fiir ein rechteckiges Gebiet von 1000 mal 1000
Metern durchgefihrt. Uber dieses Gebiet wurde ein Raster von Immissionspunkten mit einem Abstand

Wolf Blumenthal Ingenieurbiire, Immenhof 9, 55128 Mainz; Tel 06131-361009, Fax 06131- 368895
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von 10 Metern zueinander und einer relativen Héhe von 4 Metern Uber Gelande gelegt. Zusatzlich
wurden fiinf immissionspunkte an den der gepfanten Trasse néchstliegenden Gebauden gesetzt, Fir
alle Punkte wurden die von der Stdtangente verursachten LArmimmissionen unter Einflu? alier zu
berlcksichtigenden Faktoren, wie z.B. Schaliminderung durch Gebaude und Wechselwirkung mit dem
Geldnde entsprechend der RLS-80 berechnet.

Die zu erwartenden Larmimmissionen wurden fiir die Verkehrsprognose von Prof, Mensebach fur das
Jahr 1998 und fiir die Verkehrsmengenprognosen des Umlandverbandes (im Rahmen der 5. Anderung
des Flachennutzungsplanes) fir das Jahr 2000 ermittelt.

Die htheren Werte der Prognose des Umlandverbandes resultieren daraus, daf hier die beabsichtigte
Erweiterung des Gewerbegebietes wie auch der Anschiut der Stdtangente an die B 275 berucksich-
tigt wurden.

Nach Auskunft des Amtes fir Straften- und Verkehrswesen Frankfurt wie auch durch Mitteilung von
Prof. Dipl.-Ing. Mensebach, Mainz sind die Werte der Verkehrsprognose 1998 jedoch weiterhin als
aktuell anzusehen und durch andere Studien auch belegt.

Um eine umfassende Abwagung im Hinblick auf den Belang Verkehrsldrmschutz durchzufilhren, wer-"
den hier jedoch beide Prognosen dargestellt und mit méglichen Manahmen zur Einhaltung der Im-
missionsgrenzwerte erldutert.

Des weiteren mull noch erwahnt werden, dafl es sich hier ausschlielich um bestehende Gewerbege-
bietsfldchen handelt. Vorhandene Wohnnutzungen innerhalb des Gebietes sind derzeit nur flir den
Bereich Immissionspunkt Nr. 3 Sonnenhof bekannt.

Tabelle: Verkehrszahlen am Knotenpunkt L. 3270 / Achtzehnmorgenweg

Prognose DTV Mh-Tag |Mh-Nacht|LKW * LKW *
Kfz/h Kfz/h % tags | % nachts

Verkehrsprognose 1998 5.627 337 45 20 10

Verkehrsprognose 2000 8.400 504 67 20 10

* Lkw-Anteile gemank RLS-90 abgeschaizt
Als H&chstgeschwindigkeit wurde auf der ganzen Trasse 60 km/h fiir Pkw und Lkw vorausgesetzt,

Als Fahrbahnbelag wurde GuRasphalt angenommen.

Tabelle: Immissionen an fiinf Einzelimmissionspunkten / GuBasphalt + 60 km/h

Punkt Nr|Verkehrsprognose 1998 Verkehrsprognose 2000
tags dB(A) |nachts dB(A) |tags dB(A) |nachts dB(A)
68,6 57,86 70, 9,
63,0 52,0 64,6 53,7
67,8 56,8 t 158,5

51,0

N AW =

60,3 49,5

Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte flir Gewerbegebiete

5. auch Abb. Nr. 3 A Raumliche Lage der immissionspunkte

Da es sich bei den Werten der Verkehrslarmschutzverordnung um Immissionsgrenzwerte handelt, die
nicht tiberschritten werden diirfen, ist fir den Immissionspunkt Nr. 5 bei Verkehrsprognose 1988 eine
Larmschutzmafinahme erforderlich. Eine wirksame Larm-Reduzierung kénnte durch den Einbau von
Schallschutzfenstern {soweit dies aufgrund der Nutzung notwendig ist) erfalgen.

Wolf Blumenthal Ingenieurbiiro, Immenhof 9, 55128 Mainz; Tel 06131-361009, Fax 06131- 368895
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Zur Einhaltung der Immissionsgrenzwerte bei der Verkehrsprognose 2000 sind fur die Gebaude mit
den Immissionspunkten Nr. 1, 3 und § Schallschutzmafnahmen zu treffen (soweit dies aufgrund der
Nutzung notwendig ist).

Es gibt verschiedene Vorschldge zur Einhaltung der Immissionsgrenzwerte:

1. Geschwindigkeitsreduzierunyg von 80 km/h auf 50 km/h ab Einmitndung bzw. Kurve Siidtangente /
Achtzehnmorgenwedq:

Durch die Senkung der zulassigen Héchstgeschwindigkeit von 60 km/h auf 50 km/h wirden sich die
Immissionspegel an allen Aufpunkten um 1 dB(A) reduzieren. Hierdurch wirde der Immissionsgrenz-
wert bei Immissionspunkt Nr. 3 (Wohn- und Schlafrdume des Sonnenhofes) bereits eingehalten wer-
den, ebenso der Nachtwert bei Immissionspunkt Nr. 1 (Gerdtehalle, Lagerraum).

Da alle anderen Gebaude augenscheinlich keine Wohnnutzungen enthalten, waren somit auch keine
weiteren Malnahmen notwendig, Sollten dennoch Wohnnutzungen vorhanden sein, so kénnten wirk-
same Schallschutzfenster / Minderung bis 4 dB(A) vorgesehen werden.

2. Passive Malnahmen (Schallschutzfenster):

Eine Einhaltung der Immissionsgrenzwerte ist auch mdgtich, wenn Schallschutzfenster / Reduzierung
4 dB(A) vorgesehen werden. Bei Bericksichtigung der Verkehrsprognose 2000 mifite zur Einhaltung
des Tagwertes an Immissionspunkt Nr. 5 zusatzlich eine Geschwindigkeitsreduzierung von 60 km/h
auf 50 km/h vorgencmmen werden.

Da dies lediglich die hestehenden gewerblichen Bauten sowie die Geratehaile des Sonnenhofes
{Aussiedlerhof) betrifft, kdnrien hier soweit dies notwendig ist (ggfs. betroffene Wohnrédume) durch
Schallschutzfenstereinbau oder / bzw. kombiniert mit Geschwindigkeitsreduzierungen die Immissions-
grenzwerte der 16. BlmSchV {Bundesimmissionsschutzverordnung) eingehalten werden.

Wolf Blumenthal Ingenieurbiiro, Inmenhof 9, 55128 Mainz; Tel 06131-361009, Fax 06131- 368895
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3 PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
3.1 Regionaler Raumordnungsplan und Landschaftsrahmenplan

Der Regionale Raumordnungsplan Stand Mail 1993 / Planungsregion Slidhessen macht fir das Pla-
nungsgebiet folgende Aussagen:

Usingen ist als Mittelzentrum eingestuft. Ziel des RROP ist es, zur Entlastung der Oberzentren die
ausgewiesenen zentralen Orte an den Achsen des Schienenverkehrs (Nahverkehrsachsen) aullerhalb
des zentralen Bereichs in ihren Funktionen als Wohnsiedlungs- und gewerbliche Schwerpunkte vor-
rangig auszubauen. Usingen gehort zu den gewerblichen Schwerpunkten aullerhalb des Verdichtungs-
raumes, in denen vorrangig der Bedarf an Industrie- und Gewerbeflachen gedeckt werden soll.

Der Stiden bzw. Stdwesten von Usingen ist als Industrie- und Gewerbe- sowie Siedlungszuwachsfla-
che dargestellt. Weitere Siedlungszuwachsflachen sind lediglich kleinflachig am nordwestlichen Rand
von Usingen gekennzeichnet. ’

Die westlich an die Gewerbezuwachsflache angrenzenden landwirtschaftlichen Fiachen sind als Berei-
che landwirtschaftlich wertvoller Flachen ausgewiesen.

Das nordlich des Planungsbereiches verlaufende Stockheimer Bachtal ist als Bereich freizuhaltender
Flache und als Bereich fiir den Schutz oberirdischer Gewésser dargestelit.

Bzgl. Verkehr und Versorgung sind die geplante Nordumgehung sowie die Sud{angente im zwischen-
zeitlich festgestellten Regicnalen Raumordnungsplan ausgewiesen.

Innerhalb des eigentlichen Planungsraumes sind keine weiteren Planungen im RROP dargestellt. Ca.
800 m westlich des Bearbeitungsgebietes ist die Erweiterung der vorhandenen Deponie fur Siedlungs-
abfalie geplant, hierdurch ist jedoch keine unmittelbare Wechselwirkung vorherzusehen.

siche auch Abb.Nr. 4 Ausschnitt RROP Siedlung und Landschaft und Abb. Nr. 5 Ausschnitt RROP
Verkehr und Versorgung

3.2 Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Der zur Zeit gilltige Flachennutzungsplan / Stand 1992 enthalt teilweise die gewerbliche Erweiterungs-

flache. Die Sudtangente wie auch die im RROP dargesteliten Gewerbezuwachsflachen fehlen in dieser
Kartengrundlage jedoch noch.

Hinweis: Fur die Sudtangente und das Gewerbegebiet im Bereich des ,Achtzehn-Morgen-Weg® (,Am
gebackenen Stein") wurde ein FNP-Anderungsverfahren eingeleitet.

Der Flachennutzungsplan enthalt die Nordumgehung, die im FNP vermerkte Trassenfihrung entspricht
jedoch nicht mehr dem aktuellen Stand der Planung.

siehe auch Abb. Nr. 6 Ausschnitt Flachennutzungsplan und Abb. Nr. 6A, 6B und 6C Flachennut-
zungsplananderungsverfahren

Der Landschaftsplan vom Umlandverband Frankfurt / Stand Oktober 1984 macht bzgl. des Planungs-
raumes folgende Aussage:

- Siedlungseingrinung am sidwestlichen Stadtrand

Im Landschaftsplan ist die Nordumgehung enthalten, hier stellt der Landschaftsplan Strallenbe-
gleitgriin dar. Desweiteren sind Teilbereiche des Stockheimer Bachlaufes zu begriinen.

Rechtlicher Hinweis:

Der Bebauungsplanentwurf verstdit nicht gegen das Entwicklungsgebot geman § 8 (2) BauGB, da
parallel zum Bebauungsplanverfahren auch ein Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren durchge-
fihrt wird. Ein derartiges Parallelverfahren ist nach § 8 (3) BauGB ausdricklich zuldssig. Dieses Paral-
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lelverfahiren 120t sogar Anzeige und Bekanntmachung des Bebauungsplanes vor Abschiu? des Fla-
chennutzungsplan-Anderungsverfahrens zu.

3.3 Restriktions- und Schutzflachen

Das gesamte Bearbeitungsgebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Taunus” und im Na-
turpark Hochtaunus.

siehe auch Bestands- und Bewertungsplan

3.4 Angrenzende rechtsverbindliche Bebauungsplidne

- Bebauungsplan ,Am gebackenen Stein [II* / Stand 1993 N
Lage, nordéstlich des Bearbeitungsgebietes. [nhalt: Fortfihrung der Raiffeisenstraie und beidseitig

Neuanlage von Gewerbeflachen, Grundflachenzahi 0,6, Gescholkflachenzahl 1,6, offene und besonde-
re Bauweise {d.h. Gebaude mit mehr als 50m L&nge sind mit seitlichem Grenzabstand erlaubt). Inner-
halb des Gewerbegebietes, mit Anschlu® an die Randeingriinung, ist eine Feuchtwiesenerhaltung
festgesetzt. Sldwestlich ist das Gewerbegebiet mit einem ca. 10 m breitem Grinstreifen, Baum- und
Strauchneupflanzungen sowie fw. Heckenerhaltung, eingegrint.

Weitere unmittelbar angrenzende Bebauungspléne existieren nicht.

3.5 Altlasten

Altablagerungen bzw. Altstandorte sind im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes keine
bekannt.

3.6 Eigentumsverhiltnisse

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen Grundstiicke befinden sich vorwiegend in
Privateigentum.

Die Stadt Usingen filhrt derzeit noch Gespréche mit einem betroffenen Haupterwerbslandwirt, der
durch die Stdtangente in der Existenz gefdhrdet wird. Es gibt Méglichkeiten zur finanziellen Entscha-
digung oder zum Flachentausch, Die Verhandlungen sind zum Zeitpunkt der Ausarbeitung der Be-
grindung zum Bebauungsplan noch nicht zum Abschlufl gekommen.

siehe hierzu auch Kapitel 4.7 Nutzung
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5. Anderung des ﬁlééhennutzuﬁgsplanes des Umiandverbandes Frankfurt flr den Berejch ¢
i,S;adt Usingen, Stadtteil Usingen

Gebiet; Ziff. 1.1' Ge\;verbegebietserweiterung "Am Gebackenen Stein"
‘ Ziff. 1.2.a ,Sidtangente Usingen" nérdlich der Bahntrasse
Ziff. 1.2.b ,Sddtangente Usingen™ stdlich der Bahntrasse

- Vorgesehene Umwidmungen
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Bebauungsplan mit integriertern Landschaftsplan ,,SUdtangente Usingen* Stand AUGUST 1997

4 LANDSCHAFTSPLANERISCHE BESTANDSERHEBUNG, - ANALYSE UND BEWERTUNG
4.1 Allgemeine Gebietsbeschreibung

Die geplante Sldtangente verlauft vorwiegend durch Ackerland und Griiniand (teilweise Pferdeweiden)
und unterfihrt die vorhandene Eisenhahnstrecke. Nérdlich der Eisenbahnstrecke befinden sich ein
kleinflachiges, stehendes Gewasser (Regenrickhaltung) und ein Zulauf des Stockheimer Baches.
Vorhandene Gehdlzstrukturen sind nur im Bereich des Eisenbahndammes und der nérdlich daran an-
schliefenden Fldche vorhanden.

Die Landschaft ist groraumig gepragt durch den welligen Ost-Nordost exponierten, landwirtschaftlich
genutzten Gelanderticken und die dstlich daran anschlielenden Gewerbeflachen. Der nordliche Be-
reich wird durch den ca. 6 m hohen Eisenbahndamm und die vorhandene B 275 mit dem daran an-
schliefenden Stockheimer Tal gepragt. Diese Flache, nordlich der Bahn, stelit aus landschaftsplaneri-
scher Sicht den empfindlichsten Bereich dar.

siehe auch Bewertungsplan

4.2 Naturrdumliche Zuordnung

Die Stadt Usingen liegt im Taunus. Als Taunus wird hier der sildtstliche Teil der Rumpfflache des
Rheinischen Schiefergebirges sldlich der Lahn bis zum Steilabfall gegen die Oberrheinische Tiefebe-
ne bezeichnet, die wiederum naturrdumlich in unterscheidbare Haupteinheiten unterteilt ist.

Das Bearbeitungsgebiet liegt innerhalb der Haupteinheit ,Ostlicher Hintertaunus®.

Naturraumlich betrachitet, liegt die Stadt Usingen im Mittelpunkt des ,Usinger Beckens”,

Das ackerbaulich genutzte Becken ist von bewaldeten Héhen umgeben.

Klausing beschreibt den Ostlichen Hintertaunus wie folgt:

Vom Kamm des Hohen Taunus fallt der dstliche Hintertaunus in Form einer zum Weilburger Lahntal
abgedachten Hochflache ab und springt dabei an nérdlichster Stelle, zugleich den Westrand des
Rheinischen Schiefergebirges bildend, etwa rechtwinklig in das Marburg-Gieiener Lahntal vor. Das
aus stark gefalteten Uberwiegend devonischen Tonschiefern, vereinzelt auch aus Diabasschalstein
und Masselkalk bestehende, zu einer Rumpfflache eingeebnete Bergland wird sowohl nach Norden
zur Lahn als auch nach Osten aus dem sogenannten Usinger Becken Uber die Usa zur Wetterau hin
entwissert, In letzterem vorhandene LéRauflagen ermdglichen und begiinstigen die dort ansassige
Landwirtschaft. Ansonsten ist der Ostliche Hintertaunus rechteigentlich ein Waldland, das eine heute
ricklaufige Landwirtschaft, insbesondere Héhenlandwirtschaft, auf weitverbreiteten Grenzertragsbo-
den im Bereich alter Rodungsinsein aufweist. Naturlandschattlich ist der Ostliche Hintertaunus (iber-
wiegend als Luzula-Buchenwaldgebiet anzusehen, in dem die Eiche durch mittelalterliche Waldwirt-
schaft begiinstigt wurde und heute noch hohe Anteile einnimmt. Seit dem 17. Jahrhundert hat die
Fichte Eingang gefunden und an Verhreitung gewonnen; sie ist heute die fast ausschliefilich zur Auf-
forstung von Brachflachen verwendete Baumart.

4.3 Historie

Die Schmittche Karte von 1797 stellt den alten Stadtkern von Usingen und den Stockheimer Hof dar.
Die umliegende Landschaft von Usingen wurde geprégt durch die nach Osten orientierten Bachiaufe
sowie die angrenzenden Acker- und Grinltandflachen.

Eine Wegeverbindung, die ungefahr der Lage der heutigen B 275 entspricht und von Usingen nach
Merzhanwer (heute Merzhausen) fihrt, ist ebenso erkennbar.

siehe auch Abb.Nr.7 Schmittche Karte

Die Hohenschichtenkarte von 1892 unterscheidet in der Darstellung Acker-, Grinland, Wald-, Streu-
obst- und Siedlungsflichen. Desweiteren ist bereits die Eisenbahnlinie bis Usingen ausgebaut und die
geplante Fortfiihrung gestrichelt dargestellt.

Woif Blumenthal Ingenieurbiiro, Immenhof 9, 55128 Mainz; Tel 06131-361009, Fax 06131- 368895
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Bebauungsplan mit integriertem Landschaftsplan ,,Sitdtangente Usingen® Stand AUGUST 1997

Besonders interessant ist, da} das heutige Wirtschaftswegesystem, der im Untersuchungsgebiet vor-
handenen landwirtschaftlichen Fidchen, welche noch dem in dieser Karte dargesteliten Wegesystem
entsprechen.

siehe auch Abb.Nr. 8 Hohenschichtenkarte

4.4 Natilrliche Standortfaktoren, Pflanzen und Tierwelt
4.4.1 Hydrologie

Im Geltungsbereich des vorliegenden Landschaftsplanes sind noérdlich des Eisenbahndammes ein
FlieRgewdsser - Zulauf des Stockheimer Bachlaufes - und ein kleinflachiges, stehendes Gewasser am
Fult des Bahndammes vorhanden.

Das FlieRgewasser ist derzeit ca. 15 m sidlich der B275 verrohrt und tritt erst unmittelbar an der B275
astlich des vorhandenen Wirtschaftsweges wieder an die Oberfldche. Hier kommt jedoch nur noch eine
geringe Wassermenge zutage, die in dem Entwésserungsgraben, am Béschungsfull der B275, in ostli-
cher Richtung zum Stockheimer Bachlauf fiihrt. Dieser Graben weist keinen FlieBgewdssercharakter
auf und ist auch nicht mit typischer Ufervegetation eingegrint. Entsprechend der geologischen Karte
war die Lage des Bachzulaufes urspringlich anders und wurde wohl im Zuge des Baus der B275 bzw.
im Zuge der Grunlandnutzung vor l&ngerer Zeit gemanl dem heutigen Verlauf verlegt.

Die Anbindung der Sudtangente an die B275 bedingt einen Eingiff in Teilbereiche des FlieRgewé&ssers
und in das kleinflachige stehende Gewasser.

Innerhalb des Bearbeitungsgehietes und deren angrenzenden Fléchen sind keine Trink- oder Heilguel-
lenschutzgebiete anzutreffen.

Die Grundwasserergiebigkeit ist laut den ,Ubersichtskarten 1:300.000 der Grundwasserergiebigkeit,
der Grundwasserbeschaffenheit und der Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers von Hes-
sen”, Stand 1985, Herausgeber: Hess. Landesamt fiir Bodenforschung, Wiesbaden) grofirdumig um
Usingen als sehr gering < 2l/s eingestuft.

Die vorhandenen Ausgangsgesteine: Ton und Grauwackenschiefer der Unterems enthalten zahlreiche
Klufte, die aber nur kurz sind und geringe Klaffweiten haben. Durchl&ssigkeit und Speichervermégen
sind gering. Die WassererschiieBungsmaglichkeiten im Bereich von Usingen sind nahezu erschépft.
Aus diesem Grund muf der Wasserbezug von anderen Versorgungsbetrieben stérker in Erwégung
gezogen werden,

Die Grundwasserbeschaffenheit (Qu. siehe oben) in Usingen ist weich bis mittelhart {4-8 Grad dH).
Usingen liegt innerhalb eines Gebietes mit értlich erhdhtem, stérendem Eisen- und Mangangehalt.
Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers ist auf Grund schlecht durchldssiger Grund-
wasserleiter gering eingestuft.

siehe hierzu auch Abb,Nr. 9 Hydrogeologische Katte

4.4.2 Geologie und Boden

Geologisch ist der Planungsraum durch Ton- und Grauwackenschiefer (Untere Emsstufe} geprégt. Die
Flache nérdlich des Eisenbahndammes und ein kleiner Teilbereich weiter stidlich sind durch Tonschie-
fer mit Einlagerungen von feldspatreicher Grauwacke (Obere Emsstufe) geprégt.

Der Zulauf des Stockheimer Baches bzw. der Talbereich des Stockheimer Baches ist durch Schotter,
Kies und Sand z.T. tiberdeckt von Auenlehm (Holoz&n) gepragt.

Eine Bodenkarte existiert fir den Raum Usingen bislang noch nicht, es lassen sich jedoch Rick-
schlisse aufgrund der geclogischen Karte ziehen.

Wolf Blumenthal Ingenieurbiiro, Immenhof 9, 55128 Mainz; Tel 06131-361009, Fax 06131- 368895
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Standortkarte von Hessen
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Bebauungsplan mit integriertem Landschaftsplan ,,Slidtangente Usingen* Stand AUGUST 1997

Im Hochtaunusgebiet sind Uberwiegend Ranker oder Podsol-Ranker, flach- bis mittelgrindige Para-
braunerden, Braunerden und kleinflachig auch Pseudogleye zu beobachten. Die Flachgrindigkeit in
Verbindung mit dem hohen Steingehalt verleiht diesen Bdden nur eine geringe Feldkapazitat. Sie
trocknen daher oft aus, obwohl dort die Niederschiage verhaltnismaRig hoch sind. Allerdings ist der
Mangel lagebedingt, z.T. durch ZufluB und Zuzug ausgeglichen. Die Béden sind vorwiegend basenarm
und sauer. Die Durchwurzelung reicht bis 30 cm Tiefe, nimmt dann aber sehr rasch ab.

Typisch fur das Bearbeitungsgebiet sind Pseudogley-Parabraunerden und Pseudogleye, Die Pseudo-
gleye der Tonschiefer und Grauwacken weisen haufig rotlichgelbfleckige Zonen im stark verlehmten
Zersatz auf. Diese Bdden neigen haufig zu Staunassebiidungen infolge der starken Verlehmung. Auf-
grund der ungUnstigen chemischen und physikalischen Eigenschaften ist eine ackerbauliche Nutzung
dieser Béden ohne Melioration nicht immer ertragssicher. Herr KannengieRer f Bauamt der Stadt Usin-
gen teilte der Verfasserin mit, daf} die Ackerflachen im Planungsraum alle mittels Drainleitungen ent-
wéssert werden.

siehe auch AbbNr. 10 Geologische Karte

Die Boedenerosion durch Wasser ist im Gebiet vorwiegend mittel bis erhoht, nur im stdlichen Pla-
nungsbereich liegen keine bis beginnende Erosionsgefdhrdungen vor.

siehe auch Abb.Nr. 11 Bodenerosion durch Wasser

4.4.3 Vegetation und Tierwelt
4.4.3.1 Potentielle natiirliche Vegetation

Die potentielle nattrliche Vegetation, ist die Vegetation, die sich bei Ausbleiben der anthropogenen
Nutzung einstellen wirde. Sie ist somit das natdrliche biotische Potential der vorhandenen Landschaft.

Varwiegend wirden sich Rothuchenwalder entwickeln, im Bereich der Fludtiler Weich- und Hart-
holzauenwalder, Je nach Ausgangsgestein und Wasserhaushalt sind diese natirlichen Gesellschaiten
unterschiedlich ausgepragt.

Auf sauren und nahrstoffarmen Béden sind artenarme Hainsimsen-Buchenwalder mit Luzula albida,
Deschampsia flexuosa, Dicranella heteromalla und Polystrichum formosum anzutreffen. Auf staufeuch-
ten Standorten ist der Hainsimsen-Buchenwald mit Rasenschmiele angesiedelt. Auf nahrstoffreichen
Standorten und meist tiefgriindigen Béden kommt der Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald vor.

4.4,.3.2 Reale Vegetation

Das Bearbeitungsgebiet liegt vorwiegend innerhalb intensiv genutzter landwirtschaftlicher Flachen.
Gehdizstrukturen innerhalb der Nutzflachen sind kaum vorhanden. Lediglich der nérdliche Bereich der
Eisenbahnirasse und der daran anschliefende Talraum des Stockheimer Baches weisen ékologisch
hochwertigere Strukturen auf. Im Bereich der stdlich angrenzenden, ausgeraumten Landschaitt,
kommt dem Eisenbahndamm eine Vernetzungsfunktion zu. Der nérdliche Planungsbereich wird vor-
wiegend durch den Zulauf des Stockheimer Baches und dem kieinflachigen Stillgewdasser gepragt. Hier
haben sich ansatzweise typische Vegetationsstrukturen aufgebaut (vorwiegend Weiden, Pappeln, im
Randbereich groflachig Hundsrosen und Schlehen, z.T. Rohrglanzgras). Die Gewé&sserflachen und
deren Vegetationsstrukturen sind derzeit durch die westlich angrenzende Nutzung stark begrenzt bzw.
beeintrachtigt.

siehe auch Abb. Nr. 12 Flachenschutzkarte sowie Bestandsplan mit Gehdlzkataster

Detaillierte pflanzensoziologische bzw, zoologische Kartierungen waren nicht Bestandteil der voriie-
genden Ausarbeitung. Es wurden jedoch Ergebnisse des ,Okologischen Fachbeitrages (Umweltver-

Woif Blumenthal Ingenieurbiiro, Immenhof 9, 55128 Mainz; Tel 06131-361009, Fax 06131- 368895
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Bebauungsplan mit integriertem Landschaftsplan ,,Siidtangente Usingen* Stand AUGUST 1997

traglichkeitsstudie) zur Ortsumgehung Usingen im Zuge der B275/456", erstellt von Planungsburo
Siedlung und Landschaft, Bruno Koch mit Sitz in ARlar-Werdorf / Stand 1890 eingearbeitet.

Im Rahmen des vorgenannten Fachbeitrages wurden von Juli bis Oktober 1989 Vegetationskartierun-
gen durchgefuhrt und Ergebnisse der im Auftrag der Unteren Naturschutzbehdrde im Jahre 1988
durchgefilthrten Biotopkartierung sind im Fachbeitrag ebenfails bericksichtigt.

Die Untersuchungsergebnisse werden soweit sie fir das vorliegende Gebiet relevant sind mit aufge-
fuhrt;

- Griinland
Im Planungsraum sind groBflachig Wirtschaftswiesen vorhanden, die mehr oder minder extensiv ge-
nutzt werden. Die Wiesen entsprechen alle den Glatthaferwiesen verschiedener Auspragungen:
* vorwiegend norddstlich der geplanten Trasse
Arrhenatheretum sanguisorbetosum, Agropyron repens-Variante, reine Subvariante
* nérdlich des Eisenbahndammes, westlich des vorhandenen Wirtschaftsweges
Arrhenatheretum sanguisorbetosum, Anthoxanthum oderatum-Variante, Succisa pratensis-
Subvariante
* nérdlich an die vorhandene Schlehenhecke angrenzend -
Arrhenatheretum typicum, Reine Variante, Agropyron repens-Subvariante
* nordlich an vorgenannte Flache angrenzend
Arrhenatheretum sanguisorbetum, Filipendula ulmaria-Variante, Anthoxanthum oderatum-Subvariante
* westlich der vorhandenen Schlehenhecke an Acker angrenzende Wiese
Arrhenatheretum typicum, Anthoxanthum cderatum-Variante, Succisa pratensis-Subvariante

Besonders wertvoll nach Biiro Koch ist das Griinland der Vegetationseinheit Arrhenatheretum typicum,
Anthoxanthum oderatum-Variante, Succisa pratensis-Subvariante.

Bemerkenswerte Pflanzenart dieser Einheit ist Succisa pratensis (TeufelsabbiB), die mittlerweile in
ganz Hessen durch Entwasserung und Intensivierung der Gritnlandnutzung stark gefahrdet ist.

Die Griinlandeinheit ist nach der Roten Liste der Pflanzengeselischaften der Wiesen und Weiden in
Hessen (Bergmeier & Nowak 1988) gefahrdet.

Ein GroRteil, dieser kartierten Grinlandflachen ist mittlerweile in Ackerland umgewandelt, es ist frag-
lich, inwieweit die kleinflachige vorhandene Wiese nach dieser Grinlandeinheit entspricht.

- Weiden
Innerhalb des Bearbeitungsgebietes befinden sich zwel eingezéunte Pferdeweiden:
* nordwestlich an vorhandene Bebauung angrenzend
Lolio-cynsuretum, typische Ausbildung, Reine Variante
* stidlich an den Eisenbahndarmm angrenzend
Lolio-cynosuretum, Festuca rubra-Ausbildung, reine Variante

- Ackerland
Der Planungsraum wird vorwiegend durch intensiv genutzte Ackerflachen gepragt, nur Kleinraumig
sind Ackerwildkrautgesellschaften anzutreffen:
* Ackerflache westlich an die Schlehenhecke angrenzend
Alchemillo-matricarietum, trennartenlose Ausbildung
* siidwestlich an vorgenannte Flache angrenzend und die nordwestlich an Wohnbebauung bzw. Weide
angrenzende Ackerflache
Kennartenlose Ackerwildkrautgesellschaft

- Sdume

Die Grenzbereiche zwischen Acker und Wirtschaftsweg oder Grinland und Wirtschaftsweg sind im
Untersuchungsgebiet -sofern sie nicht zu oft gediingt, gespritzt und gemaht werden- als staudenreiche
Wiesensaume ausgebildet. Diese linearen Grenzbiotope werden dominiert von Arten des Wirtschafts-
grinlandes (Arrhenatherum elatius / Glatthafer, Galium album / Wiesenlabkraut, Centaurea jacea /
Wiesenflockenblume, Achillea millefolium / Wiesen-Schafgarbejund von Arten der mesophilen
(Campanuia rapunculus / Rapunzel-Glockenblume, Agrimonia eupatoria / Odermenning, Hypericum
perforaturn / Hartheu) und nitrophytischen S&ume (Tanacetum vulgare / Rainfarn, Torilis japonica /
Klettenkerbel).
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Vorwiegend im Bereich des Eisenbahndammes sind Saume vorhanden, innerhalb der anderen Unter-

suchungsflachen wurden lediglich zwei weitere Sdume kartiert:

* Saum entlang sidlich expaniertemn Eisenbahndamm und kleinfidchig an Grinland angrenzend
Glatthafersaume mit mespophilen Arten

* Saum entlang nordexponiertem Eisenbahndamm (dstlich des vorhandenen Wirtschaftsweges)
Nitrophytische Staudenséaume

* Saum siidlich der Schlehenhecke
Glatthafersaum mit mesophilen Arten

- Hochstaudenfluren und Groseggenrieder

aulfterhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, wurde westlich an das Gewerbegebiet ,Am
gebackenen Stein |II* angrenzend ein Hangguellmulde mit

Carex ovalis, Carex panicea, Cirsium palustre, Galium palustre, Epilobium parviflorum kartiert.

- Bachzulauf

Graben, nordlich des Eisenbahndammes, mit begleitenden Gehdélzen und Uferrdhrichten

Straucher; Salix friandra, Salix caprea -
Réhrichte und Stauden: Phalaris arundinacea, Juncus effusus, Stachys palustris, Lythrum salicaria,
Filipendula ulmaria, Angelica sylvestris, Lycopus eurcpaeus, Veronica beccabunga

- Gehdlze

* Feldgehdlze am Bahndamm, nordostexponiert mit nitrophilen Stauden, mit Sambucus nigra, Prunus
spinosa, Quercus robur, Sarothamnus scoparius, Rubus idaeus, Pinus sylvestris, Prunus avium,
Betula pendula, Urtica dioica, Epilobium angustifolium, Senecio fuchsii

* Gehoize am Bahndamm, nordexponiert, Acer pseudoplatanus, Populus tremula, Fraxinus excelsior,
Betula pendula, Prunus spinosa, Picea abies, Sarothamnus scoparius

* Feldgehélze am Bahndamm, stidexponiert, mit Gehélzen und Glatthafersaum
Straucher und Baume: Quercus robur, Sambucus nigra, Rosa canina, Prunus spincsa
Arten der mesophilen S&ume und Halbtrockenrasen: Potentilla recta, Campanula rapunculus,
Hieracium umbellatum, Malva moschata, Hypericum perforatum, Picris hieracioides, Convolvulus
arvensis, Sanguisorba minor

* Aufaeiassener Streuobstbestand, in Grinland westlich der geplanten Trasse, mit Prunus avium, Salix
caprea, Ribes rubrum, Picea abies

4.4.3.3 Tierwelt

Die Aussagen bezlglich der Tierwelt wurden ebenfalls dem &kologischen Fachbeitrag / Biirg Koch
enthnommen, diese basleren jedoch lediglich auf faunistischen Daten vom Deutschen Bund fiir Vogel-
schutz (DBV) bzw. auf allgemeinen Grundlagendaten:

- Bereich des Stockheimer Bachtales (westlich von Usingen) / aufierhalb des Bearheitungsge-
bietes, jedoch angrenzend

Nach Aussagen des DBV, Orisgruppe Usingen, ist dieses Gebiet fur Végel und Reptilien besonders

wertvoll. Dieser Bereich wird in der Biotopkartierung {1988) als schitzenswert eingestuft.

Folgende Tierarten sind zu nennen:

2Zwergohreule {Otus scops, Rote Liste Bundesrep. Deutschland / RLB 1984 -> Vermehrungsgaste)

Graureiher (Ardea cinerea, Rote Liste Hessen / RLH 1988 -> Potentiell bedrohte Arten)

Rotmilan (Milvus milvus, Rote Liste Hessen / RLH 1988 -> stark bedrohte Arten)

Sperber (Accipiter nisus, Rote Liste Hessen / RLH 1988 -> Bedrohte Arten)

Buchfink (Fringilla montifringilla)

Mausebussard (Buteo butec)

Ringeinatter (Natrix natrix, Rote Liste Hessen / RLH 1980 -> Bestandsbedrohte Arten)

- Ackerwildkrautgesellschaften
Allgemein sind die nicht zu intensiv bewirtschafteten Acker in Kombination mit Kleinstrukturen
besondere Lebensraume fir die Fauna; z.B. fir Rebhuhn und Wachtel, Feldhase, Feldspitzmaus,
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Hausspitzmaus, Feldmaus, Hausmaus, Mauswiesel, Hermelin, Laufk&fer und Schmetterlinge.

- Gebiische und Feldgehdlze

Gebiische und Feldgehélze sind Nahrungsbiotope, Ganz- oder Teillebensstatte und Uberwinterungs-
quartiere von zahlreichen Tierarten; nach BLAB (1986) bis zu 900 Tierarten. Sie sind z.B. Brutbiotop
von Amsel, Buchfink, Wachholderdrossel, Ménchsgrasmiicke, Singdrossel u.a. Die Geblsche des
Bahndammes sind mit den Glatthafersdumen linear vernetzt. Sie haben daher nicht nur die Funktion
als Rackzugsbiotop sondern auch Austausch- und Wanderungsfunktionen.

siehe auch Bewertungsplan

4.4.4 Klima

Das Untersuchungsgebiet weist mittlere Niederschlage (600-650 mm / Jahr) und niedrige Jahres-
durchschnittstemperaturen (8 Grad Celsius) auf.

Die Jahresverdunstung liegt bel 420-440 mm. 10-15% des Jahresniederschlages fallen als Schnee, an
40-50 Tagen im Jahr liegt eine Schneedecke (Klimaatlas von Hessen).

Gemal dem Umweltvorsorgeatlas des Umlandverbandes Frankfurt {Referat Umweltschutz), Kartenteil
Klima, Akkumulierte Kaltluft-Mengen, Blatt 11/6575, ist das gesamte Bearbeitungsgebiet gepragt durch
Kaltluftabflisse, insbesondere in den Geldndemuiden und durch den Kaltiuftanstau im Bereich vorhan-
dener Hindernisse wie Gebdude und Bahndamm.

Die Hahe der nach Kaltluftproduktion und Kaltluftabflud bzw. -zuflu@ am Ort vorhandenen Kaltluft be-
tragt ca. 45 m, im Bereich von Mulden und vor Hindernissen bei 60-65 m.

Die vorhandenen Acker und Grintandflachen stellen groRfldchige Kaitluftproduzenten dar.

Auch die Wuchsklima-Gliederung von Hessen aus pflanzenphanologischer Grundlage stellt dar, daf3
der Uberwiegende Teil des Gebietes ,ziemlich kihl* und sudlich des Bahndammes ,kiihl* eingestuft ist.

siehe auch Bewertungsplan und Abb.Nr. 13 Wuchsklima-Gliederung

4.5 Erholung

Aufgrund der strukturarmen Landschatft ist die Erholungseignung des Bearbeitungsgebietes von unter-
geordneter Bedeutung. Lediglich das vorhandene Wirtschaftswegesystem wird von Radfahrern bzw.
Spaziergangern genutzt. Die topographische Karte mit Wanderwegen von 1989 stellt im nérdlichen
und sadlichen Bereich des Planungsraumes jeweils eine Wanderroute dar.

siehe auch Bewertungsplan und Abb.Nr. 14 Topeographische Karte mit Wanderwegen

4.6 Landschaftsbild

Das Landschaftshild wird siidlich des Bahndammes gepragt durch den nordostexpenierten von ca.
305 m (am Eisenbahndamm) auf ca. 360 m, in relativ gleichmassigem Gefélle, ansteigenden, landwirt-
schaftlich genutzten Gelanderticken sowie den am Fud gelegenen anthropogenen Nutzungen wie
Gewerbeflachen und Eisenbahndamm. Nérdlich des Eisenbahndammes pragt der mit Wiesen und
typischen Ufergehsizen ausgestattete Talraum des Stockheimer Baches das Landschaftsbild. Hier
wird das Landschaftsbild jedoch erheblich durch die B 275, den Eisenbahndamm und die vorhandene
Stromleitungstrasse heeintrachtigt.

siehe auch Bewertungsplan
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4.7 Nutzung

Das Bearbeitungsgebiet wird fast ausschlieffich landwirtschaftlich genutzt. Hier pragen groflachige
Ackermonockulturen ohne Ackerrandstreifen bzw. begleitende Gehélzstrukturen die Landschaft. Teil-
weise, insbesondere in den Senken, sind extensiv genutzte Grinlandflachen vorhanden. Das Wirt-
schaftswegesystem, innerhalb des Bearbeitungsraumes, weist in Nord-Sid-Richtung einen ausgebau-
ten Wirtschaftweg (versiegelf) auf. Alle anderen Wege sind gréfitenteils unbefestigte Graswege und
nur teilweise mit wasserdurchlassigen Baustoffen wie Schotter befestigt.

siehe auch Abb.Nr. 15 Standorteignung landbauliche Nutzung

Durch den geplanten Verlauf der Stdtangente wird ein Haupterwerbslandwirt in seiner Existenz ge-
fahrdet, da zahlreiche Grunland- und Weidefldchen (17%=5,6 ha) verlorengehen. Erschwerend ist der
Verlust ausschiiefilich von Weideland, gemessen an der Gesamtweideflache immerhin 1/3.

Gerade dies fithrt bei der mit 50 Milchkiihen praktizierten Weidewirtschaft zu erheblichen Nachteilen

Die geplante Strale zerschneidet hofnahe Weideflachen des Betriebes. Fir die Milchkuhhaltung bringt
dies neben den Flachenverlusten auch arbeitswirtschaftiiche Nachteile mit sich, Zusatzlich verliert der
Betrieb noch Zupachtflachen, die ber Jahre zu sinnvoll zu bewirtschaftenden Ackerschidgen zusam-
mengefiigt werden konnten.

Aufgrund weiterer Gesprache mit dem ARLL (Herr Br. Heckelmann und Herr Heckenmdiller) und der
Stadt Usingen (Herr Bleker und Herr KannengieBBer) am 24.07.1997 gibt es derzeit zwei Alternativen:
A - finanzielle Entschadigung

B - Tauschfidchen ggfs. Aussiedlung

Herr Preil hat sich bislang (Stand 26.08.1397) noch fur keine Alternative entscheiden kénnen.

Die Stadt Usingen Gberprift parallel hierzu die Maglichkeiten der Bereitstellung von Tauschflachen.
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4.8 Zusammenfassung

Das Bearbeitungsgebiet wird fast ausschliellich durch anthropogene Nutzungen gepragt:

- Ackerflachen, Wirtschaftswiesen, Gewerbeflachen, Eisenbahndamm, Bundesstralte
lediglich kleinrdumig sind noch Fragmente naturnaher Strukturen vorhanden:

- Bachzulauf des Stockheimer Baches tw. begradigt und verrohrt

- naturnahe Geholzstrukturen im Bereich des Eisenbahndammes und innerhalb der landwirtschaitlich
genutzten Fliche (verbrachtes Obstgrundstick) sowie am Rande des Gewerbegebietes
(Schlehenhecke).

Aus Sicht des Biotopwertes sind die Fl&chen ndrdlich des Eisenbahndammes die wertvollsten inner-
halb des Geltungsbereiches. Diese sind jedoch durch die landwirtschaftliche Nutzung und die vorhan-
den Eisenbahntrasse wie auch Bundesstralle bereits beeintrachtigt.

Das gesamte Gebiet liegt innerhalb des Naturparks Hochtaunus und des Landschaftsschutzgebietes
Taunus. Weitere rechtlich ausgewiesene Schutzkategorien liegen nicht vor.

Die vorhandenen Béden sind gréBtenteils anthropogen beeinfluflt bzw. verandert (Drainung, Aufschit-
tung, Dunger und Pflanzenschutzmittel).

Die Grundwasserergiebigkeit ist sehr niedrig. Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers
ist auf Grund schlecht durchlassiger Grundwasserleiter gering eingestuft.

Das Bearbeitungsgebiet liegt stidlich des Eisenbahndammes innerhalb eines grof3fidchigen Kaitluft-
entstehungsgebietes, deren Machtigkeit ca. 45-65 m betragt. Vorhandene Strémungshindernisse sind
der Eisenbahndamm und die vorhandene Bebauung. Hier bilden sich Kaltluftanstauungen, die die
landwirtschaftliche Produktion dieser Flachen beeintrachtigen.

Die Flache nérdlich des Eisenbahndammes ist gepragt durch den Talraum des Stockheimer Baches,
der eine wichtige Funktion fur die Frischluftzufuhr der Stadt Usingen hat. Die Dammlage der bestehen-
den B 275 stellt hier eine Beeintrachtigung der klimatischen Funktion dar.

Die Erholungseignung ist aufgrund der strukturarmen Landschaft und der vorhandenen Stérfaktoren:
Eisenbahn, Gewerbegebiet, B 275 gering zu bewerten. Das vorhandene Wirtschaftswegesystem wird
zum Radfahren und Spaziergehen genutzt. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich: sidlich
entlang des Eisenbahndammes und in Verlangerung des Achtzehn-Morgen-Weges, zwel Wanderwe-

ge.

Das Landschaftsbild wird vorwiegend durch den nordostexponierten, landwirtschaftlich genutzten Ge-
landerticken und die am Fuld gelegenen Gewerbeflachen und den Eisenbahndamm gepragt.

Nordlich des Eisenbahndammes pragt das relativ naturnahe Tal des Stockheimer Baches den Land-
schaftsraum, negativ beeintrachtigt wird dieser Bereich durch den Eisenbahndamm, die oberirdisch
gefuhrte Stromieitungstrasse und die Dammlage der B 275.
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5 LANDSCHAFTSPLANERISCHE ANALYSE UND BEWERTUNG GEPLANTER NUTZUNGEN
5.1 Konfliktanalyse { Auswirkungen geplanter Nutzungen

Die Auswirkungen der geplanten Nutzung gliedern sich in

A -baubedingte / temporidre Auswirkungen
Bodenverdichtung im Bereich der Baustelleneinrichtung und der Lagerstatten, Erschitterung,
Verschmutzung, Abgase, Larm

B - anlagebedingte Auswirkungen
Flachenbedarf, Trennwirkung, Asthetische Auswirkungen
Auswirkungen durch Versiegelung, Ddmme / Aufschittungen, Ein- und Anschnitte

C - betriebsbedingte Auswirkungen
Erschitterung, Verschmutzung (Staubbelastung, Gesamtstaubkonzentration), Abgase, Larm

A - baubedingte / temporadre Auswirkungen

Hier sind die Vorarbeiten zur bautechnischen Durchfilhrung und der Baubetrieb selbst angesprochen.
Diese Auswirkungen haben jedoch vorwiegend kurz- bis mittelfristige Wirkung und werden daher nicht
detaillierter analysiert.

Die baubedingten Eingriffe sind alle kurzfristig nach Beendigung der Bautatigkeit wieder ausgeglichen
und flieRen daher auch nicht weiter in die Bewertung und Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung mit ein.

B - anlagebedingte Auswirkungen
Die anlagebedingten Auswirkungen werden in der Betrachtung untergliedert in

- Flichenbedarf => ca. 32.555 gm (hiervon werden ca. 18.285 gqm wieder begriint)
-> Versiegelte Flache => ca. 14.270 qm

VERSIEGELUNG Strasse Radweg Wirtschafts-
gm ca. qm ca. weg qm ca.

Freie Strecke 7.700 gm 3.500 gm

Anschiuss Raiffeisenstralle 900 gm 450 gm

Anschluss B 275 . |1.200 gm 100 qm

GESAMTVERSIEGELUNG 9.800 gm 4.050 gm 420 qm

-> unversiegelte Flache / nach Bauende begrint => ca. 18.285 qm

UNVERSIEGELTE EINGRIFFSFLACHE qm ca.
Wirtschaftsweg bzw. Wanderweg neu

unbefestigt 865 am
Straftenbegleitgriin (Bankett, Graben, B&schun-

gen) 17.420 gm
GESAMT 18.285 gm
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- Anfallender Erdaushub

Das anfallende Bodenmaterial im Bereich der Einschnitte kann nur teilweise fur die Dammlagen bzw.
Oberbodenarbeiten wiederverwendet werden, da das anstehende Material nur bedingt als Fillboden
bzw. standfest zu verdichtender Unterbaden geeignet ist.

Es fallen ca. 20.000 cbm Bodenmaterial an, die wahrscheinlich nicht vor Ort wiederverwendet werden
konnen.

Zur Wiederverwendung dieses Bodenmaterials kann derzeit noch keine abschlielende Aussage ge-
troffen werden. Laut Dr. Hackelmann / ARLL gibt es momentan Bestrebungen des &rtlichen Natur-
schutzbeirates, eine generelle Losung zur Wiederverwendung von Erdaushub zu finden, unter ande-
rem wird hier auch die Méglichkeit diskutiert, den Steinbruch des Quarzitwerkes Brehmtal zu verfilllen.

Vor Ort wiederverwendbares Oberbodenmaterial fallt in einer Gréflenordnung von ca. 10.700 cbm an.
Es kann zur Herstellung der Vegetationsflachen eingebaut werden,

- Trennwirkung

Die geplante Stdtangente zerschneidet den vorhandenen Landschaftsraum unwiederbringlich. Die =
Trennwirkung wirkt sich besonders stark auf die Tierwelt aus, hier insbesondere Kleins&uger und ggfs.
Amphibien und Reptilien, Das Gebiet muB3 jedoch in zwei Teilrdumen betrachtet werden:

1. Flache sidlich des Eisenbahndammes

Hier existieren nur in sehr geringem Umfang und weitem Abstand naturnahe Lebensriume, sodaf?
aufgrund der fehlenden bzw. geringen Population o.g. Tiergruppen die Trennwirkung weniger gravie-
rende Auswirkungen haben wird. Bei Ausweitung des Gewerbegebietes bis an die Sudtangente, blei-
ben naturnahe Lebensrdume vorwiegend westlich der Sudtangente bestehen, wodurch die Wechsel-
wirkungen zwischen den 6stlichen und westlichen Flachen nur noch sehr gering zu bewerten sind.

In dem Bereich sidlich der Eisenbahn macht sich die Trennwirkung auch klimatisch bemerkbar. Die
geplante Stdtangente liegt innerhalb eines groffiachigen Kaltiuftentstehungsgebietes. Aufgrund der
Aufheizung wird es zu thermisch bedingten Stromungshindernissen kommen und bedingt durch die
vorwiegend im Einschnitt gefihrte Lage der Trasse zu Kaltluftansammiung innerhalb des Stralenrau-
mes. Aufgrund der Machtigkeit der Kaltluftstrémungen von ca.45-65 m Hohe wird dies jedoch zu keiner
gravierenden Verschlechterung der klimatischen Situation fuhren. Auch die westlich der Stdtangente
befindlichen landwirtschaftlichen Nutzflachen werden nicht durch Kaitluftanstauungen beeintrachtigt,

da die Strafte hier immer im Einschnitt bzw. Hanganschnitt geplant ist.

Die ¢stlich des raumlichen Geltungsbereiches vorhandene Feuchtwiese im Bereich des Gewerbege-
bietes wird ggfs. durch die zusatzlichen Gewerbegebietsausweisungen wie auch durch den Bau der
Sidtangente ggfs. negativ beeinflult.Das heiltt, dal im Rahmen der Gewerbegebietsausweisung wie
auch des Baus der Sudtangente durch technische Manahmen die Wasserzuflhrung gewahrleistet
sein mul und soweit méglich auch Oberflachen- bzw. Hangwasser von den Flachen der Sudtangente
zugeleitet werden. Ebenso mul die Wiederherstellung der ggfs. angeschnittenen Drainagen im gesam-
ten Gebiet der geplanten Sitdtangente erfoigen. Plane zum genauen Verlauf dieser Drainagen sind
nicht bekannt.

2. Flache nérdlich des Eisenbahndammes

Aufgrund der empfindlichen Struktur dieses, vom Stockheimer Bachtal geprégten Landschaftsteiles ist
hier insbesondere fur Kleinsaduger und ggfs. Amphibien und Reptilien mit Beeintrachtigungen durch die
Trennwirkung der geplanten Trasse zu rechnen.

Das Stockheimer Bachtal wird bereits durch die hoch zu bewertende Trennwirkung der vorhandenen B
275 beeintrachtigt, die den Talraum grofiflachig in Dammlage durchquert.

Die Anbindung der Sudtangente an die B 275 wird auf der Flache eines vorhandenen Wirtschaftswe-
ges, auf kiirzestem Wege vorgesehen. Die Trasse wird hier auf einem max. 70 cm hohen Damm ge-
fiuhrt.

Da die Anbindung der Sidtangente an die B 275, auch groRraumig betrachtet, aus landschaftsplaneri-
scher Sicht nordlich des Eisenbahndammes problematisch ist, kann die Anbindung wie in der vorlie-
genden Planung als die landschaftsvertraglichste angesehen werden. Zur Minimierung der Trennwir-
kung sollte aber unbedingt ein Durchlass fur Amphibien und Kleinsgduger geschaffen werden,

Der Durchlass des vorhandenen Bachzulaufes unter der Stidtangente, im nérdlichen Bearbeitungsge-
biet, soll mind. ein Lichtraumprofil von 1 m Durchmesser aufweisen sowie eine mdglichst strukturierte
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Gewassersohle. Uberwasserbermen werden technisch, aufgrund der geringen Dammhéhe, nicht mag-
lich sein. Hier soll wie o.g. ein separater Amphibientunnel vorgesehen werden.

- Asthetische Auswirkung

Die Trasse liegt fast ausschliefflich im Einschnitt (im Mittel ca. 2,00 m tief) bzw. im Bereich der Gelan-
demulde und des Hochpunktes im Hanganschnitt, dies heillt, daf die Trasse optisch gréBtenteils
~verschwindet” und hier kaum negative, asthetische Auswirkungen zu verzeichnen sind. Lediglich im
Bereich der Anschllisse an vorhandene Strafien muf die Trasse in Dammlage gefithrt werden. Die
Dammilagen sind jedoch maximal 0,70 - 1,50 m hoch (siehe hierzu auch 2.5). Die Dammlagen im Be-
reich der Raiffeisenstralle und Achtzehn-Morgen-Weg sind im Zusammenhang mit der Gewerbege-
bietserweiterung langfristig als unerheblich einzustufen, da hier eine Einbindung in die geplante Be-
bauung die Dammlage optisch ,nivelliert’. Die Flache nérdlich des Eisenbahndammes weist aufgrund
der mehr oder minder freien Lage eine gréfere Beeintrachtigung auf. Hier ist besonders die westliche
Béschung zu nennen, die ca. 0,70 m Uber vorhandenem Gelénde liegt. Die éstliche Bdschung mit ca,
0,30 m tiber Gelandeoberkante kann als unerheblich bewertet werden.

Insgesamt betrachtet sind die dsthetischen Auswirkungen als gering zu bewerten.

C - hetriebsbedingte Auswirkungen

Aufgrund der Vorbelastung des Raumes (B 275, Eisenbahntrasse, angrenzende gewerbliche Nutzun-
gen) bewirken die betriebsbedingten Auswirkungen innerhalb des Planungsraumes keine gravierende
Verschlechterung der heutigen Situation. Innerhalb der Stadt Usingen und im Bereich des Knoten-
punktes L 3270 werden tw. Verkehrsentlastungen erwartet. siehe hierzu auch Punkt 2.4

Der heutige Schleichverkehr im Bereich des Stockheimer Hofes (Anbindung B 275) wird voraussicht-
lich unterbunden und die dortige Situation, im landschaftlich sensiblen Bereich des durchquerten
Stockheimer Bachtales, wird sich durch den Bau der S{idtangente voraussichtlich verbessern,
Aufgrund der vorhandenen und beabsichtigten Nutzungsstrukturen werden derzeit weitergehende
Gutachten zu den betriebsbhedingten Auswirkungen der Siidtangente flr nicht erforderlich erachtet.
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6 LANDSCHAFTSPLANERISCHE KONZEFTION
6.1 Grundkonzeption der Planung

Die landschaftsplanerischen Zielsetzungen leiten sich aus dem Bundesnaturschutzgesetz und dem
Hessischen Naturschutzgesetz ab.

Gemal §1(1} BNatSchG sind

JNatur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen und zu
entwickeln, daf

1. die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,

2. die Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

3. die Pflanzen- und Tierwelt sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft

als Lebensgrundlagen des Menschen und als Voraussetzung fir seine Erholung in Natur und Land-
schaft nachhaltig gesichert sind."

Zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege fordert das BNatSchG
unter §2(1)1

,Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts ist zu erhalten und zu verbessern; Beeintréchtigungen sind
zu unterlassen oder auszugleichen.”

Und geman §8(2)Satz1 BNatSchG

,Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden
Frist durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur
Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspfiege erforderlich ist."

Nach §6(1) Hessisches Naturschutzgesetz ist

.ein Eingriff zu untersagen, wenn Beeintrachtigungen nicht zu vermeiden oder nicht auszugleichen
sind. .... Ausgeglichen ist der Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige
Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zurtickbleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder
hergestellt oder neu gestaltet ist. ...."

Die Grundkonzeption der Planung sieht, gemaf den o.g. Zielrichtungen, die Einbindung der Trasse
und die Wiederherstellung der beeinfrachtigten Naturhaushaltsfunktionen vor,

6.2 Minimierungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBRnahmen

Zur Verringerung und Kompensierung zuvor genannter Eingriffsfolgen ist eine Mafnahmenkonzeption
aus Minimierungs-, Ausgleichs- und soweit erforderlich Ersatzmafinahmen vorgesehen. Dieser liegen
die folgenden Zielsetzungen zugrunde:

1. Zur Verminderung der Auswirkungen auf das Biotopgefiige sollen alle stralenbegleitenden Bo-
schungen mit zahlreichen Einzelbaumpflanzungen und punktuell (KaltluftabfiuR) angelegten Gehdlz-
pflanzungen ausgestattet werden. Die Bankette, Entwasserungsgraben und restlichen Bdschungsfla-
chen sind mit einer extensiv zu pflegenden Wiesenansaat zu begrinen.

2. Die vorhandenen Oberflachenwasser sind teilweise in begriinte, versickerungsfahige Retentionsfla-
chen abzufihren. Die versiegelten Wegeflachen bewirken einen schnellen Oberflachenwasserabflul3,
der die FlieRgewasser in Niederschlagsspitzen erheblich belastet. Um die negativen Auswirkungen auf
den Wasserhaushalt (z.B. Auswirkung auf Hochwasser und Grundwasser) zu minimieren, ist im Be-
reich der nordlich des Eisenbahndammes vorgesehenen Ausgleichsflache die Anlage eines Retenti-
onsraumes geplant. Eine Beeintrachtigung der vorhandenen und teilweise geplanten Feuchtgebiete
durch den Zulauf von verunreinigtem Qberflichenwasser der Verkehrswege ist zu vermeiden, zum
Beispiel durch Bepflanzung der Zulaufgraben sowie der Retentions- und Versickerungsflachen mit
Schilf und Teichbinse.
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3. Die Kleinklimatischen Folgen / Aufheizung der Verkehrsflache sollen durch die temperaturausglei-
chende Funktion der unter Punkt 1 genannten Gehdlzpflanzungen reduziert werden. Die Aniage der
Gehdlze muf jedoch den KaltluftabfluR gewahrleisten.

4. Die Eingriffe in das Landschaftsbild, im Bereich der Dammlagen und Hanganschnittsflachen sind

durch die unter Punkt 1 genannten Gehélzpflanzungen zu minimieren.

5. Der sensible Landschaftsbereich nérdlich der Eisenbahntrasse ist in seinen Funktionen wiederher-
zustellen. Das heildt, der vorhandene Bachlauf ist naturnah wieder anzulegen, mit beidseitigem Ufer-
schutzstreifen von 10 m Breite. Die westlich angrenzende Wiese wird als Ausgleichsmainahme in den
Geitungsbereich aufgenommen und extensiviert. Zur Reduzierung der Trennwirkung der geplanten
Shdtangente ist ein Durchlass fir Kleinsduger und Amphibien vorzusehen.

8. Die vorhandenen Wanderwege sind wieder herzustellen.

7. Ausgleichsmaltnahmen scliten im unmittelbaren Planungsbereich vorgesehen werden, um die ins-
gesamt ausgerdumte und beeintrachtigte Landschait aufzuwerten. Hier sind vor allem extensive Wie-
sen und naturnahe Gehdlzpflanzungen zu berticksichtigen. Im Bereich der KaitluftabfluRgebiete sind
vorwiegend extensiv gepflegte Streuobstwiesen geplant, um eine flr die Taunus-Gemeinden typische
Ortsrandeingrinung herzustellen und den vorhandenen Kaltluftabfluld nicht zu beeintrachtigen. Alter-
nativ kénnten statt der pflegeintensiven Obstbdume auch standorigerechte, heimische Laubhoch-
stdmme angepfianzt werden.

8. Die Flachen flr Ausgleichsmalnahmen sollen von der Stadt Usingen erworben und die Pflege durch

dfe ortsansassige DBV-Gruppe bzw. Landschaftspilegeverband Gbernommen werden.

Zum Ausgleich des Eingriffes sind, gemal vorgenannter Zielrichtung, die nachfolgend tabellarisch
dargestellten Malnahmen vorgesehen:

AUSGLEICHSMASSNAHMEN Flache ca. gm

StraBenbegleitgriin 17.420 qm

Einzelbaumpflanzungen -> 204 Stck

Gehélzpfianzungen -> 3.150 qm

Wiesenansaat -> 14.270 gm

Ausgleichsflachen 20.865 gm

extensive Streuobstwiesen -> 10.480 qm

extensive, tw. feuchte Wiesen -> 8.350 gm

Retentionsflache wechselnass -> 750 gm

Wasserfliche -> 80 gm

Geholzpflanzungen -> 1.205 gm

naturnaher Bachausbau -> 165 Ifm

Einzelbaumpflanzungen -> 331 Stek incl.
Obsthochstamme

AUSGLEICHSMASSNAHMEN GESAMT 38.285 gm
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6.3 Eingriffs- / Ausgleichshilanzierung

Durch die Minimierungs- und Ausgleichsmalnahmen soll sichergestellt werden, dafi nach Abschlufd
des Eingriffs keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen zuriickbleiben. Die vorgesehenen
Mafinahmen und deren Wirksamkeit wurden bereits in Punkt 5.1und 6.2 erlautert,

Die nachfolgende Bilanz zeigt auch rechnerisch, inwieweit die geplanten Malinahmen geeignet sind,
die Eingriffe in den Naturhaushatlt auszugleichen. Es wurden die eingriffswirksamen Fl&chen ermittelt
und den Ausgleichsfldchen gegenlbergestellt.

Eingriffsflachen
Eingriffsflachen sind alle Versiegelungen durch den Bau der Siidtangente, einschl. versiegelter Ver-

kehrswege besonderer Zweckbestimmung. Vollversiegelungen bislang unversiegelter Flachen werden
zu 100% als Eingriff gewertet und im Verhaltnis 1:1 ausgeglichen.

EINGRIFFSFLACHE Flache Multiplikations- | Auszugleichende
ca. gqm faktor Fliche
% ca. qm
Versiegelte Stralten und Wege 14.270gm | 100 % 14.270 gm
Unbefestigte Wege 865 qm 50 % 432,50 gm
AUSZUGLEICHENDE FLACHE 14.702,50 qm

Ausgleichsflachen

Die Pflanzmalnahmen im Bereich des StraRenbegleitgrins werden mit 50 % (Aufwertung) der Fia-
chen als Ausgleich fir die Beeintrachtigungen des Landschafisbildes, Klimas, Wasserhaushaltes und
der Biotopverluste angerechnet, da diese Flachen zur Aufwertung und Verbesserung des Naturhaus-
haltes beitragen.

Die vorgesehenen Ausgleichsmafinahmen beruhen alle auf Extensivierung und Aufwertung vorhande-
ner Grinlandnutzungen. Da diese Flachen auch im Bestand bereits einen gewissen Biotopwert auf-
weisen, werden die Ausgleichsmalinahmen ebenfalls mit 50 % berechnet.

AUSGLEICHSFLACHE Fldache Multiplikations- | Auszugleichende
ca.gm faktor Flache
% ca.gm
Straflenbeqleitgriin 17.420gm |50 % 8.710,00 gm
Flachen fir Ausgleichsmafinahmen 20.865gm (50 % 10.432,50 gm
ANRECHENBARE AUSGLEICHSFLACHE 19.142,50 qm

Die Gegeniibersteilung der Eingriffs- und Ausgleichsfldchen ergibt folgende Bilanz:

- Eingriffsflichen -> 14.702,50 gm
- Ausgleichsflichen -> 19.142,50 am

Differenz => - 4.440,00 gm
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Mit den dargestellten Ausgleichsmafinahmen lafit sich innerhalb des Geltungsbereichs ein vollstandi-
ger Ausgleich der Eingriffe im naturschutzrechtlichen Sinne erbringen.

Im Rahmen der vorgezogenen Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurde das vorgenannte
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierungverfahren in seinem Ergebnis angezweifelt.
Aus diesem Grunde wird die Ausgleichs- / Eingriffsbewertung hier zusatzlich nach der Ausgleichsab-
gabenverordnung vom 09,02.1995 durchgefiihrt. Dieses Verfahren wurde jedoch nicht fir die Bauleit-
planungsebene entwickelt, sondern lediglich fir Baugenehmigungsvorhaben.
Auf Wunsch einzelner Trager offentlicher Belange wird es jedoch, als Ergdnzung des vorliegenden
Bewertungsverfahrens, in den Bebauungsplan aufgenommen.

FLACHENBILANZ
nach der "Ausgleichsabgabenverordnung” vom 09.02.1995
Nutzungs-/Biotoptyp nach Wertpunkte |Flachenanteil/ Nutzungstyp Biotopwert
Biotopwertliste je gm (ca. gm) vorher nachher
vor MaRnahme  nach MaBnahme )
NR. |SP.1 SP.2 SP.3 SP.4 SP.5 SP.6
BESTAND
1 |02.300 Nasse Standorth. Hecken 39 640 0 24960 0
2 |02.500 Standortfremde Hecken 23 475 0 10925 0
3 |02.600 Stralkenbegeleitende Hecken 20 1490 1480 29800 29800
4 |04.110 Baum standortheimisch d=7m 31 115 115 3565 3565
5 |04.110 Biume standortheim. d=4m 31 75 0 2325 0
6 |05.214 Bachlauf 50 140 0 7000 0
7 |05.342 Kleinspeicher, Teich 27 75 0 2025 0
8 |06.910 Wiesen, Weiden 21 35595 6810 747495 143010
9 |10.520+ Versiegelte Wegeflachen 3430 0 10290 0
10 |10.530+ Schotter, Kies, Sand 530 0 3180 0
11 |10.540+ Befestigte, begriinte Wege 7 1660 0 11620 0
12 |11.191 Acker 13 12750 0 165750 0
PLANUNG
13 |02.400 Standortheimische Hecken 27 1205 0 32535
14 |02.600 Strassenbegl. Hecken 20 3710 0 74200
15 |03.120 Streuobstwiese s | 10480 0 324880
16 |04.110 Baum standortheimisch 31 945 0 29295
17 |05.242 Bach naturnah neu 29 165 0 4785
18 [05.342 Kleinspeicher, Teich i 80 0 2160
19 [06.930 Wiesenansaat neu 21 2290 1] 48090
20 |06.910 Wiese Strallenbegl. 21 14270 0 299670
21 |10.520+ Versiegelte Wegefldchen 15420 0 46260
22 [10.530+ Schotter, Kies, Sand 535 0 3210
23 [10.540+ Befestigte, begriinte Wege 330 0 2310
SUNMIME 56785 56785 993975 1043770
(ohne Flachen {ohne Flachen
Nr.4,5) Nr.4,5,16)
BIOTOPWERTDIFFERENZ: Summe der Sp.5 minus Sp.6: -49795
Bei einem RE| von 0,62 DM/Wertpunkt ergibt sich eine Ausgleichsabgabe von DM: -30.873
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Nach dem Ergebnis der Ausgleichsabgabenverordnung wird wie auch in der vorherigen Bilanzierung
abermals deutlich, dal® der Ausgleich innerhalb des raumlichen Geltungshereiches des vorliegenden
Bebauungsplanes in beiden Fallen erbracht ist.

6.4 Flichenbilanz Bestand / Planung

|

\

)

} FLACHENBESCHREIBUNG Bestand ca. gm Planung ca. gm
Versiegelte Flachen 3.430,00 15.420,00
Unversiegelte Wegefldchen 2.190,00 865,00
Ackerflachen 12.750,00 /
Wirtschaftswiesen, Weiden 34.575,00 !
Extensivwiesen ! 9.100,00
Streuobstwiesen ! 10.480,00 -
Gehdlzflachen 1.115,00 1.205,00
Wasserfiachen stehend 75,00 80,00

. Wiesen Strallenbegleitgriin 1.020,00 14.270,00

Gehdize Strallenbegleitgriin 1.490,00 5.200,00 v

Bach 140,00 165,00

& Gesamtflache 56.785,00 56.785,00
SONSTIGES Bestand Planung

Stck/ ca. lIfm Stck / ca. [fm
Bachlauf 170 Ifm 200 fm
(30 Ifm verrohrt) {35 Ifm verrohrt)
Einzelbaumpflanzungen 9 Stck 331 Stck
{ca.1080bstbaume)
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7 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG
7.1 Planungsrechtliche Festsetzungen geman §9(1) Baugesetzbuch (BauGB)
7.1.1 Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 und Abs. 6 BauGB)

7.1.1.1 StraBenverkehrsflichen

Die Strallenverkehrsflache ist versiegelt auszufihren

Begrindung:

Um der Verkehrsbelastung Stand zu halten, muld die Stralenverkehrsildche versiegelt ausgefiihrt
werden.

7.1.1.2 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
71.1.2.1 Fuf-und Radweg
1.Die Fuf3- und Radwege im unmittelbaren StralRenraum sind versiegelt auszufihren.

Begriindung:

Aufgrund der Steigungen wie auch aus pflegetechnischen Grinden, sind diese Wege versiegelt auszu-
fohren. Es wird empfohlen, aus gestalterischen Grinden, die Versiegelung in Pflasterbauweise auszu-
flthren.

2. Die parallel zum Eisenbahndamm angeardneten Fullwege, sind unversiegeit und begriint auszufih-
ren.

Begriindung:

Da es sich hier um ein untergeordnetes Wegesystem handelt, das lediglich von Fullgangern und ggfs.
Reitern genutzt werden soll, ist eine Versiegelung nicht erforderlich und im Hinblick auf die Benutzung
durch Pferde unangebracht.

7.1.1.2.2 Landwirtschaftlicher Weg

1. Die beiden Haupterschliefungswege der landwirtschaftlichen Flachen: Verangerung der Raiffei-
senstralle und Verlangerung des Achtzehn-Morgen-Weges sind versiegelt auszuftihren.

Begrindung:
Um der Belastung Stand zu halten, miissen diese beiden Wirtschaftswege versiegelt ausgefihrt wer-
den,

2. Alle weiteren Wirtschaftswege innerhalb des Geltungsbereiches sind unbefestigt auszubauen.

Begrindung:

Diese Wege sind, in ihrer Funktion, untergeordnet und nur gering beansprucht. Um zusétzliche Versie-
gelungen zu vermeiden, sind diese Wege unbefestigt und begrint, als Grasweg oder &hnliches, aus-
zubauen.

7.1.1.3 Bahnanlagen

Die Bahnanlage wird lediglich nachrichtlich tbernommen. Mit Ausnahme des auszubauenden Brik-
kenbauwerkes erfolgen hier keine Veranderungen.
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7.1.2 Griinflichen {§9 Abs. 1 Nr. 15und Abs. 6 BauGB)
7.1.2.1 Offentliche Griinfliiche
7.1.2.1.1 StraBenbegleitgriin

Die Bankette, Entwasserungsgraben und die durch den Stralenbau bedingten Boschungen sind durch

Landschaftsrasenansaat und Gehdizpflanzungen zu begrinen und dauerhaft zu unterhalten.

In Hanganschnittsiage der Strale ist beim Aufbau der Bepflanzung besonders auf den Kaltluftabflu zu

achten, d. h. méglichst niedrige Pllanzflache mit einzeinen Hochstdmmen. Strauchgruppen von max.

50 gm Flache (bei 2-reihiger Pflanzung) sind punktuell zuldssig (max. 3 Gruppen auf 100m Bo-

schungslénge}.

Begrindung:

Die Baum-, Gehélz- und Wiesenildchen sollen in méglichst kurzer Zeit:

- die landschaftliche Einbindung der Sidtangente erméglichen

- die durch Neuversiegelung und Teilversiegelung bewirkte zusatzliche Aufheizung vermindern, durch
Beschattung der versiegelten Flache und Erzeugung von Verdunstungskaite

- den Wasserhaushalt und die Biotopstruktur verbessermn

- einen Ubergang zwischen Gewerbe und landwirtschaftlicher Nutzfiache schaffen

- und eine positive Auswirkung auf das Landschaftsbild bewirken

-

7.1.3 Wasserflichen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses
{§9 Abs.1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB)

7.1.3.1 Wasserflichen

Der im Planbereich befindliche Zulauf des Stockheimer Baches ist naturnah ausgebaut wie dargestelit
zU verlegen. Vor bzw. nach der Verrohrung, unter der geplanten Stidtangente, ist eine naturnah aus-
zubauende Wasserflache vorzusehen. Mindesttiefe 1,00 m.

Es sind nur natlrlich anstehende Materialien zu verwenden und landschaftstypische, standortgerechte
Vegetationsstrukturen. Die Pflege der Flachen hat extensiv zu erfolgen. Beidseits der Ufer sind 10 m
breite Uferschutzstreifen, gemal Hess. Wassergesetz, zu berlcksichtigen.

Der Durchiass unter der Suidtangente im nérdlichen Bearbeitungsgebiet soll mind. ein Lichtraumprofil
von 1 m Durchmesser aufweisen sowie eine mdglichst strukturierte Gewdssersohle.

Begrindung:
Zur Wiederherstellung und Verbesserung des Naturhaushaltes soll der vorhandene Bachlauf naturnah
verlegt werden und eine Ruckhaltung von anfallenden Wassermassen erfolgen.

7.1.3.2 Retentions- bzw. Versickerungsfiachen

Das anfallende Oberflachenwasser der befestigten Verkehrs- und Wegeftachen ist durch offene, ver-
sickerungsfihig ausgebildete Graben zu den ausgewiesenen Retentions- bzw. Versickerungsflachen
hinzufiihren. Die Retentionsflache (bzw. Regenrtickhaltebecken) ist durch Geléandemodellierung so zu
gestalten, dai? ggfs. mehrere miteinanderverbundene Anstauflachen entstehen, deren tiefstgelegene
Anstauflache einen Uberlauf an den StraRenkanal bzw. Bachlauf erhalt.

Eine Beeintrachtigung der vorhandenen und teilweise geplanten Feuchtgebiete durch den Zulauf von
verunreinigtem Oberflachenwasser der Verkehrswege ist zu vermeiden, zum Beispiel durch Bepflan-
zung der Zulaufgréaben sowie der Retentions- und Versickerungsflachen mit Schilf und Teichbinse.

Begriindung:

Auf den versiegelten Flachen fallen erhebliche Niederschlagsmengen an, um den Naturhaushait nicht
unnotig zu belasten, sollte das anfallenden Oberflichenwasser vor Ort zur Versickerung bzw. Riickhal-
fung gebracht werden.
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7.1.4 Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flichen fiir MaRnahmen
zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
{§9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

7.1.4.1 Erhaltung und Neuanlage von Extensivwiesen

Der als Extensivwiese gekennzeichnete Bereich ist extensiv zu pflegen. Die Fl&che ist maximal zwei-
mal jahrlich nicht vor 15. Juni bzw. 15. September zu mahen. Das Mahgut ist abzutransportieren. Zu
den Gehélzflachen hin ist ein 3-5 m breiter Krautsaum zu erhalten und nur alle 3-5 Jahre zu m&hen.
Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzul&ssig. Bauliche Anlagen und Einfriedungen
dirfen nicht errichtet werden.

Begrindung:

Als Ausgleichsmalinahmen und zur Kompensierung des Eingriffs sind die vorhandenen Wirtschafts-
wiesen zu erhalten und extensiv zu pflegen bzw. extensiv gepflegte Wiesen neu anzulegen.

Diese MaRnahme kommt inshesondere dem Biotop- und Artenschutz zu. Die geplanten Wiesen Uber-
nehmen insbesondere Biotopvernetzungsfunktionen.

7.1.4.2 Neuanlage von Feuchtwiesen

Die im Bereich der Retentions- und Wasserflachen geplanten Feuchiwiesen sind extensiv zu pflegen.
Die Flache ist einmal jahrlich ab Ende September zu méahen, das Mahgut ist aufzunehmen und abzu-
transportieren. Bauliche Anlagen und Einfriedungen sind nicht eriaubt.

Begriindung:

Als Ausgleichsmanahmen und zur Kompensierung des Eingriffs sind entlang der geplanten Wasser-
flachen extensiv zu pflegende Wiesen neu anzulegen.

Diese MaRnahme kommt vorrangig dem Biotop- und Artenschutz zu. Die geplanten Wiesen Gberneh-
men insbesondere Biotopvernetzungsfunktionen. Die Mahd sollte zugunsten der Blite von Riedgra-
sern nur 1 x im Jahr, ab Ende September, etfolgen.

7.1.4.3 Neuanlage von Streuchstwiesen

Zur Eingriinung der StralRe und des Gewerbegebietes sowie zum Ausgleich des Eingriffes ist eine
Streuobstwiese auf dem vorhandenen Grinland anzulegen. Es sind alte, lokale Obsthochstammsor-
ten, gemaR genannter Artenauswahl, in einem Abstand von 10 x 10 m zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Die Wiese ist extensiv zu pflegen.

Die Baume sind mit einem Mindeststammumiang von 12-14 cm zu pflanzen.

Arten wie;

- Apfel Bohnapfel, Boskop, Brettacher, Goldparméne, Jakob Lebel, James Grieve,
Klarapfel, Ontario, Schafsnase, Roter Trierer Weinapfel

- Birne Bosc's Flaschenbirne, Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Késtliche von

Charneux, Pastorenbirne
-Kirsche  Haumiiiler, Hedelfinger Riesenkirsche, Ludwigs Frihe, Morellenfeuer
- Quitte Portugiesische Birnenguitte
- Zwetschge Erfinger Frihzwetschge, Hauszwetschge, Nancy-Mirabelle

Begriindung:

Die Anlage von Streuobstwiesen soll mittelfristig eine typische Ortsrandeingrinung gewahrleisten, die
zudem hohe &kologische Funktionen erfiillen kann und als Pufferzone bzw. Uberfeitung zwischen Ge-
werbeflachen und freier Landschaft fungiert. Des weiteren ist der Kaltluftabflu® somit gewahrleistet.
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7.1.5 Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen
und Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewdssern
(89 Abs.1 Nr.25a und Abs.6 BauGB)

7.1.5.1 PflanzenschutzmalRnahmen

Die im Plan dargestellten vorhandenen Gehdtzflachen sind fachgerecht zu erhalten. Sie sind wahrend
der Baumafinahmen nach DIN 18920 mit einer Umzaunung vor schadigenden Einflissen zu schltzen.
Abgestorbene Baume und Straucher sind zu ersetzen. Neuanpflanzungen bzw. Erganzungen abge-
storbener Gehélze sind nur durch standortgemafle Baume und Sfraucher mdéglich.

Begrindung:

Die vorhandenen Gehdlze stellen unentbehrliche Elemente der Freiraumbegrinung dar und besitzen
aufgrund ihrer Altersstruktur erheblich héhere Wohlfahrtswirkungen als die vorgesehenen Neupflan-
Zungen.

7.1.5.2 Fliichen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

Alle Gehdlze milssen den Qualitatskriterien des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) e.V. entspre-
chen. Es sind Straucher der Mindestqualitatsanforderungen (2 x verpflanzt, 100/150 cm} zu verwen-
den. Baume soweit nicht anders festgesetzt, missen einen Mindeststamumfang von 16-18 cm in
1,00 m Héhe aufweisen.

Bei der Anlage von Pflanzflachen ist der vorhandene Boden zu verwenden. Der Bodencharakter ist
nicht zu verandern. Aufschiittungen oder Abgrabungen im Bereich vorhandener Baume und Straucher
ist unzuldssig.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern

Auf den im Plan dargesteliten Flachen zum Anpfianzen von Baumen und Strauchern sind mit einem
Anteil von 90 % einheimische und standortgerechte Gehélze der unten genannten Liste zu pflanzen.
Die Straucher sind in einem Abstand von 1,50 x 1,50 m zu pflanzen.

Pflanzliste:
- Baume Mindeststammumfang 16-18 cm
Arten wie:
Acer campestre / Feldahorn
Acer platanoides / Spitzahorn
Alnus glutinosa / Schwarzerle
Carpinus betulus / Hainbuche
Fagus sylvatica / Buche
Fraxinus excelsior / Esche
Prunus avium / Vogelkirsche
Quercus petraea / Traubeneiche
Quercus robur / Stieleiche
Salix caprea / Salweide
Salix viminalis / Korbweide
Sorbus aucuparia / Eberesche
Sorbus domestica / Speierling
Obsthochstamme s. Texil. Festsetzung 3.3

- Strucher 2xv
Arten wie:

Carnus mas / Kornelkirsche

Cornus sanguinea / Bluthartriegel
Euonymus europaeus / Pfaffenhiiichen
Corylus avellana / Haselnul

Genista germanica / Deutscher Ginster
Ligustrum vulgare / Liguster
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Lonicera xylosteum / Gemeine Heckenkirsche
Malus sylvestris / Holzapfei

Prunus spinosa / Schlehe

Ribes alpinum / Alpenjohannisbeere

Rosa canina / Hundsrose

Salix aurita / Ohrchenweide

Salix cinerea / Grauweide

Sambucus nigra / Holunder

Viburnum lantana / Wolliger Schneeball
Viburnum opulus / Gewdhniicher Schneeball

Begrindung:

Die vorgesehenen Gehdlzneuanpflanzungen giiedern den Landschaftsraum und bilden ein gestalte-

risch wirksames Leitsystem sowie Biotopvernetzungselement. Die Gehélzstruktur selbst bildet ein ent-

scheidendes Gerist zur Erfilllung der Lebensraumanspriiche insbesondere der Avifauna, Insekten und

Kleinsduger.

Durch die Ausbildung krautiger Saumzonen wird die Strukturvielfalt der Gehélzflache und damit das

Potential an Lebensraum fiir verschiedene Tierarten erhéht.

Die Verwendung standortgerechter und heimischer Baum- und Straucharten soll in mdglichst kurzem

Zeitraum;

- als Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen, im Sinne des § 6 HENatG, den Eingriff durch die Versie-
gelung kompensieren

- die landschaftliche Einbindung gewahrleisten

- die negative Beeintrachtigung des Naturhaushaltes ausgleichen
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7.2 Hinwejse
7.21 Sicherung des Oberbodens

Der im Bearbeitungsgebiet vorhandene Oberboden ist wahrend der Bautatigkeit gemaRk DIN 18915 zu
sichern. Eine Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist untersagt. Abgeschobener Oberboden
ist bis zur Wiederverwendung auf Mieten von héchstens 2,00 m Hohe und 4,00 m Breite aufzusetzen
und durch Zwischeneinsaat 0.4. zu schitzen.

7.2.2 Einhaltung von §23 HeNatG

Auf die Einhaltung von § 23 HENatG wird hingewiesen. Hiernach ist es u.a. verboten, Hecken, Gebi-
sche, Wiesen etc. abzubrennen oder durch das Ausbringen von Stoffen, Pfltanzen und Tiere erheblich
zu beeintrachtigen und landschaftsprdgende Vegetationselemente wie Hecken, Geblsche und Einzel-
bdume zu beseitigen. Des weiteren ist es verboten, in der Zeit vom 01, Marz bis 31. August Rohricht
oder Schilfbestande sowie im Aullenbereich Gehdlze an FlieRgewdssern, Hecken und Gebische zu-
rickzuschneiden. '

7.2.3 Fernmeldeaniagen der Deutschen Telekom-AG, Direktion Frankfurt

Im Planbereich liegen Fernmeldeanlagen der Deulschen Telekom AG, die ggfs. von Strallenbaumaf-
nahmen bertihrt werden und infolgedessen verandert oder verlegt werden missen. Mindestens 5 Mo-
nate vor Baubeginn soll sich mit der zustandigen Niederlassung Eschborn, Erlenweg 2, 61353 Bad
Homburg, Tel. 06172/4870-0, in Verbindung gesetzt werden, damit alle erforderlichen Maltnahmen
{Bauvorbereitung, Kahelbestellung, Kabelverlegung usw.) rechtzeitig eingeleitet werden kénnen,

Uber den Planbereich verlaufen 4 Richtfunkverbindungen der Deutschen Telekom AG fiir den Fern-
meldeverkehr.

Die maximal zuldssige Bauhdhe von 40 m dber Grund darf in bestimmten Zonen innerhalb des
Schutzbereichs der Richtfunkverbindung nicht Uberschritten werden, um das Funkfeld nicht zu beein-
trachtigen.

7.2.4 Bodendenkmailer

im ausgewiesenen Plangebiet sind keine vor- und frithgeschichtliche Bodendenkmaler (§19 HDSchG)
bekannt. Bei Erdarbeiten konnen jedoch jederzeit Bodendenkmaéler, wie Mauern, Steinsetzungen, Bo-
denverfarbungen und Fundgegegnsténde, wie z.B. Scherben, Steingerate, Skeletireste entdeckt wer-
den. Diese sind nach § 20 HDSchG unverzuglich der u.g. Dienststelle zu melden; Funde und Fundstel-
len sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schiltzen (§20,3 HDSchG).

Das Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Abt, Archaclogische Denkmaipflege in Wiesbaden bittet
darum, die Anzeigepflicht gemaf} §20 HDSchG in zu erteilende Baugenehmigungen aufzunehmen und
die mit den Erdarbeiten Betrauten entsprechend zu belehren.

7.2.5 Mittellung der Wehrbereichsverwaltung IV in Wiesbaden
Beim Anschluf} der Stdtangente an die B 275 sind die Bestimmungen der ARS 25/1992 zu beachten.

=> |nhalt der Bestimmung betrifft, laut Mitteilung von Herrn Fries / Wehrbereichsverwaltung IV am
11.03.95, lediglich den technischen Ausflihrungsplan.
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7.3 Zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes

Die Plandarstellung erfolgt unter Beachtung der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1890
(BGBL. 1991 IS. 58)

7.4 Kosten

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen Grundstiicke befinden sich vorwiegend in
Privateigentum.
Die Kosten fur den Grunderwerb sind bei der nachfolgenden Kostenlbersicht nicht erfasst.

Kostentrager fur den Bau der ,Siidtangente” und deren Anschluft an die B 275 sowie aller erforderli-
chen Ausgleichsmaflinahmen ist die Stadt Usingen.

Die Kosten flir die StraBenbauarbeiten wurden der Aufstellung von VUS GmbH, Stand 1995 N

enthommen:
Summe brutto DM 4.137.000,00

Die Kosten fiir landschaftspflegerische MaBnahmen, einschl. StraBenbegleitgriin gliedern sich
wie folgt:

Bei Realisierung der landschaftsplanerischen Mainahmen ist zur Zeit mit nachfolgend aufgefiihrien
Kosten zu rechnen,

Die Kosten sind ohne Planungs- und Grundstiickskosten ermittelt und kénnen aufgrund des kleinen
Mafstabes nur auf einem groben Massenlberschlag basieren.

Die Pflege ist jeweils fur die Dauer von 2 Jahren einkalkuliert.

- Pflanzung von Laubhochstdmmen im Straltenraum, einschlieflich
Lieferung, Verankerung und Pflege, STU 16-18
ca. 223 Stck x DM 1.200,- DM 287.600,00

- Pflanzung von 2 x verpflanzten Strguchern im Strallenraum
einschlieflich Lieferung, Bodenvorbereitung und Pflege

ca. 3.710 gm x DM 28,- DM 103.880,00
- Wiesenansaat im Strallenraum einschl. Bodenvorbereitung

und Pflege

ca. 14.270 gm x DM 6,50 DM 92.755,00

- Ausgleichsmalnahme Bachverlegung
ca. 200 ifm x DM 250, - DM 50.000,00

- AusgleichsmaRlnahme Neuanlage von Wasserflachen
ca. 80 gm x DM 250,- DM 20.000,00

- Ausgleichsmaflnahme Streuobstwiesen
Obsthochstammpflanzung einschi. Lieferung, Bodenvarbereitung,
Verankerung und Pflege
ca. 108 Stck x DM 380,- DM 41.040,00

- Ausgleichsmafinahme Streuobstwiese
Pflege der Wiesen, 2 x Mahd pro Jahr und Abtranspart des
Mahgutes
ca. 10.480 gm x DM 2,50 DM  26.200,00
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- AusgleichsmalRnahme Retentionsflache, einschl. Erdarbeiten,
Begrinung und Pflege
ca. 750 gm x DM 55,- DM 41.250,00

- Ausgleichsmaflnahme Extensivwiese
Erdarbeiten, Ansaat, Pflege
ca. 2.290 gm x DM 6,50 DM 14.885,00

- Ausgleichsmafinahme
Pflanzung von 2 x verpilanzten Strauchern
einschlieRlich Lieferung, Bodenvorbereitung und Pflege
ca. 1.205 gm x DM 28, - DM 33.740.00

Gesamtkosten netto DM 739.300,00

Zusammenfassung der Kosten landschaftspflegerischer Manahmen:

- Strallenbegleitgrin ) DM  464.235,00
- Ausgleichsmal®nahmen DM 227.115,00
Summe netto DM 691.350,00
+ 15% Mehrwertsteuer DM 103,702,580
Summe brutto DM 795,052,50
Gesamtkosten:

- Strakenbauarheiten DM 4.137.000,00
- Landschaftspflegerische Mallnahmen DM 795.052,50
Gesamtkosten brutto ohne Grunderwerb DM 4.932,052,50
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