BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplanentwurf "Schleichenbach, Teil 1"

1. Vorbemerkungen

Der Bebauungsplanentwurf fiir das Baugebiet "Schleichenbach,
Teil 1" bildet die rechtliche, technische und baugestalte-
rische Grundlage fiir die ErschlieBung und Bebauung der
Flurstilicke im r&umlichen Geltungsbereich dieses Gemarkungs-
teiles in Usingen. |

Die im Bebauungsplanentwurf eingetragene Nutzung der einzelnen
Flédchen wurde den Ausweisungeﬁ der genehmigten 3. Anderung

des fortgeltenden Flichennutzungsplanes der Gesamtstadt Usingen
entnommen. j

Der Bebauungsplanentwurf "Schleichenbach, Teil 1" soll die
geordnete Fortfilihrung der in diesem Bereich vorhandenen, bzw.

begonnenen Bebauung regeln.

Das Teilbaugebiet ist aus dem Regionalen Raumordnungsplan
Fortschreibung 1978/79 entwickelt. Es nimmt auf die Wohnfl&dchen-
bedarfentwicklung der Stadt Usingen unter Berilicksichtigung des
prognostizierten Einwohnerzuwachses Ricksicht und stédrkt die
Mittelzentrumsfunktion Usingens. In Teilbereichen begleitet

die Entwicklung des Baugebietes flankierend die in Usingen nach
dem Stiddtebaufdrderungsgesetz z. Zt. stattfindende Stadtkern-
sanierung.

2. Inhalt und Rechtswirkung des Bebauungsplanes
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Die zeichnerischen Darstellungen des Bebauungsplanes, wozu die
Erkl&rung der Signaturen und die damit verbundenen Bebauungs-
vorschriften sowie die Textfestsetzungen gehdren, sind maBgebend
fiir die Handhabung der Bauaufsicht. Sie sind auch bindend fir
die zur Verwirklichung der Planabsichten zu treffenden Boden-

ordnungsmaBnahmen sowie der Ordnung der Bebauung.
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Fiir die Ubertragung des Planes in die Wirklichkeit sind
die im Bebauungsplan eingetragenen StraBenbegrenzungs-
linien, Baugrenzen, Grundflidchenzahlen und GeschoB8fldchen-
zahlen verbindlich. Es handelt sich hier um BedingungsmalBe
(AbstandsmaBe: Baugrenze bis StraBenbegrenzungslinie), um
MaBe, die die iiberbaubare Grundstlicksflédchen angeben und
zahlen, die die Ausnutzung der einzelnen Quartiere (WA, WR
und MI) bestimmen.

Soweit fiir dieabzusteckenden StraBenbegrenzungslinien und
Baugrenzen keine besonderen MaBe angegeben sind, sind diese
aus dem Bebauungsplan graphisch zu entnehmen, wobei auf

gréBtmégliéhe Genauigkeit zu achten ist.

Die im Bebauungsplan festgelegten Baugrenzen sind auf die
festgelegten StraBenflédchen abgestimmt.

MaBgebend filir die Absteckung der technischen Einzelheiten
der ErschlieBungsanlage (Fahrbahnen, Querneigungen, Gehwege
und dhnliches) sind die noch zu erstellenden Fachplane

"StraBenplanungen".

2.3. Art der Nutzung

Das Mischgebiet im nérdlichen und &stlichen Bereich sichert
die bestehende Nutzung und bindet das lbrige Baugebiet an
diese bestehenden Nutzungen an. Darilber hinaus zeichnet sich
das Baugebiet dadurch aus, daB andere Randbereiche als WA
ausgewiesen sind, wdhrend Innenbereiche als reines Wohngebiet
dargestellt sind und somit auf eine besonders ruhige-Wohnlage
hinweisen.
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Die Planung weist aus, daB eine abnehmende Verdichtung von

Nord nach Siid erfolgt bis hin zum AuBenbereich. Dadurch wird
im nd&rdlichen Bereich eine Anpassung an den Bestand erreicht,
wihrend in siidlicher Richtung am AuBenbereich orientiert ein
ibergang von zweigeschossiger zu eingeschossiger Bebauung mit

entsprechend geringer gehaltener Grund- und GeschoBfldchenzahl
erfolgt.
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2.5. Bauweise

Es herrscht eine offene Bauweise vor, wobei besonderer Wert
darauf gelegt wurde, daB zum AuBenbereich hin ein Ubergang

von offener Bauweise iiber eine zwingend festgesetzte Einzel-
und Doppelhausbebauung bis hin zu einer zwingenden Einzel-
hausbebauung in eingeschossiger Bauweise erfolgt. Der ver-—
bleibende Ortsrand erfihrt dadurch eine weitgehende Eingriinung
in einer &uBerst aufgelockerten Bebauung, zumal in diesem

Bereich auch groBere Grundstiicke ausgewiesen werden.

Unter Beachtung der topografischen Besonderheit im Bereich der
ehemaligen Lehmgrube werden zweigeschossige Terrassenhduser in
offener Bauweise festgesetzt. Die Errichtung einer Parkanlage

im Bereich dieses Bodeneinschnittes entspricht nunmehr auch

den Wiinschen des Regierungsprédsidenten und‘der Bezirksdirektion
fiir Forsten und Naturschutz, die beide Wert darauf legen, daB
die zukiinftige Parkanlage auf dem h&chsten Punkt des Gebietes
und somit bei der Planung des Baugebietes Schleichenbach, Teil 2
an der derzeitigen westlichen Grenze des Planbereiches=zu=en
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Die gestalterischen Festsetzungen erfolgen gem. §ﬁ718hHBO”ﬁ”

3. Bestandteile des Bebauungsplanentwurfes

Der gemdB § 2 Abs. 1 BBauG vom 23. 6. 1960 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. 8. 1976 aufgestellte Bebauungsplanentwurf
fiirdas Baugebiet "Schleichenbach, Teil 1" der Stadt Usingen be-
steht aus dem kartographischen Teil mit Ubersichtsplan ein-
schlieBlich Zeichenerkldrung und den Bebauungsvorschriften als
textliche Festsetzung des Bebauungsplanes. Dieser Bebauungsplan-
entwurf enthidlt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die
stddtebauliche Ordnung und bildet die Grundlage fir weitere,

zum Vollzug des Bundesbaugesetzes erforderliche MaBnahmen

(§ 8 Abs. 1 des BBauG).

Gem. § 9 (8) BBauG ist dem Bebauungsplan diese Begriindung mit
der Ergdnzung vom 29.4.1983 und 27.11.1983 sowie Anlage 1, die
Beurteilung des Baugebietes fiir den naturschutzrechtlichen und

okologischen Abwdgungsprozef ,beigefiigt.



O4Y
-4 -
Als technische Erginzungspline, jedoch nicht als rechtliche
Bestandteile dieses Bebauungsplanes werden die Planunterlagen
fiir die ErschlieBung (StraBenplanung, Kanalisation und Wasser-

versogung) in einem gesonderten Projekt bearbeitet.
In den Bebauungsplan ist gem. § 4 (2) Hess. NatG ein Landschafts-

plan aufgenommen. Er setzt im privaten Bereich Mindestfl&chen
zur Anpflanzung von Biumen und Str&uchern fest, widhrend er im

dffentlichen Bereich Pflanzgebote trifft.

4. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Um die im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
liegenden Flurstilicke entsprechend den Festsetzungen dieses
Planes nutzen zu konnen, wird die Durchfiihrung eines Umle-

gungsverfahrens gem. § 45 BBauG erforderlich.

5. Angaben zur ErschlieBung
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Einzelheiten der verkehrsmidBigen Erschliefung sind einem
gesondert zu bearbeitenden gtraBenbauentwurf zu entnehmen.
Das Bebauungsplangebiet ist liber die B 456 und die L 3270
sowie strahlenfdrmig in die Kernstadt fllhrenden StraBen und

Wege an die Kernstadt angebunden.
Die Entwisserung ist im Mischsystem vorgesehen.

Die Wasserversorgung wird durch den Wasserbeschaffungsverband
Usingen sichergestellt. Einzelheiten der Entwidsserung und der
Wasserversorgung sind gesondert zu erstellenden Entwlirfen zu

entnehmen.

Ein das StraBennetz erginzendes FuBwegenetz ist auf den grodBeren
Griinbereich ausgerichtet und wird durch die riickwArtigen Garten-
bereiche gefiihrt. Es schlieBt an die die nunmehr im Bereich der
B 456 geordnete Griinanlage an, die deshalb dort geplant ist,
weil die Tieflage dieses Geldndes letztlich gegen eine Bebauung
dieses Bereiches spricht, zumal auf dieser aufzufiillenden Fléche
eine Bebauung nur in sehr aufwendiger Weise erfolgen konnte,
wihrend andererseits die Errichtung einer Parkanlage eine Ab-
schirmung der zukinftigen Wohnbebauung zur B 456 mit sich bringt
und von vornherein Lirmemissionen ausschlieBt, so daf im Rahmen

der ErschlieBung keine Lirmschutzeinrichtungen zu schaffen sind.



Die vorhandene 20 kV-Leitung wird im Zuge der vorzunehmenden
ErschlieBung des Baugebietes verkabelt. Die Kosten tréagt die
Stadt Usingen.

Im Rahmen der ErschlieBung errichtet die Deutsche Bundespost
Gemeinschaftsantennenanlagen bzw. Breitbandverteilanlagen und
stellt damit die Rundfunkversorgung des Gebietes sicher, so
daB auf Einzelantennen zum Empfang der Rundfunkbereiche im
Baugebiet verzichtet werden kann.

5.2. Stddtebauliche Kennziffern
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Die GrdBe des gesamten

Plangebietes betrdgt ca. 22,5 ha = 100' %

Davon entfallen auf Verkehrsfl&dchen ca. 2,8 ha = 12,4 %
Grinfl&dchen ca. 2 ha = 9 %
Nettobauland 17,1 ha = 76 %
sonstige Flichen 0,6 ha = 2,6 %

Die Anzahl der Wohneinheiten betrdgt ca. 440

5:3. Kosten_ (lUberschlédgig)

5.31 Entwédsserungsanlagen DM 4.400.000,--

5.32 Wasserversorgungsanlagen DM 1.200.000,-~

5.33 StraBen und Wege

(inkl.StraBenbeleuchtung) DM 6.400.000,--
Gesamtkosten 5.31 bis 5.33 DM 12.000.000,-~

Usingen, den 17. Mai 1984

o,

(E g g e b r e ch t)

Blrgermeister
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-6 - 29. 4. 1983
Hy/Pi

1. Ergdanzung

zur Begriindung zum Bebauungsplanentwurf "Schleichenbach"Teil 1

6.

Ergebnis der Blirgerbeteiligung gem. § 2a (1) BBauG
und der Beteiligung Triger dffentlicher Belange
gem. § 2 (5) BBauG

6.1

Entsprechend der Empfehlung des Landrats des Hochtaunuskreises
-Katasteramt- wurde die Planunterlage generell {iberarbeitet,
um die Darstellung des alten Grundstlicksbestandes besser
kenntlich zu machen.

Im Bereich der L 3270 wurde die Bebauungsplangrenze zurilickge-
nommen, damit die neue Trasse der L 3270 auBerhalb des
Bebauungsplangebietes verl&uft. Das Katasteramt wird hier
eine Zerlegung der betroffenen Grundstilicke als Vorbereitung
eines Baulandumlegungsverfahrens vornehmen.

Der Empfehlung des Staatl. Gewerbeaufsichtsamtes Frankfurt,
weitere Mischgebietsfldchen im Bereich eines bestehenden
Schreinereibetriebes auszuweisen, konnte nicht entsprochen
werden, da Belange des Schreinereibetriebes insoweit Rechnung
getragen ist, als dieses Quartier als Mischgebietsflédche
ausgewiesen ist. Eine dariber hinausgehende Mischgebiets-
ausweisung wiirde ggf. pr&judizieren, daB sich in diesem
Teilbereich Nutzungen entwickeln konnten, die einem Wohnbau-
gebiet abtrdglich wdren. Einer derartigen Entwicklung will
aber die Stadt als Triger der Planungshoheit entgegenwirken,
zumal es Absicht der Stadt ist, im Baugebiet Schleichenbach
zukiinftig qualifizierte Wohnbaufldchen zu schaffen.

Fiir das Elektroversorgungsunternehmen Lahmeyer AG werden die
gewlinschten Transformatorenstationspldtze im Bebauungsplan-
gebiet ausgewiesen. Fiir die Verkabelung des Versorgungsnetzes
der Lahmeyer AG werden die &ffentlichen Wege und StrafBen-
fldchen zur Verfigung gestellt.

Dem Hinweis des Abwasserverbandes Oberes Usatal entsprechend
wurde bereits mit der Errichtung eines Regeniiberlaufbeckens
unterhalb der B 456 begonnen, so daf die Entsorgung des
zukiinftigen Bebauungsplangebietes problemlos erfolgen kann.

Da der Wasserbeschaffungsverband Usingen darauf hingewiesen
hat, daB z. Zt. keinerlei planerische Unterlagen iber die
Wasserversorgung bestehen und eine Gesamtuntersuchung des
Stadtgebietes von Usingen erforderlich wird, wurde die
Erstellung eines Gesamtwasserversorguncsentwurfes flir die
Kernstadt Usingen, beinhaltend das Baugebiet Schleichenbach,
in Auftrag gegeben. Es kann davon ausgegangen werden, dabB

der genehmigte Entwurf bis zum Eintritt der Rechtskraft diese
Bebauungsplanentwurfes ebenfalls vorliegt.

-7 -
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6.6 Das Wasserwirtschaftsamt hat u. a. vorgetragen, daB der

Planungsbereich in einem Teilbereich (&6stlich) im Uber-
schwemmungsgebiet der Usa liegt. Im Rahmen der Planfeststellung
zur Rekultivierunc der ehemaligen Miilldeponie "Galgenkopf"
wurde der HochwasserabfluB in diesem tangierten Bereich unter-
sucht und der notwendige Nachweis erbracht.

6.7 Soweit das Amt fiir Landwirtschaft und Landentwicklung anregt,

dem Bebauungsplanentwurf einen Landschaftsplan beizugeben,

wird dieser Empfehlung gefolgt. Der weitergehenden Forderung,
den Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes auf die ndrd-
liche H&lfte des Gesamtgebietes entlang der L 3270 und der

B 456 zu begrenzen, kann nicht entsprochen werden.

Zum einen geht das ALL selbst in seiner Stellungnahme davon
aus, daB dieser Forderung nicht entsprochen wird, denn es
fordert eine entsprechende Abgrenzung und ErschlieBung der
Gemarkung im Westen des Bebauungsplangebietes. Dieser For-
derung ist durch die vorhandene Wegeparzelle Nr. 9333 bereits
entsprochen, die die westliche Begrenzung des Bebauungsplan-
gebietes darstellt. Aber insbesondere die Frage der Ent-
widsserung des Bebauungsplangebietes spricht gegen die
EmpZfehlung des ALL, denn sie kann nur dann wirtschaftlich
erfolgen, wenn der Geltungsbereich in der vorgesehenen Art
festgesetzt wird; ansonsten miiBten &uBerst unwirtschaftliche
Lo&sungen, wie das Verlegen langer Sammler zum Baugebiet,in
Kauf genommen werden. Da der Geltungsbereich frithzeitig mit
der regionalen Planungsgemeinschaft Untermain, dem Umland-
verband Frankfurt, dem Regierungspridsidenten in Darmstadt und
anderen Behdrden abgestimmt wurde und auch dem ALL bekannt
ist, ist es unverstidndlich, daB die agrarstrukturelle Vor-
planung diese seit Jahren bestehende Planungsvorstellung
nicht beriicksichtigt hat. Da rund 5 ha des Plangebietes bereit
bebaute Fliche darstellen, wiirde eine Verlegung des Bebauungs-
planbereiches entsprechend dem Wunsch des ALL dazu fihren,
daB wesentlich mehr landwirtschaftliche Fldche in Anspruch

genommen werden miiBte als dies bei dem derzeitigen Konzept
der Fall ist.

Soweit von privater Seite angeregt wurde, im sidlichen Rand-
bereich die Bautiefe auf 18 bis 20 m auszudehnen, konnte
dieser Empfehlung nicht entsprochen werden. Die Bebauung in
diesem Randgebiet ist entsprechend der gewdhlten Grundflé&chen-
zahl von 0,3 einzuschrédnken und die Festsetzung der Hohe der
AuBenwand im Bebauungsplanentwurf steht einer Ausweitung der
Bautiefe ebenfalls entgegen.

Der Anregung der Planungsgruppe Stich + Wendenburg, die

geplante RingstraBe in der Flur 75 teilweise als Anlieger-
bzw. WohnstraBe auszufiihren, kann im Rahmen dieser Bauleit~-
planung nicht entsprochen werden, da die StraBe keine reine

- Anliegerfunktion erfiillt und ihre lidngenmédBige Ausdehnung

gegen eine Ausweisung als verkehrsberuhigte Zone spricht.

Der Anregung, die vorgesehenen iiberdachten PKW-Abstellplédtze
nicht unter Punkt 1, Absatz 2 der Textfestsetzungen zum
Bebauungsplanentwurf fallen zu lassen, wird nicht entsprochen
da dies ein unverzichtbarer Bestandteil des Bebauungsplan-
inhaltes ist. ‘

-8 -
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6.10. Auf Anregung der Bezirksdirektion fir Forsten und Natur-

schutz wird ein Grinstreifen mit Pflanzbindung entlang der
Siidgrenze des Baugebietes in einer Breite von 5 bis 6 m
eingerichtet. Die zu treffende Ausweisung und die Pflanzen-
auswahl wird im Landschaftsplan festgelegt. Soweit gefordert
wurde, diesen Griinstreifen als Offentliche Fliche auszu-
weisen, ist zu bemerken, daB der Zuschnitt des Baugebietes
eine weitere 8ffentliche Fl&che nicht mehr zuldBt,ohne

daB dadurch wesentliche (zu groBe) wirtschaftliche Nachteile
entstehen, zumal die Stadt eine ausgedehnte Parkanlage

von iiber 1 ha GrdBe in das Bebauungsplangebiet integriert
hat.

Nicht nur auf Anregung des Hochtaunuskreises wird in der
bereits angesprochenen Parkanlage ein Aktivspielplatz einge-
richtet werden. Dariiber hinaus ist beabsichtigt, daB einer
weiteren Anregung des Hochtaunuskreises zufolge im Rahmen der
zu erstellenden StraBenbauentwiirfe darauf geachtet wird, daB
anfallende Erdmassen mdglichst im Baugebiet wieder eingebaut
werden konnen.

Ungeachtet der dankbar begriften Empfehlung der Hess. Landes-
anstalt fiir Umwelt, zwei Realisierungsabschnitte Nord und Sid
mittels Textfestsetzung zu bestimmen und festzulegen, beab-
sichtigt die Stadt ohnehin dieser Empfehlung zu entsprechen; .
es ist dabei die erklirte Absicht der Stadt, die ErschliefBung
kontinuierlich von Ost nach West fortzusetzen, ausgehend von
der bestehenden Bebauung an der B 456. Eine andere Ver-
fahrensweise ist nicht vorstellbar, denn die erschlieBungs-
technischen Vorgaben wiirden eine andere Verfahrensweise dulBer
unwirtschaftlich erscheinen lassen. Die Stadt wird aus wirt-
schaftlichen Griinden heraus die ErschlieBung und die Bebauung
dieses Bebauungsplangebietes Schleichenbach sukzessive in
kleinen Teilabschnitten (Quartieren) entwickeln, da die GroBe
des Baugebietes eine andere Vorgehensweise nichtzulaBt.

Soweit noch LirmschutzmaBnahmen im Bereich der B456 empfohlen
werden, ist darauf hinzuweisen, daB in Abstimmung mit dem
Hess. StraBenbauamt eine entsprechende Ergénzung der Plan-
vorlage vorgenommen wurde.

Entgegen der urspriinglichen Planungsvorlage wurde auf An-
regung des Umlandverbandes Frankfurt und des Gewerbeaufsichts
amtes das siidliche Quartier im AnschluB an die B 456 ebenfall
als Mischgebiet ausgewiesen.

Neben der bereits unter Punkt 6.12 erwdhnten Larmschutzein-
richtung wurde ebenfalls auf Empfehlung des StraBenbauamtes
im Bereich der B 456 eine nicht bebaubare Flédche in einer
Breite von 20 m festgelegt. Auch im Bereich der Einmiindung
der L 3270 auf die B 456 wurde in Abstimmung mit dem Hess.
StraBenbauamt Frankfurt die Baugrenze zurilckgenommen, um das
Sichtfeld im Einmiindungsbereich zu verbessern. Einer weiterer
Empfehlung folgend wird die Stadt fiir alle Anbindungen an dic
B 456 und die L 3270 frithzeitig vor Baubeginn auf der Grund-
lage einer verkehrlichen Betrachtung erstellte priffdhige
Baupldne beim StraBenbauamt einreichen. Private Zu- und
Abfahrten zu den vorgenannten Strafen des iiberortlichen
Verkehrs werden auBerhalb der bereits bestehenden Bebauung
nicht gestattet.

-9 -
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Die Errichtung oder Anbringung von Anlagen der AuBenwerbung
entlang der Bundes- und LandesstraBen bediirfen der Genehmigung
des StraBenbauamtes.

Unter Hinweis auf die 8§ 1 (6), 9 (1) Ziffer 24 BBauG und
insbesondere die Richtlinien fiir den L&rmschutz an StraBen
81 sind Forderungen gegen die StraBenbauverwaltung auf Larm-
schutzmaBnahmen ausgeschlossen.

In regionalplanerischer Sicht ist festzustellen, daB entgegen
der Auffassung des Regierungsprédsidenten in dem ErlaB wvom

16. 6. 1982, AZ: VII 52 b - 61 4 02/01 allein der Eigenbedarf
der Stadt Usingen auf Wohnbaufldchen sich auf rd. 11 ha im
Zeitraum 1978 bis 1990 belaufen wird. Der prognostizierte
Einwohnerzuwachs fiir den Zeitraum 1979 bis 1990 wurde im
Bericht zur Region 1980 mit rd. 1.000 Einwohnern angegeben.
Bei einer durchscnittlichen Dichteannahme von rd. 60 EW/ha
ergibt sich ein weiterer Fl&chenbedarf von rd. 17 bis 20 ha
fiir das Jahr 1990. Es diirfte als realistisch angesehen werden,
daB bei einem Zielhorizont 2.000 die restlichen Fl&dchen des
Gebietes Schleichenbach, ni#mlich das Entwicklungsgebiet II,
der Wohnbebauung zugefiihrt wird. Weiterhin besteht die Tat-
sache, daB wesentliche Teile des Planungsbereiches bereits
baulich genutzt sind und daB andererseits umfangreiche Grin-
anlagen mit in diese Planung einbezogen sind, soO daB tat-
sichlich Baulandim Bereich des derzeitigen Plangebietes in
GréRe von ca. 13 ha zur Verfligung stehen wird.

In Abstimmung mit den Vertretern der Regionalplanung wurde auch
lediglich etwa die Hilfte der von der Regionalplanung zuge-
standenen zukiinftigen Wohnbaufl&che in Usingen in den Be-
bauuungsplanentwurf Schleichenbach Teil I aufgenommen. Damit
ist gewdhrleistet, daB die Entwicklung zukiinftiger Bauland-
fldchen sukzessive erfolgt.

Die Stadt Usingen bendtigt zur Stérkung ihrer Mittelzentrums-
funktion, Pflege und Erhaltung der vorhandenen Infrastruktur-
einrichtung und aufgrund fehlender weiterer vorhandener Bauge-
biete diese Wohnbaufliche. Wie aus der beigefiigten Ubersichts-
karte zum Bebauungsplanentwurf ersichtlich, schlieBt das
Baugebiet Schleichenbach den Ring der Neubaubebauung um die
Kernstadt, ohne in die Talaue des Stockheimer Baches, die
weiterhin offengehalten werden soll, einzugreifen. Da das
Baugebiet in einer Siidhanglage geplant ist, bietet es beste
Voraussetzungen fiir eine Wohnbebauung. Da die Stadt Usingen fir
ihren Stadtkern eine Sanierung nach Stddtebauférderungsgesetz
durchfiihrt, ist eine Entleerung des Stadtkernes aufgrund diesez:
neuen Wohnbaufliche nicht zu befiirchten. Die im Bebauungsplan
ausgewiesenen Nutzungen nehmen auf die natlirliche Lage dieses
Gebietes in der Landschaft Riicksicht und verzichten génzlich
auf hohergeschossige Bauten.

1
)

(Eggébrecht
Blirgermeister
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2. Ergéd&nzung - Hy/Pi

zur Begriindung zum Bebauungsplanentwurf "Schleichenbach Teil 1"

7. Ergebnis der Beteiligung der Tréger d8ffentlicher Belange
gemdB § 2a (6) BBauG (Unser Schr. v. 22.06.1983)

7.1 Bezirksdirektion fiir Forsten und Naturschutz

Eine Erfassung des vorhandenen Zustandes von Natur
u. Landschaft u. seine Bewertung nach den Zielen

des Naturschutzes u. der Landschaftspflege im Sinne
des § 6 Bundesnaturschutzgesetz ist zwischenzeitlich
erfolgt und der Begriindung zum B-Plan als Anlage /|
beigegeben.

Der Anregung, auf nicht einheimische, windbruchge~-
fihrdete bzw. nicht standortgerechte Gehdlze 2zu ver-
zichten, wird entsprochen. Aus der Geh&lzempfehlung
werden deshalb gestrichen: Acer palmatum, Populus
nigra pyramidalis, Sorbus aria, Betula pubescens.
Die Geh&lzempfehlung wird ergédnzt durch: Acer
platanoides, Sambucus nigra und Sambucus racemosa.

7.2 BUND filir die Naturschutzverbédnde

Die insgesamt ablehnende Stellungnahme des
BUND muB zuriickgewiesen werden, denn

1. die Stadt Usingen erfiillt im Raum des sog.
Usinger Beckens eine wichtige Mittelzentrums-
funktion, die nur durch eine St&drkung des Ein-
wohnerbestandes aikiinftig erhalten werden kann.
Allein die Stadt Usingen verfiigt iliber alle fir
diesen Raum wichtigen Infrastruktureinrichtungen
u. muB, um diese erhalten zu konnen, dem natir-
lichen Einwohnerschwund entgegenwirken.

2. Die Stadt Usingen ist im Regionalen Raumord-
nungsplan des Landes Hessen Mittelzentrum. Aus
dieser Funktion heraus wurde.. ihr zur Ansiedlung
weiterer Biirger die Erweiterung von Wohnbau-
flichen zugestanden. Wihrend der BUND die
generelle Ausweisung weiterer Wohnbaufldchen

im Bereich der Stadt Usingen ablehnt, bestdtigen
der Regionale Raumordnungsplan des Landes Hessen,
der genehmigte Flichennutzungsplan der Stadt
Usingen u. nicht zuletzt das Stadtentwicklungs-
konzept der Stadt Usingen die unbedingte Not-
wendigkeit Wohnbaufl&chen zusdtzlich im Bereich
der Kernstadt Usingen auszuweisen.

3. Die Feststellung des BUND liber das &rtliche
Kleinklima u. den besonderen Erholungswert be-
riicksichtigt nicht die Tatsache, daB auch an
Wohnwerte erhebliche -nicht zuletzt auch klima-
tische- Forderungen gestellt werden, so z.B.

ist es durchaus legitim, daB Wohnbaufldchen nach
Siiden ausgerichtét sind, denn es wdre geradezu
widersinnig, wenn der Mensch in schlechten
klimatischen Zonen wohnen sollte. Im lbrigen wird

- 11 -
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auf die als Anlage zur Begriindung beigefligte
Untersuchung des Zustandes von Natur u. Landschaft
in diesem Bereich verwiesen.Der Erholungswert
dieses Bereiches ist schon deshalb von unterge-
ordneter Bedeutung, weil diese stadtnahen Fldchen
weitgehend landwirtschaftlicher Nutzung unter-
liegen, wihrend die Kernstadt Usingen ansonsten
von wesentlich wertvolleren erholungswertigen

Forstgebieten umgeben ist. Gerade dieses Gebiet
bietet aber der Stadt Usingen die MOglichkeit,
eine hervorragende stéddtebauliche Planung durch
Integrierung einer Parklandschaft durchzufihren,
wie dies andernorts nicht mdglich wiére.

Unter Abwigung der Argumente des BUND ist eben-
falls von ausschlaggebender Bedeutung, daB die
Stadt Usingen in keinem anderen Bereich um die
Kernstadt herum eine sinnvolle Synthese zu dem
vorliegenden Bebauungsvorschlag entwickeln konnte
(s. Ausweisung im FNP).

4. Es ist allgemein bekannt und aus der Begriindung
zum B-Planentwurf Schleichenbach, dem FNP der
Stadt Usingen und dem Regionalen Raumordnungsplan
des Landes Hessen zu entnehmen, daB im Bereich
der Kernstadt Usingen nicht nur Wohnfl&che fir
den Eigenbedarf entstehen soll. (s. auch vor-
stehende AZuBerung). In diesem Zusammenhang muB
auch darauf verwiesen werden, daB es nicht Auf-
gabe des BUND ist, festzulegen, wo lediglich nur
noch fiir den Eigenbedarf Wohnbaufldche ausge-
wiesen werden darf; dies obliegt den Landesbe-
hoérden, die dies im Regionalen Raumordnungsplan
mit der notwendigen Ausgewogenheit vorgenommen
haben.

5. Der Hinweis des BUND, es handele sich um
wertvollen Ackerboden, kann nicht ausschlaggebend
sein fiir einen ginzlichen Verzicht auf diese
Wohnbaufliche, zumal das Amt fiir Landwirtschaft
u. Landentwicklung,diese seine ureigensten Be-
denken diesbeziiglich zurilickgenommen hat und gegen
den B-Plan keine Bedenken mehr erhebt. Dabei ist
zu beriicksichtigen, daB diese landwirtschaft-
lichen Flichen weitgehend nicht mehr im Eigentum
von praktizierenden Landwirten stehen, so da
abzusehen ist, bis wann die landwirtschaftliche
Nutzung in diesem Bereich auslaufen wird. Die
Frage, ob es sich um wertvollen Ackerboden handelt,
ist letztlich relativ, denn es ist sicher unum-

stritten, daB die Qualitdt der Ackerbdden in
unserem Bereich nicht diese Giite aufweist, wie

dies andernorts, z.B. in der Wetterau, der Fall
ist.

- 12 -
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6. Die pauschale Feststellung des BUND, daB es

ins Gewicht falle, daB die Wasserversorgung nicht
geregelt sei, ist eine durch nichts belegte Un-
terstellung. Bekanntlich wird in der Begriindung
zum Bebauungsplan-Entwurf darauf hingewiesen, daB
die Wasserversorgung durch den Wasserbeschaffungs-
verband Usingen sichergestellt ist u. Einzelheiten
der Wasserversorgung einem gesondert zu erstel-
lenden Entwurf zu entnehmen ist. Diese Auffassung
wird auch von dem Wasserwirtschaftsamt bestdtigt.

7. Fir die Behauptung, daB der Stockheimer Bach
einschl. der Talaue nicht mehr geniigend Freiraum
habe, gibt der BUND auch keinerlei Begrilindung an.
Bereits in der Begriindung zum B-Planentwurf wird
darauf hingewiesen, daB die Planung nicht in die
Talaue des Stockheimer Baches eingreift, denn der
Stockheimer Bach bleibt als Talaue zwischen der
Stadt und dem Schleichenbach-Gebiet erhalten.

Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Frankfurt

Bereits in der Begriindung zum B-Planentwurf wurde
auf dieses Argument eingegangen. Es steht fest,
daB der B-Plan aus der 3. fortgeltenden Anderung
des FNP der Stadt Usingen entwickelt ist. Im
Ubrigen wird auf Ziff. 6.2. der Ergdnzung zur
Begriindung zum B-Planentwurf Schleichenbach Teil I
verwiesen.

Regierungsprédsident Darmstadt

Die StV-Versammlung stellt fest, daB es ein
allseits anerkannter planerischer Grundsatz ist,
im naheren Einzugsbereich des UNV mit ho&heren
Dichten zu operieren. Dabei ist jedoch zu
beachten, ob diese angestrebten Dichten der
Struktur des Raumes angemessen sind.

Der vorliegende B-Plan liegt mit rd. 60 EW/ ha
in der Mitte zwischen der Dichteannahme, die
die vom Hess.Minister f. Wirtschaft u. Technik
erstellte Modelluntersuchung zur Wirtschaft-
lichkeit im Schienenverkehr auf der Bahn-
strecke Friedrichsdorf - Albshausen, an der

die Stadt Usingen gelegen ist, vorgibt.

Als Dichteannahme ,wurden dieser Untersuchung

50 EW/ha als Untergrenze und 70 EW/ha als Ober-
gre nze zugrundegelegt, wie sie auch im FNP

des UVF angenommen werden. Es besteht keine
Veranlassung fliir die Stadt Usingen von diesen
Annahmen abzuweichen.

- 13 -
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Die StV-Versammlung stellt fest, daB die
Forderung des RP, Dichtewerte zwischen 30 bis
50 WE/ha auf der Grundlage eines nicht geneh-
migten Entwurfes des Regionalen Raumordnungs-
planes anzunehmen, unangemessen ist, zumal
diesem Entwurf im Mittelbereich Usingen

22 WE/ha zugrundegelegt werden. Der vorliegende
B-Planentwurfermicht ca. 19 WE/ha nach Aussage
des RP und entspricht so ann&hernd diesem Wert.
Bei der Festlegung der Einwohnerdichte hat

sich die Stadt davon leiten lassen, daB die
vom RP empfohlene Einwohnerdichte von rd.

90 bis 150 EW/ha in diesem ldndlich struk-
turiertem Raum, da nicht realisierbar, zu hoch
wdre. Der vorliegenden Empfehlung kann nicht
entsprochen werden.

Die StV-Versammlung stellt fest, daB in dem
‘ErlaB des RP unterstellt wird, daB ein sog.
Bauliickenkataster des UVF bestehe und hiernach
innerhalb des Siedlungsbestandes mit Reserven
zwischen mindestens 177 und 500 WE gerechnet
werde. Diese angenommenen Zahlen des RP gibt

es nicht. Eine Riickfrage bei dem UVF hat er-
geben, daB es den Begriff "Baullickenkataster"
des UVF nicht gibt. Anderersteis steht fest,

daB die Stadt Usingen im Kernstadtbereich iber
die vom RP angenommenen Bauliicken dieser Anzahl
nicht mehr verfiigt u. Bauliicken in den
Stadtteilen nicht zulasten zukiinftiger Wohnbau-
flidchen in der Kernstadt in Anrechnung gebracht
werden kdnnten, da die Kernstadt Mittelzentrum
ist, wdhrend die Stadtteile ausschlieBlich Eigen-
entwicklungsgemeinden sind. Andererseits kodnnen
die vom RP in den Raum gestellten Zahlen nur

aus fritheren Jahren (bis 1979) datieren und sind
in Bezug auf die vorliegende Bauleitplanung auf
keinen Fall relevant,denn die Stadt Usingen hat
zwischen dem Jahr 1979 bis heute um iiber 500
Einwohner zugenommen, was zwangsldufig auf einen
Verbrauch der sog. Bauliicken - insbesondere in
der Kernstadt - schlieBen l&Bt.

Die Frage der Entwicklungsstufen wurde in vielen
Gesprdchen zwischen dem RP, der Stadt Usingen,
dem UVF sowie anderen Behtrden abgestimmt. Es ist
unbegreiflich, auf welcher Grundlage nunmehr noch
weitere Entwicklungsabschnitte gefordert werden,
denn in der Begriindung zum B-Planentwurf

(Ziffer 6.7 und 6.15) werden die Griinde fiir die
von der Stadt vorgelegte Konzeption erldutert.
Dariiber hinaus ist eine Baulandumlegung nach

§ 45 ff BBauG erforderlich, die im Geltungsbereich
eines B~Planes ablaufen muBund aufgrund der
Flurstiickszuschnitte in Verbindung mit der Kon-
zeption der ErschlieBungsanlagen im B-Plangebiet
nahezu keine andere Bebauungsplangr&Be zul&dBt.

Andererseits grenzt es schon an ein nicht zu ver-
stehendes Unverstédndnis, wenn die Behauptung auf-
gestellt wird, daB entgegen den Darlegungen in der
Begriindung zum B-Plan noch 20 ha als neues Brutto-
wohnbauland zu bezeichnen wdren und dafiir keine
Begriindung abgegeben wird. Diese Behauptung ist
eine unzutreffende Unterstellung.
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Die vom RP in Anlehnung an die Aussagen der Be-
zirksdirektion f. Forsten u. Naturschutz vorge-
brachten Bedenken hinsichtlich einer landschafts-
planerischen Auseinandersetzung u. Darstellung
haben zwischenzeitlich zu einer Erfassung des
vorhandenen Zustandes von Natur u. Landschaft

und seiner Bewertung nach den Zielen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege gefiihrt und sind
in der Anlage 1 =zur Begriindung des B-Planentwurfes
dargestellt. In diesem Zusammenhang wird auf die
Stellungnahmen 7.1, 7.2, 7.8 und 7.10 als Beh&rden
der Fachplanung hingewiesen.

Die Festellung des RP, daBrdie westliche Gebietsab-
grenzung aus landschaftsplanerischer Sicht keine be-
friedigende Randeingriinung darstellt, wurde von den
mit der Landschaftsplanung beauftragten Beh&rden
durchaus positiv beurteilt (s. 7.1, 7.2, 7.8 und 7.10).
Das aufgezeigte Problem wurde erkannt und konnte im
Hinblick auf erschlieBungstechnische Griinde und mit
Riicksicht auf die sich anschlieBenden landwirtschaft-
lichen Flichen sowie aus wirtschaftlichen Erwdgungen
heraus nur wie im B-Planentwurf enthalten, geltst
werden. Denn eine wesentliche Aufgabe der Planung
dieses Baugebietes bestand darin, dem von der Bebauung
nicht in Anspruch genommenen landwirtschaftlichen Be-
reich weiterhin groBfldchig beackerbare Fldchen zu
erhalten und deshalb unbedingt eine bereits vorhande-
ne natiirliche und geografische Grenze, wie die dort
vorhandene Wegeparzelle, zu beachten. Dabei ast wei-
terhin zu beachten, daB sich in diesem Bereich zu-
kiinftig noch der zweite Teil des im FNP ausgewiesenen
Baugebietes entwickeln soll, so daB es nicht ratsam
ist, flir die Zwischenzeit wirtschaftliche Aufwendungen
zum Zwecke der Eingrinung vorzunehmen und das der-
zeitige Baugebiet, welches iiber die MaBen mit &ffent-
lichen Flichen {(Verkehr- u. Grinfl&dchen) belastet ist,
noch mehr zu belasten.

Die Feststellung des RP, daB die wilinschenswerte stddte-
bauliche Ordnung in einigen Bereichen nicht gewdhr-
leistet ist, ist subjektiv-und wird durch keine Argu-
mente begriindet. Es besteht somit fiir die StvV-Ver-
sammlung keine M&glichkeit, auf diese Bemerkung ndher
einzugehen, zumal andere Fachbehdrden keine derartige
Feststellung getroffen haben.

Zusammenfassendstellt die Stv-Versammlung fest, daB
keine iiberzeugenden "regionalplanerischen Griinde" vom
RP vorgetragen werden, die die pauschal vorgetragenen
Bedenken rechtfertigten.

7.5 Werner Schdnborn, Usingen
Dem Antragsteller ist insoweit entsprochen,
als dieser Bereich allgemeines Wohngebiet im
Sinne des § 4 BauNVO darstellt , so daB u. a.
nicht stdrende Handwerksbetriebe bzw. sonstige
nicht stdrende Gewerbebetriebe zuldssig sind.
Dem Antrag, dieses Gebiet als MI-Gebiet auszu-
weisen, kann nicht entsprochen werden, da der
{iberwiegende Bereich dieses Quartieres bereits
eine ausschlieBliche Wohnbebauung aufweist.
Im {brigen besteht Bestandsschutz.

- 15 -
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Lahmeyer AG, Bad Homburg

Die Hinweise der Lahmeyer AG werden begriiBt.
Die Stadt wird sich im Hinblick auf die Durch-
fithrung der ErschlieBung zu gegebener Zeit mit
der Lahmeyer AG in Verbindung setzen.

Fernmeldeamt Eschbach

Die Stadt Usingen begriiBt die Hinweise
des Fernmeldeamtes Eschborn, da sie ihr
Gelegenheit geben, frithzeitig die not-
wendigen Veranlassungen im Hinblick auf
die anstehende ErschlieBung zu treffen.

Hess. Forstamt Usingen

Die Stadt Usingen begriiBt die positive
Stellungnahme des Hess. Forstamtes

Usingen und bedauert, der Anregung, eine
Bepflanzung der Wendehi&mmer mit je einem
Hochstamm vorzunehmen, nicht entsprechen
zu k&nnen. Bekanntlich bieten die minimalen
MaBe der geplanten Wendeh&mmer im B.Plan-
Gebiet keine ausreichende Moglichkeit,
jeweils eine Einzelpflanzung dort vorzu-
nehmen. Dariiber hinaus enth&lt der B-Plan
vielfdltige Pflanzvorschriften, gerade im
Bereich des straBenbegleitenden Grilins, so
daB auf die Durchfiihrung dieser den Be-
langen des StraBenverkehrs entgegenstehende
Anregung verzichtet werden muB.

7.9 Hess. Katasteramt Usingen

Der begriiBenswerten Empfehlung des
Katasteramtes wird entsprochen und die
Wege, die mehr als ein Grundstiick er-—
schlieBen, als 5ffentliche Wege ausge-
wiesen.

7.10. Hess. Landesanstalt fiir Umwelt, Wiesbaden

Die Stadt Usingen begrii8t die Stellungnahme
der Hess. Landesanstalt f. Umwelt und ent-
spricht der Anregung. Die vorgesehenen
pPflanzbindungen werden iiberschrieben mit
"restsetzungen zur Anpflanzung gem. § 9

(1) Nr. 25 BBauG".

- 16 -
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Wasserwirtschaftsamt Wiesbaden

Der Stadt Usingen.ist bekannt, daB bei Hoch-
wasserschiden grundsdtzlich keine Ersatzan-
spriiche gegen das Land Hessen abgeleitet
werden kdSnnen, so daB es dieses Hinweises
nicht bedurft h&tte. Dariiber hinaus begriiBt
aber die Stadt Usingen grundsdtzlich die
Stellungnahme des WWA, die ihr letztlich

Veranlassung gab, den Nachweis zu fihren,
daB der angesprochene Baugebietsteil
nicht im HochwasserabfluBbereich der

Usa gelegen ist (s. Anlage 2 zur Be-
griindung des B-Planentwurfes). Hinsicht-
lich der geforderten Entwurfsunterlagen
wird auf die Ziffern 5.1, 6.4, 6.5 und
6.6 der Begrundung zum B~ Planentwurf
verwiesen. ,

Die StV-Versammlung nimmt dankbar zur
Kenntnis, daB das WWA mit Schreiben wvom
28.7.1982 mitgeteilt hat, daB die Stel-
lungnahme vom 2.2.1982 in Bezug auf die
Aussage zu den Erfordernissen des Hoch-
wasserschutzes im vorliegenden Fall
gegenstandslos ist.

Gemeinde Neu-Anspach

Der Empfehlung der Gemeinde Neu-Anspach
kann nicht entsprochen werden, da die
Stadt Usingen nur die M&glichkeit hat, die
vorgesehenen Anbindungen an die L 3270

und an die B 456 (alt) vorzusehen. Andere
Anbindungen werden von dem Hess. StraBen
bauamt aufgrund der Unwirtschaftlichkeit
und der nichterkennbaren Notwendigkeit
abgelehnt.

KreisausschuB des Hochtaunuskreises

Die StV-Versammlung begriift die Anregurgen
des Kreisausschusses und wird auf die
Pflanzung von exotischen oder nicht
standortgerechten Baumarten verzichten. Die

vorgeschlagene Ergédnzung der Pflanzliste wird
vorgenommen.

Beziiglich der Klarstellung zum Landschaftsplan
wird auf die Anlage 1 zur Begriindung des B~
Planentwurfes verwiesen.

Die Textfestsetzungen gem. § 9 BBauG werden
wie folgt ergdnzt:

"3. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind
in den Vorgartenbereichen unzulissig."

/&)ﬂ

(’Eggebrecht )°

Blirgermeister
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Usingen, den 03. Dez. 1984 Hy/G

Ergdnzung
zur Begriindung zum Bebauungsplanentwurf "Schleichenbach, Teil I

- o o o W e e W TR W e o A e S W e ey M R i e N BN e N S W AR T T W W G e W T e G e o e s

Knderungen aufgrund der Beratungen in den stddtischen Gremien

Qie im Wege der Grenzregelung vorgenommene neue Grundstiickseinteilung
im Bereich der alten Ziegelei wurde entsprechend dem mit dem Bautrager
abgeschlossenen ErschlieBungsvertrag gedndert.

Die Wegefiihrung im Bereich des Grundstiickes Flur 41, Flurst. 4632
wurde in den Bereich der Parzellen 4631 und 4630 aufgrund einer ent-
sprechenden Abstimmung im Umlegungsverfahren mit den Grundstiicks-
eigéntimern verlegt.

Die Bautiefe der nach Siiden orientierten Grundstiicke wurde auf 15 m
beibehalten und der straBenseitige Bauwich von 5 m auf 10 m vergriBert.

Im mit "C" gekennzeichneten eingeschossigen reinen Wohngebiet wird
die GFZ auf 0,5 berichtigt (entsprechend der BauNV0).

Die vom planenden Hochbauamt des Hochtaunuskreises vorgenommene BEnderung
der Textfestsetzungen, im allgemeinen Wohngebiet dennoch Ladengeschidfte
bis 250 gm Verkaufsfliche zuzulassen, wird auf Empfehlung des Magistrats
geindert und die urspriinglich von der Stadtverordnetenversammlung
beschlossene Festsetzung, Ladengeschifte in diesem Bereich gdnzlich aus-
zuschlieBen, wieder eingefiigt.

Bei den Textfestsetzungen wurde unter 2. Dachformen eine redaktionelle
Berichtigung unter Ziff. 2.2 vorgenommen.

Dort heiBt es jetzt "Im Bereich B (Terrassenhduser) sind Dachterrassen
zuldssig".

In neuerlicher Abstimmung mit dem Regierungsprdsident wird die Signatur

"Spielplatz" im Bereich der Griinanlage und eine vorgesehene Begrenzung
dieses Bereiches eingetragen.

Ein zweigeschossig ausgewiesenes Quartier, dessen Signatur eingeschossig
dargestellt war, wurde berichtigt.

Zwischen der Bebauung "Am Miihlpfad" und der Terrassenhausbebauung wird
eine private, nichtiberbaubareFidche ausgewiesen, die der Bebauung
"Am Mihlpfad" zugeordnet ist.

D0

(Eggebrecht)
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Usingen, den 03. Dez. 1984 Hy/G

4. Ergédanzung

zur Begriindung zum Bebauungsplanentwurf "Schleichenbach, Teil

StT. Usingen '
9. Ergﬁbnis der Beteiligung der Tridger Offentlicher Belange

gemdB § 2 a (6) BBauG ( Schr, v. 06.09.84)
9.

Bezirksdirektion f£. Forsten u. Naturschutz

Die neuerdings von. der Bezirksdirektion f. Forsten
u. Naturschutz geltend gemachten Bedenken sind
unbegriindet. '

Die StV-Versammlung stimmt mit der BfN wie auch mit
der Empfehlung des RP in Darmstadt iiberein, die

- zukiinftige Parkanlage nicht in einer Senke anzu-

ordnen, sondern am hdchsten Punkt des Gebietes auf
einer Kuppe (s. Schreiben der BfN v, 29.3.84). Des-
halb wurde in Abstimmung mit dem Umlandverband und
dem RP festgelegt, daB die Parkanlage in den zuklinf-
tigen 2. Teil des Baugebietes Schleichenbach an der
derzeitigen Westgrenze angeordnet wird. Da dariiber
hinaus im Bereich des 1.Teiles des Baugebietes
Schleichenbach eine weitere Griinanlage aus bau-
physikalischen Griinden im Bereich des alten Ziegelei-
geldndes an der B 456 vorgesehen ist, widre die For-
derung, eine weitere Griinanlage im Bereich der
Ziegeleigrube anzuordnen, unwirtschaftlich und fir

das Baugebiet nicht bedarfsgerecht. _

Die StV-Versammlung stellt fest, daB ndrdlich der
Terrassenhduser von der Bebauung freizuhaltende
private Flichen ausgewiesen und und daB richtigerweise
im Bereich der Griinanlage die Bezeichnung "Bolzplatz"
mit aufgenommen wurde. Die miBverstidndliche AuBerung
in der Ergdnzung zur Begriindung wird redaktionell
berichtigt. Auf eine weitere Fortschreibung der Arten-
liste in der Pflanzempfehlung wird aus verstdndlichen
Griinden verzichtet. Es ist einfach nicht modglich, alle
denkbaren Striucher und Einzelb&ume in die Pflanz-
empfehlung aufzunehmen. Der friheren Empfehlung der
BfN zur Erginzung der Pflanzvorschriften wurde
bereits entsprochen.
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9.2 Hess. StraBenbauamt ‘Frankfurt

Bereits in Ziffer 6.14 der Begriindung zum
Bebauungsplanentwurf ist der Hinweis ent-
halten, daB die Stadt fiir alle Anbindungen
an die B.456 und L 3270 friithzeitig vor Bau-
beginn auf der Grundlage einer verkehrlichen
Betrachtung erstellte priiffdhige Bauplédne ,
beim StraBenbauamt einreichen wird. Die StV-
Versammlung begriiBt in diesem Zusammenhang
die Mitteilung des Hess. Strafenbauamtes

Ffm. vom 4.3.1982 und den darin geduBerten
Inhalt, daB dieser Punkt durch das Proijekt
"Ortsumgehung Usingen" wesentlich beeinfluBt
werden kd&nnte und deshalb noch ein abkl&drendes
Gesprdch mit allen Beteiligten von der Stadt
Usingen veranlaBt werden soll, in dem u.a.
die zeitliche Durchfilhrbarkeit in Bezug auf
Ausnahmen abzukldren ist. Die Stadt Usingen
wird von diesem Anerbieten gerne Gebrauch
machen.

9.3 Kreisbauernverband Hochtaunus e.V.
Friedrichsdorf

Die StV-Versammlung stellt fest, daB der ange-
sprochene Weg Flur 41 Flurst. 89218, 89217 und
Flur 75, Flurst. 9341 nach wie vor als Weg aus-
gewiesen ist, in einem Teilbereich im B-Plange-
biet sogar als 6ffentliche Verkehrsflidche eine
Aufweitung erfahren wird und im weiteren Bereich
entgegen der Auffassung des Hess. Bauernverbandes
e.V. und des Kreisbauernverbandes Hochtaunus e.V.
von Planungen des B-Planes Schleichenbach nicht
beriihrt ist und somit auch weiterhin als land-
wirtschaftlicher Weg ausgewiesen bleibt.

9.4 Regierungsprédsident Darmstadt-

Im Hinblick darauf, daB der RP als TOB am Ver-
fahren zur Erstellung des B-Planentwurfes
Schleichenbach, Teil I bereits dreimal beteiligt
war und die jetzt vorliegende Planung hinsicht~
lich der eingetretenen Anderungen mit dem

Dezernat V3 des RP abgestimmt wurde und die Stv-
Versammlung zu den sonstigen frither vorgetragenen
Anregungen bereits Stellung genommen hat (s.

Ziff. 7.4 der Begriindung zum B-Planentwurf) und
somit keine wesentlichen anderen Inhalte zu er-
warten sind, kann dem Begehren auf Fristverldngerung
zur Abgabe einer Stellungnahme nicht entsprochen
werden. Im lbrigen wird darauf hingewiesen, daB 'der
RP bereits die Planreifedes B-Planentwurfes fest-
gestellt hat und aufgrund dieser Feststellung
Baugenehmigungen nach § 33 BBauG erteilt werden.
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Umlandverband Frankfurt

Die StV-Versammlung verweist auf die Ausfihrungen
unter Punkt 1. und erg&nzt wie folgt:

In der Stellungnahme vom 6.7.1984 zum Gesamt-
flichennutzungsplan des UVF hat die Stadt Usingen
mitgeteilt, daB die zentral gelegene Griinanlage

im 2. Teilbereich entsprechend dem Vorschlag des
UVF ausgewiesen werden soll. Ungeachtet dieser
Festlegung hat die Stadt Usingen aber daran fest-
gehalten, eine weitere Grilinanlage in Zugliederung
zur Frankfurter StraBe B 456 auf dem ehem. alten
Fabrikgelinde im Baugebiet Schleichenbach,Teil I
auszuwelisen. .

Eine Realisierung der zentral anzulegenden Griin-
anlage im I. Teil des Baugebiktes Schleichenbach
ist nicht moéglich, da dieses Gebiet auBerhalb des
Geltungsbereiches der derzeitigen Bebauungsplan-
grenzen liegt.

Die StV-Versammlung stellt fest, daB es unzumutbar
wdre, diese weitere Griinfldche dem I. Planungsab-
schnitt anzulasten, zumal die Stadt Usingen mit

dem von ihr selbst vorgeschlagenen Griinordnungs-
konzept fiir den B-Planentwurf Schleichenbach,Teil I
eine beispielhafte Planung diesbeziiglich vorgelegt
hat. Die StV-Versammlung stellt fest, daB die
Griinfldche Parkanlage, wie sie vom UVF als zentrale
Parkanlage vorgeschlagen wird, nicht im Geltungs-
bereich des derzeitigen Planungsabschnittes liegt
und weist somit die Bedenken des UVF zurlick.

Wasserwirtschaftsamt Wiesbaden

Die StV-Versammlung stellt fest, daB zwischenzeitlich
die ergdnzten Unterlagen dem WWA zur Stellungnahme
zugeleitet wurden und der zustédndige Sachbearbeiter
auf tel. Anfrage der Stadt Usingen diesen Sachverhalt
und die Tatsache, daB der Nachweis zweifelsfrei ge-
fiihrt ist, bestdtigt hat. Eine entsprechende Mit-
teilung wird das WWA der Stadt Usingen nach AbschluB
des Priifungsverfahrens umgehend in den ndchsten Tagen
zuleiten.
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9.7 BUND Bundesverband Hessen e.V.

Die StV-Versammlung nimmt erfreut zur Kenntnis,
das der BUND keine wesentlichen Bedenken gegen
das Baugebiet Schleichenbach vorbringt. Es ist
festzustellen, daB entgegen der Auffassung des
BUND die Mittelzentrumsfunktion der Stadt
Usingen und ihre Erhaltung keine Sachedes
Ansehens einer Gemeinde ist, sondern ,wie bereits
in der Begriindung zum B-Planentwurf unter Ziff.
6.15, 7.2 und 7.4 ausgefiihrt, die Erhaltung
der Infrastruktur flir die Menschen, die Biirger
dieser Stadt sind, im Vordergrund steht.

Der Hinweis auf leerstehende Wohnungen in Neu-
Anspach betrifft nicht die Stadt Usingen.

Die getroffenen Festsetzungen zur Bepflanzung
des westlichen Ortsrandes entsprechen den
Forderungen des BUND mit Ausnahme der Tatsache,
daB es sich um eine gerade verlaufende Orts-
randausbildung handelt, dies beruht bekanntlich
auf den dort vorhandenen Katastergrenzen, die
deshalb unveradandert beibehalten werden sollten,
damit eine ungehinderte Bewirtschaftung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Fl&chen
moglich ist.

Pure

(Eggebrecht
Bliirgermeister
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Anlage 1

Beurteilung

de s Baugebietes “Schleichenbach, Teil 1"

fiir den naturschutzrechtlichen und okologischen AbwdgungsprozeB

Vorbemerkungen

Der Auftrag zur o. a. Beurteilung wurde am 27. Oktober 1983

erteilt, mit der MaRgabe, sie bis zum 28. November 1983 fertigzu-
stellen.

Die Beurteilung beruht auf einer Untersuchung durch die Mitar-
beiter des Senckenberg'schen Institutes, Frankfurt/Main.

Dipl. biol. Sabine Fleckenstein

Dr. H. J.  Conert

Im Verlaufe dieses Zeitraumes wurde bei einer wiederholten

Begehung des gesamten Planungsgebietes und seiner angrenzenden
Flachen die Vegetation, ihr derzeitiger Zustand und ihre

Nutzung untersucht und von ausgewdhlten Punkten der Artenbestand
registriert. In Anbetracht der fortgeschrittenen Jahreszeit und

der lidngst abgeschlossenen Vegetationsperiode erheben die im fol-
genden dargestellten Planzenlisten keinen Anspruch auf Vollstdndig-
keit, sie stellen vielmehr ein Verzeichnis heute noch eindeutig
bestimmbarer Pflanzenreste dar. Aus dem gleichen Grunde muBte auf
eine Darstellung der Tierwelt des Gebietes verzichtet werden.
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1. Lage des Gebietes

Die Lage des Planungsgebietes wird als bekannt vorausge-
setzt., Seine GesamtgrioBe betrdgt 22,5 ha, von denen etwa
5 ha betE;ts bebaut sind. Das Geldnde erstreckt sich von
etwa 270rm.U.NN. und bildet im siidlichen Teil einen
sidexponierten Hang.

2. Klima

Die folgenden Klimadaten stellen langfristige Mittelwerte
dar (Quelle: Klima-Atlas von Hessen, Hrsg. Deutscher Wet-
terdienst; Bad Kissingen 1950. Wasserwirtschaftlicher

Rahmenplan Nidda, Hrsg. Hess. Min.Landwirtsch. und Forsten;
Wiesbaden 1968).

Mittlere Jahestemperatur 80c.

Mittlere Temperatur der Vegetationsperiode (Mai-Juli) 14-15%,
Jahresschwankungen der Mitteltemperatur 17—17,50C:

Zahl der Frosttage 8o0-1o00.

Zahl der Eistage 20-30.

Jahresmittel der Niederschldgc 680-700 mm.

Mittlere Niederschlagsmenge in der Vegetationsperiode (Mai-Juli)
180-200 mm.

Anteil der Schneemenge am Gesamtniederschlag lo-15 %.

Tage mit Schneefall 4o0-50.

Tage mit Schneedecke 50-60.

VerdunstungshGhe 435 mm.
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3. Geologie

Im Raum Usingen steht hauptsdchlich unterdevonisches Ge-
stein der unteren Ems-Stufe an. Hierbei handelt es sich um
rauhe, meist unreine, stark glimmerhaltige Ton- und Grauwak-
kenschiefer, in die teilweise Porphyroide (vulkanisches Ma-
terial) und Quarzginge (tertidre Ausscheidungen) eingelagert
sind. Geringer vertreten ist die Ober-Ems-Stufe mit glimmer-
armen Schiefern und feldspatreicher Grauwacke.

Einen sehr kleinen Anteil in diesem Gebiet haben Tonschiefer
mit feldspatreicher Grauwacke und Kieselschiefer aus dem
Mitteldevon. Neben diesem Gestein der geologisch sehr alten
Formation des Paldozoikums treten Bildungen der jilingsten
Formation, des Quartdrs, oft mit grofer Mdchtigkeit auf.

Es sind pleistozdne Verwitterungslehme, Schuttbildungen und
dolische Sedimente (L6B). Holozdne Sedimente (Alluvium)
unterschiedlicher Zusammensetzung finden sich im Uberschwem-
mungsbereich der Bdche und Fliisse. Hauptsdchlich handelt es
sich hierbei um Auenlehme.

Im Planungsgebiet ist der groBte Teil der Fldche von plei-
stozdanen Ablagerungen bedeckt. Im unteren Hangbereich dagegen
steht Gestein der unteren Ems-Stufe any,und der ostlichste
Teil gehtrt zum Auengebiet des Usbachs, stammt also aus dem
Holozdn (siehe Karte 1).

4. Boden

Die Btden haben sich hauptsdchlich aus den pleistozdnen
Lehm- und Schuttdecken entwickelt. Vorwiegend treten Para-
braunerden und Pseudogleyen auf; hauptsdchlich dort, wo



der Untergrund stark lehmig ist, sind Stauwasserbbdden ent-

standen.

In den Talauen sind meist ndhrstoffreiche Braune

Auenbdden aus LoBRlehm mit unterschiedlichem Anteil an Stein-
und Grusgehalt ausgebildet.

Im oberen Bereich des Untersuchungsgebietes ist eine Pseudo-
gley-Parabraunerde aus stark 16Blehmhaltigem Solifluktions-
schutt liber stark verlehmtem Schieferzersatz ausgebildet.

Bodenprofil

An 0- 3

SBu 3- 3o

SBt, 30- 7o

HCV 70-100

cm

cm

cm

cm

dunkelbrauner, stark humoser, lehmiger Schluff
bis schluff-iger Lehm, schwach steinig-grusig,
stark durchwurzelt.

brauner, sehr schwach humoser, lehmiger Schiuff
bis schluffiger Lehm, schwach steinig-grusig,
maRig dicht, schwach durchwurzelt, marmoriert.

fahl- bis dunkelbrauner, schluffig-toniger Lehm,
schwach steinig-grusig.

rot- und gelbfleckiger, schluffiger Lehm, stark
steinig-grusig.

(Quelle: Erlauterungen zur Geologischen Karte
von Hessen 1:25 ooo, Blatt 5617 Usingen).

Hauptsschlich im Kuppenbereich (etwa an der Ziegeleigrube)

ist der EinfluB des Stauwassers besonders stark,

da hier der

Boden unmittelbar auf tonigem Solifluktionsmaterial aufliegt.
Der Boden der Hanglagen dagegen ist durchldssiger, da hier
tiber der Lehmdecke eine teijlweise mdchtige LoRschicht abge-

lagert ist.
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5. Wasserhaushalt

Der nordostliche Taunusbereich gehdrt ebenso wie der Raum
Vogelsberg und Wetterau zum Niederschlagsgebiet Nidda. Im
Vergleich mit den beiden anderen Regionen jst der mittlere
AbfluB der Taunuswasser niedriger, die AbfluBspenden unaus-
geglichen (d.h. es konnen teilweise sehr hohe und sehr nied-
rige Wasserstdnde auftreten) und die Grundwasserneubildung
gering. Die Beschaffenheit des Grundwassers im Raum Usingen
ist sehr weich bis mittelhart (0-12° dH), wobei die Auf-
hdartung durch LoRlberlagerung und anthropogene Einfliisse

wie z.B. Dingung verursacht wird.

Der Wasserzustand des Usbaches ist nach dem Saprobiensystem
folgendermaBen gegliedert:

Im Oberlauf ist der Gewasserzustand der Klasse II (mdRig
verunreinigt) zuzuordnen. Von der Einmindung des Stockheimer
Baches an verschlechtert sich die Wasserqualitdt sprunghaft;
sie erreicht hier die Klassen III-IV, das bedeutet: stark
bis auBergewdhnlich stark verunreinigt.

6. Landwirtschaftlich genutzte Fldchen

Die GroBe des gesamten Planungsgebietes betrdgt etwa 22,5 ha,
von denen rund 5 ha bereits bebaute Fldche darstellen. Letz-
tere kann in den folgenden Betrachtungen ausgenommen werden,
da sie zur Kldrung dkologischer Fragen wenig beitragen kann.
Die verbleibende Fldache wird - oder wurde bis vor kurzer

Zeit - groBtenteils landwirtschaftlich genutzt. Eine Ausnahme

970
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macht lediglich die Ziegeleigrube, welche das Planungsgebiet
charakterisiert und die in einem besonderen Abschnitt darge-
stellt wird. Die Anteile der Nutzungsarten verteilen sich
folgendermaBen (siehe auch Karte 2).

Ackerfldche = 46 %
Griintand = 31 %
Streuobstwiesen = lo %
Wege = 4 %
Ziegeleigrube = 9 %

6.1 Ackerfldche

Den groRten Teil des Gebietes (46 %) nehmen Ackerfldchen ein,
auf denen vor allem Getreide angebaut wird. Sie bieten neben
den Kulturpflanzen nur wenigen Organismenarten einen Lebens-
raum und stehen in ©kologischer Sicht auf der Negativseite.

Die Belastungen, die vom Ackerbau unter anderem durch die Diin-
gung und Biozideinsatz ausgehen, sind hinldnglich bekannt,

so daB sie hier keiner Erdrterung bediirfen. Reste der Lebewesen
der Ackerflur sind nur in kleinen Randfldchen und in ganz
geringem MaRe an den Wegen zu finden. Im Planungsgebiet sind

diese Zonen zu klein, um einen gridBeren Artenreichtum zu ge-
wahrleisten.

6.2. Grinland

Das Grinland ist mit etwa 31 % an der Gesamtfldche beteiligt,
doch wird in letzter Zeit ein weit geringerer Teil regelmdRig



genutzt. Eine Bestandsaufnahme der
ber 1983 1in den Flurstiicken 3/2951
ergab folgendes Spektrum:

Graser

Agrostis tenuis
Arrhenatherum elatius
Dactylis glomerata
Festuca rubra

Holcus lanatus

Lolium perenne

Phleum pratense
Trisetum flavescens

Krduter

Anthriscus sylvestris
Campanula rotundifolia
Centaurea jacea

Galium mollugo

Plantago lanceolata
Plantago media

Rumex acetosella
Sanguisorba officinalis
Taraxacum officinale

o

02

Pflanzenarten Mitte Novem-
und 4690 ("Schmdlzergrdben")

Rot-StrauPgras
Glatthafer
Gemeines Knaul-,
Rot-Schwingel
Wolliges Honiggras
Deutsches Weidelgras
Wiesen-Lieschgras, Timothee
Goldgrannenhafer, Goldhafer

Knduelgras

Wiesen-Kerbel
Rundbldttrige Glockenblume
Wiesen-Flockenblume
Wiesen-Labkraut
Spitz-Wegerich

Mittel-, Weide-Wegerich
Kleiner Sauerampfer

GroRBer Wiesenknopf

Gemeine Kuhblume, Gemeiner Lowenzahn

Der siliche Bereich dieser Griinlandfldche liegt deutlich nied-

riger und ist dementsprechend feuchter.

zu finden, die Staundsse anzeigen:

Graser
Agrostis stolonifera

Deschampsia caespitosa
Phalaris arundinacea

Krauter

Juncus eff usus
Ranunculus repens

Hier sind auch Pflanzen

WeiBes Straufigras
Rasen-Schmiele
Rohr-Glanzgras

Flatter-Binse
Kriechender HahnenfuB
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Wenn dieses Grinland nicht mehr als Wiese oder Weide genutzt
wird, siedeln sich innerhalb kurzer Zeit Ruderalpflanzen

an, wie sie z.B. in den Flurstiicken 4636 ("Westerfelder Pfad")
und 4675 ("Am Neuensee") zu beobachten sind:

Armoracia rusticana Meerrettich
Chrysanthemum vulgare - Rainfarn

Cirsium arvense Acker-Kratzdistel
Hypericum perforatum Tipfel-Hartheu

Malva sylvestris Wilde Malve

Rumex obtusifolius Stumpfbldttriger Ampfer

Die ehemals naturnahen, artenreichen Wiesen unserer Region

sind auch im Planungsgebiet zu Wirtschaftsfluren umgewandelt
worden, von denen der artenarme, aber ertragreiche Fettwiesen-
typ - eine Glatthafer-Wiese - angestrebt wird. Obwohl artenrei-
cher und vielschichtiger als die Ackerfldchen, ist dieser Grin-
landtyp (zumal in der vorliegenden armen Form) aus Gkologischer
Sicht nicht besonders schitzenswert.

6.3 Streuobstwiesen

Die Streuobstwiesen haben einen Anteil von lo % an der unter-
suchten Fliache. Neben Apfelbdumen (hauptsdchlich) sind Zwetsch-
gen (wenige) und Birnbdume (einzelne) zu finden. Solche Streu-
obstwiesen wurden etwa seit Mitte des 19. Jahrhunderts angelegt
und waren Grenzertragsackerfldchen. Altwiichsige Streuobst-
flichen e'tsprechen in vielem den alten Extensiv-Weidefldchen
und stehen dkologisch zwischen Wald- und Flur-Biozonosen. Die
Holzgewdchse beschatten den Boden nur leicht, da sie weitstdn-
dig angepflanzt wurden, schitzen den Untergrund aber vor Ero-
sion und zu starker Sonneneinstrahlung. Streuobstwiesen mit
wenig gestortem Unterwuchs aus Grdsern und Stauden bieten vie-
len Pflanzen und Tieren Nahrungs- und Siedlungsraum. Sie sind
in der Landschaft als besonders wertvolle Skologische Flachen

-lo-
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anzusehen. Diesen Anspruch kdnnen die Streuobstwiesen 1im
Planungsgebiet jedoch nicht erfiillen, da die einzelnen

Fldchen zu klein sind und zu weit auseinanderliegen. Das groB-
te Gebiet liegt im 3. Gewann "Am Westerfelder Pfad", von dem
auch die folgende (keineswegs vollstandige) Liste der am Un-

terwuchs beteiligten Arten stammt:

Grdser

Agropyron repens
Holcus Tanatus
Lolium perenne

Krduter

Armoracia rusticana
Cirsium arvense
Galeopsis tetrahit
Geum urbanum

Lamium album
Ranunculus repens
Trifolium pratense
Trifolium repens
Urtica dioica

Vicia sepium

Strducher

Prunus spinosa
Sambucus nigra

Kriechende Quecke
Wolliges Honiggras
Deutsches Weidelgras

Meerrettich
Acker-Kratzdistel
Stechender Hohlzahn
Echte Nelkenwurz
WeiBe Taubnessel
Kriechender Hahnenfuf
Rot-Klee

Weif-Klee

GroRe Brennessel
Zaun-Wicke

Schwarzdorn, Schlehe
Schwarzer Holunder

Von diesen Arten wachsen bejde Strducher und mehrere Krduter
nur unter den Baumen, wo der Boden durch Lagerstdtten des

Viehs besonders nahrstoffreich

7. Bilanz

-11-



Die Bebauung der bisher Tandwirtschaftlich genutzten Fldchen
é%nso wie die Umwandlung von etwa der Halfte dieser Fldche

in Ziergdrten bedeutet ©kologisch gesehen einen Verlust. Gegen-
iber den Ackerfldchen (46 % des beurtejlten Gebietes) ist er
verhaltnismdBig gering, gegeniiber den Grinfldchen (31 %) wenig
groBern, den Streuobstwiesen (lo %) gegeniiber betrdchtlich. Al-
lerdings ist ihr Anteil an der Gesamtflache gering.

Gdrten wdren ihrer Ookologischen Grundstruktur nach zwischen
Kckern und Extensivweiden einzuordnen undkdnnten auf der po-
sitiven Seite der Gkologischen Bilanz stehen. Sie konnten
Siedlungsgelegenheiten nicht nur fir viele Tiere, sondern

auch zahlreiche Pflanzenarten sein. Mit ganz wenigen Ausnahmen
erfillen sie diesen Zweck nicht, weil sie

stdandig flir den Gemiiseanbau und die Kultur von Sommerblumen
umgegraben werden,

mit Mineraldiinger Uberdiingt sind,

einen unkrautfreien, biologisch toten, weil niemals bliihenden
Zierrasen haben, '

mit Ziergehtlzen bepflanzt werden, unter denen der Boden kahl
ist,

zu haufig wechselnde Staudenanlagen haben.

Solche Gdarten belasten den Naturhaushalt sehr stark, nicht zu-
letzt durch ihre Abfdlle und die starken Konzentrationen von
Dingemitteln und B jfoziden, die in den Boden und das Ober-
fldchenwasser gelangen.

7.1. SchutzmaBnahmen
Diese negative Gkologische Bilanz bei der Umwandlung der Pla-
nungsfldche in ein Wohngebiet hdlt sich in hinnehmbaren Gren-

zen. Sie erfordert aber dennoch einen Schutz der angrenzenden

-12-
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Fldchen, besonders der im Siden angrenzenden Talaue des Us-
baches. In diese Richtung zielt auch die Anregung der Bezirks-
direktion fir Forsten und Naturschutz, einen Griinstreifen mit
Pflanzenbindung entlang der Siidgrenze des Planungsgebietes

vorzunehmen.

Erfreulicherweise ist diese Anregung in den Bebauungsplan

ibernommen worden.

Eine Breite von 5-6 m, wie sie hierin

vorgesehen ist, ist als ein MindestmaB anzusehen. Dieser Strei-
fen solidas Oberfldchenwasser aufnehmen, das bei der starken
Hanglage der siidlichsten Bauzeile mit ihren in die Talaue zie-
lTenden Begrenzungen in das Tal flieBt und das mit Diingemit-

teln und Bioziden belastet

Er kann seiner Aufgabe nur ge-

recht werden, wenn er dicht mit Griasern und Stauden bewachsen

ist, in deren Flédche sich die Geblische und Baumgruppen einfligen.

Hierflr kommen infrage:

Acer campestre
Berberis vulgaris
Betula pendula
Carpinus betulus
Cerasus fruticosa
Cornus mas

Corylus avellana
Euonymus europaea
Frangula alnus
Fraxinus excelsior
Lonicera xylosteum
Malus sylvestris
Populus tremula
Prunus spinosa
Rosa canina

Salix caprea
Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Tilia platyphylios
Viburnum opulus

Feld-Ahorn

Berberitze
Hiange-Birke
Hainbuche, WeiBbuche
Strauchkirsche
Kornelkirsche

Gemeine Hasel
Europdisches Pfaffenhitchen
Faulbaum

Gemeine Esche

Rote Heckenkirsche
Wild-Apfel, Holzapfel
Zitter-Pappel, Espe
Schwarzdorn, Schlehe
Hunds-Rose

Sal-Weide

Mehlbeere

Eberesche, Vogelbeere
Sommer-Linde
Schneeball

-13-
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Von einer Bepflanzung mit Coniferen ist hier - wie liberall

im Planungsgebiet - abzuraten. Diese, mit Ausnahme der Lidrche,
immergrinen Bdume und Strducher gehdren nicht in unser Gebiet
(eine Ausnahme macht der Wacholder), sie versauern den Boden
und lassen im Bereich ihrer Kste keinen bodendeckenden Auf-
wuchs zu. Die Baum- und Strauchpflanzen sollen das Einbringen
von Unrat in das Geldnde behindern, sie sollen Nist- und Rast-
platz fir Vdgel bieten und die Eintdnigkeit der langen, geraden
Begrenzung des Baugebietes auflockern.

8. Ziegeleigrube

Die Sohle der Ziegeleigrube liegt bis etwa 4 m unter dem Niveau
des umgebenden Geldndes. Ihre ganze Fliche- zum Teil auch die
Boschungen - ist von Baumen besetzt, die sich im Verlaufe der
letzten lo Jahre aus Anflug angesiedelt haben. Hierbei handelt
es sich vor allem um

Betula pendula Hdnge-Birke
Salix-Arten (z.B. S. caprea) Sal-Weide

Populus tremula Zitter-Pappel, Espe
Quercus robur (wenig) Stiel-Eiche

Pinus sylvestris (vereinzelt) Wald-Kiefer

Soweit es mdglich ist, sollte eine Anzahl dieser Bdume in den
geplanten Park direkt ubernoqgen werden. Das wird vor allem

in Bezug auf die groBe Anzahl den Birken nicht notwendig sein.

Fiir eine erwiinschte Ausweitung des Artenspektrums kdmen zu den
bereits fir den Schutzstreifen genannten, vorwiegend strauch-

formig wachsenden Arten folgende Baume:

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Crataegus laevigata WeiBdorn
Fagus silvatica Rotbuche
ITex aquifolium Stechpalme
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus scabra Berg-Ulme
Ulmus laevis Flatter-Ulme

- 14 -
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Die Sohle ist ziemlich eben und mit einer geschlossenen
Vegetation bedeckt. Lediglich ein Weg und von jugendlichen
Motorradfahrern angelege Fahrspuren sind offen. Die Pflan-
zendecke besteht vorwiegend aus folgenden Arten:

Gaser

Agrostis tenuis Rot-StrauBgras
Dactylis glomerata Knduelgras
Festuca rubra Roter Schwingel
Krauter

Plantago lanceolata Spitz-Wegerich
Trifolium pratense Rot-Klee
Trifolium repens WeiB-Klee

Auf kleinen Aufschiittungen, die deutlich trockener liegen,
wachsen:

Artemisia vu]Qaris BeifuB
Calamagrostis epigejos Sand-Reitgras
Chrysanthemum vulgare Rainfarn

An feuchten Stellen finden sich ortlich:

Deschampsia cespitosa f Rasen-Schmiele
Epilobium ‘ Weidenrdschen
Holcus Tanatus Wolliges Honiggras

Die Boschungen der Grube werden hauptsdchlich von Ruderal-
pflanzen (Bewohner von Schuttpldtzen und Udland) besiedelt,
denen sich einige Wiesenpflanzen zugesellt haben. Ein sud-
exponierter Teil der Boschung im norddstlichen Grubengebiet
zeigt neben den oben bereits genannten folgende Arten:

- 15 -
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Grdser
Arrhenatherum elatius Glatthafer
Poa compressa Platthaim-Rispengras
Krduter
Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe
Arctium lappa GroBe Klette
Carduus crispus Krause Distel
Chrysanthemum leucanthemum Margarite
Cirsium vulgare Lanzett-Kratzdistel
Daucus carota Wilde Mohre
Galium mellugo Wiesen-Labkraut
Mycelis muralis Mauerlattich
Plantago major Breit-Wegerich
Potentilla anserina Ganse-Fingerkraut
Ranunculus repens Kriechender HahnenfufB
Rumex crispus Krauser Ampfer
Rumex obtusifolius Stumpfbldattriger Ampfer
Solidago canadensis Kandadische Goldrute
Sonchus oleraceus Kohl-Gdnsedistel
Taraxacum officinale Ldwenzahn
Tussilago farfara Huflattich
Urtica dioica GroRe Brennessel
Verbascum Konigskerze

Bei der Umwandlung der Ziegeleigrube in eine Parkanlage
braucht auf diese Vegetation keine Riicksicht genommen

zu werden. Wo es notwendig 1st,'so11te die Bdschung abge-
flacht werden und anschlieRBend mit Strduchern und niedrig
bleibenden Baumen bepflanzt werden. Auch hier sollte von
Coniferen Abstand genommen werden, da diese,wie die Erfahrung
und das Pflanzenangebot fast aller Baumschulen zeigt, in den
Ziergdrten in reichem MaBe vorhanden sein werden. Aufer
einheimischen Gewdachsen konnte auch die Kastanie (Aesculus
hippocastaneum) in die Pflanzenliste aufgenomm_en werden,
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wdhrend die Pyramidenpappel (Populus nigra Cv. Pyramidalis)
keine Bericksichtigung finden solite. Da geplant ist, einen
Kinderspielplatz zu integrieren, diirfen folgende in- und

auslandischen Gewichse nicht angebaut werden, da manche ihrer
Teile giftig sind:

Daphne mezereum Sejdelbast
Laburnum anagyroides Goldregen
Sambucus nigra. Schwarzer Holunder (die griinen Teile;

Taxus baccata Eibe

Usingen/Ts., den 25.11.1983
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PLANUNG @
DIPL.-INGENIEUR WOLFGANG NIKLAS BAULEITUNG @ WASSERWIRTSCHAFT
® STRASSENBAU
© UMWELTSCHUTZ

DATUM 4. Nov. 1983

Betr.: Baugebiet "Schleichenbach" |
- Hochwasserfiihrung der Usa - (Pl. Nr. US 6.D)

Ausgehend von den Grundlagen der Planung aus dem Jahre 1977
haben wir anhand eines uns zur Verfiigung stehenden Computer-
Programmes die Hochwasserstidnde fiir ein loo-jdhrliches Nieder-
schlagsereignis gerechnet.

Zu Threr Information iibersenden wir Ihnen beigeschlossen eine
auszugsweise Kopie des Bebauungsplanes "Schleichenbach" in die
wir an verschiedenen Stellen mit roter Farbe die NN-Hbhen der
errechneten Hochwasserspiegel eingetragen haben.

Sie steigen vom untersten Planungsbereich mit 265,93 m {i. NN

bis an die obere Planungsbereichsgrenze mit 267,18 m ii. NN.

Fir das gleiche Gebiet haben wir in Ihrem Auftrage die Planung

der Mischwasserkanalisation gefertigt.

Nach dieser Plahung ist die Hthe der ErschlieBungsstraBe fiir das
angesprochene Gebiet mit 267,27 m 4. NN vorgesehen.

Die Gegeniliberstellung zeigt, daB das Baugebiet durch ein Hochwasser-
ereignis nicht gefdhrdet wird bzw. das Baugebiet ein Hochwasser- )
ereignis nicht beeintréchtigt.

Voraussetzung ist allerdings, daB das Gebiet in seiner Topographie
nicht veré&ndert wird, d4.h. kein Abtrag in Richtung Talsohle er-
folgt. Augenscheinlich wird dies auch von Ihrer Planungskonzeption
her nicht der Fall sein.
Der Forderung wird entsprochen, wenn das Gelidnde auf der Talseite
in etwa die HOhe der geplanten ErschlieBungsstraBe erhdlt.
Indenieurbliro Niklas
Bad Homburg
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Anlage zum Schreiben vom 4. Nov. 1983
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