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Generallegende der katasteramtlichen Darstellung
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Rechtsgrundlagen
Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen
die Planzeichenverordnung (PlanzV), die Hessische Bauordnung (HBO) fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

und das Hessische Wassergesetz in der jeweils maf3geblichen Fassung. von Natur und Landschaft

Zeichenerklédrung

GemaR Planzeichenverordnung (PlanzV) @ Zu erhaltende Baume
I B B Geltungsbereich des Bebauungsplanes
@ Anpflanzen von Baumen
—e—e—e—o—o— Aphgrenzung unterschiedlicher Nutzung —o
o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
_ von Baumen, Strauchern und sonstigen
0 - O Bepflanzungen

Art der baulichen Nutzung

MI Mischgebiet

Sonstige Planzeichen

. | ! Umgrenzung von Flachen
Malf3 der baulichen Nutzung ' ' fur Stellplatze/

gemeinschaftliche Stellplatzanlagen

GFz GeschoRflachenzahl

St Stellplatze
GRZ Grundflachenzabhl

I Anzahl der Vollgeschosse als HochstmaR
| TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

0 offene Bauweise
A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 1. Art und Maf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und
6 BauNVO)
- —— Baugrenze 1.1 In den Mischgebieten sind sonstige Gewerbebetriebe gem. § 6 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO nur ausnahmsweise zuldssig. Schank- und Speisewirtschaften sowie
Verkehrsflachen Tankstellen und Vergniigungsstatten sind in den Mischgebieten nicht zulassig.

1.2 Die zulassige Grundflache im Mischgebiet mit der Kennziffer 1 (Ml 1) darf ge-
StraRenverkerhsflachen mal § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen von Garagen und Stellplat-
zen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO bis zu
einer GRZ von maximal 0,75 Uberschritten werden. Die Uber das gemaR § 9
Abs. 4 BauNVO allgemein zuldssige Mal3 hinausgehend in Anspruch genom-
mene Flache ist versickerungsfahig herzustellen (z.B. mit Rasengittersteine).

Verkehrsflachen
R besonderer Zweckbestimmung

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2, § 22 und 23 BauNVO)

F FuRweg 2.1 Im Mischgebiet mit der Kennziffer 2 (Ml 2) darf die Lange der Gebaudefassade

jeweils maximal 18,0 m betragen.

r  \ Einfahrtsbereich 3. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Versorgungsleitungen (nachrichtlich) 3.1 Hof- und Stellplatzflachen sind wasserdurchlassig zu befestigen (z. B. weit-
fugiges Pflaster, Rasengittersteine), soweit kein Schadstoffeintrag in das

o oberirdische 1 kV Freileitung Grundwasser zu befiirchten ist.

— o =9 unterirdische Versorgungsleitung

3.2

4.1

4.2

4.3

4.1

5.1

1.1

1.2

13

1.4

Einfriedungen sind offen zu gestalten mit Holzzdunen oder weitmaschigen
Drahtzaunen bis zu einer Héhe von 1,5 m. Mauern und Mauersockel sind nur
an der Grenze zur BundesstralRe 275 zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen — Larm
(89 (1) Nr. 24 BauGB)

In den Mischgebieten (MI1 und MI2) sind bei Neu-, Erweiterungs- und Umbau-
ten die AuRenwohnbereiche, Terrassen, Balkone oder Loggien an den von der
Nauheimer Stral3e, Untergasse bzw. Mozartstralle abgewandten Nord- und
Westfassaden anzuordnen. Ausnahmsweise kdnnen diese AuRenwohnbereiche
an den anderen Fassadenseiten, den Ost- und Sidfassaden unter folgender
Voraussetzung zugelassen werden:
- wenn bei Errichtung von selbsterstellten Schallschutzmaflinahmen ein schall-
schutztechnischer Nachweis vorliegt,
- oder wenn bei Verzicht auf aktive SchallschutzmalRnahmen die zulassigen
Larmimmissionswerte, die flr die Gebietsnutzung gelten, eingehalten werden.
Wohn- und Schlafrdume sind, sofern dies die Grundrissstruktur erlaubt an der
larmabgewandten Fassade anzuordnen.

Ab dem Larmpegelbereich IV sind fur Raume, die dem dauerhaften Aufenthalt
im Nachtzeitraum (Schlafraume) dienen und in stark betroffenen Geb&audebe-
reichen liegen, schallgeddmmte Liftungselemente einzubauen.

In den Mischgebieten (MI1 und MI2) sind bei Neu-, Um- und Erweiterungsbau-
ten fir Raume, die dem nicht nur vortibergehenden Aufenthalt von Personen
dienen, bauliche Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Zum Schutz der
AufenthaltsrAume gegen Aul3enlarm ist nachzuweisen, dass die Anforderungen
an die Luftschallddmmung der AuR3enbauteile gemanR Ziffer 5 und Tabelle 8 und
9 der DIN 4109 ("Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise",
Ausgabe 1989), die entsprechend der Art der Nutzung und Raumart erforderlich
werden, erfillt sind. Die fir den Nachweis zugrunde zulegenden Larmpegelbe-
reiche sind den Anhangen 3.1 bis 3.3 sowie dem Texteil 7.5.1 und 7.5.2 der
Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan "Mozartstral3e Teilbe-
reich B" vom 15.03.2010 zu entnehmen.

Hierbei kann berlcksichtigt werden, dass die Angaben zum mafgeblichen Au-
Renlarmpegel fir zukinftig seitlich zu den Hauptemittenten (BundesstralRen)
ausgerichteten Gebéudefassaden ein Abschlag von 3 dB(A) und fir die ruck-
wartige Fassadenbereiche ein Abschlag von 5 dB(A) angewendet werden kon-
nen.

Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bepflanzungen
(8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

In den Baugebieten sind alle vorhandenen Laubbaume auf3erhalb der fur die
Bebauung beanspruchten Flachen zu erhalten. Als Ersatz ist fur jeden abgan-
gigen Baum mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm ein hoch-
stammiger heimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen.

Als Ersatz fur Baume, deren Erhaltung zeichnerisch festgesetzt ist, ist ein
hochstammiger heimischer Laubbaum zu pflanzen, der mindestens einen
Stammumfang von 25cm, gemessen in 1m Hohe, hat.

GemaR § 18 BauNVO

Es gelten folgende maximal zuldssige Gebaudehdhen:

zulassige Anzahl maximal zulassige Hohe

der Vollgeschosse Traufhdhe Firsth6he
MI 1 2 287,00 UNN 290,00 UNN
MI 2 2 8,00 m 12,00 m

Die Trauf- oder Firsthéhe ist zu ermitteln am Schnittpunkt Aul3enkante Mau-
erwerk/Oberkante Dacheindeckung bzw. bei einem Staffelgeschoss an der
Oberkante Attika.

Im Mischgebiet mit der Kennziffer 2 ist der Bezugspunkt fiir die Bebauung ent-
lang der neuen ErschlieBungsstral3e (nérdlich des Plangebietes) jeweils der
Schnittpunkt einer Linie rechtwinklig von der grenzseitigen Auf3enkante der
Verkehrsflache bis zur Stralle zugewandten dstlichen Gebaudekante. Be-
zugspunkt fur die Bebauung entlang der Mozartstraf3e und der Naunheimer
Stral3e ist jeweils der Schnittpunkt einer Linie rechtwinklig von der grenzseiti-
gen Aul3enkante Gehweg bis zur Stral’e zugewandten talseitigen Geb&ude-
kante.

Schemaskizze zu den Bezugspunkten
fir die Hohenbemessung

Oberkante Zufahrt/Grundstiicksgrenze

- Tostlicher Bezugspunkt

Mozartstrabe

Gebaude
Gebaude

Oberkante Geweq/Grundsticksgrenze

talseitiger Bezugspunkt |

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 81 HBO
V.M. § 9(4) BAUGB

Déacher

Als Dachfarbe sind ausschlief3lich die Farben anthrazit, rot und braun zulas-
sig. Die Verwendung von glasierten Dachziegeln ist nicht zulassig.

Als Dachformen sind Sattel, Walm-, Zelt-, Flach- und gegeneinander versetzte
Pultdacher zuléssig.

Dacheinschnitte und Dachgauben in einer Breite von max. 2,50 m sind zul&s-
sig. Insgesamt durfen Dacheinschnitte und Dachgauben max. 50% der Lange
des Daches beanspruchen.

Die zulassige Dachneigung betragt 0° - 45°.

Begriinung der baulichen Anlagen und Gestaltung der Grundstucksfreiflachen

2.1

2.2

1.1.

1.2

1.3
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2.2

3.1

4.1

4.2

5.1

6.1

Mindestens 80% der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind als Garten
oder Grunflache anzulegen. Diese Flachen sollen mind. 25% Baum. und
Strauchpflanzungen gem. Pflanzliste erhalten (1 Baum = 10 m2, 1 Strauch =
2 m?).

Bei Flachdachern und flachgeneigten Dachern unter 15° Dachneigung ist ei-
ne Dachbegrinung vorzusehen.

WASSERRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 42 HWG L.V.M.
§ 9(4) BAUGB

Dachflachenwasser ist in einer Zisterne aufzufangen und als Brauchwasser
zu nutzen. Pro 25 m?2 projizierte Dachflache muss das Fassungsvermégen
der Zisterne 1 m?3 betragen.

KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE
Wasserwirtschaftliche Hinweise

Gemal § 42 Abs. 3 Hess. Wassergesetz soll Abwasser, insbesondere Nie-
derschlagswasser von demjenigen, bei dem es anfallt, verwertet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenste-
hen. Niederschlagswasser soll dariiber hinaus in geeigneten Féallen versickert
werden.

Sollte wahrend der Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und
dessen Ableitung erforderlich werden, ist eine entsprechende Anzeige bei der
Unteren Wasserbehorde erforderlich.

Der Geltungsbereich liegt in der Zone 1l eines festgesetzten Wasserschutz-
gebietes (Verordnung vom 22.07.1991, StAnz. Nr. 33/91, S. 1952ff, geéndert
am 17.09.1991, StAnz. Nr. 40/91, S. 2257). Die Verbote und Regelungen der
Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Denkmalschutzrechtliche Hinweise

Wer Bodendenkmaler entdeckt oder findet, hat dies gemanR § 20 Abs. 1 Hess.
Denkmalschutzgesetz unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, Ar-
chéologische Denkmalpflege oder der unteren Denkmalschutzbehérde anzu-
zeigen. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung der Denkmalpflege zu
schutzen.

Das Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Arch&ologische Denkmalpflege

ist mindestens zwei Wochen vor Beginn der ErschlieRungsarbeiten (Stral3en-
bau sowie Ver- und Entsorgung) zu benachrichtigen, da im Bebauungsplan-

bereich mit Bodendenkmalern zu rechnen ist.

Brandschutz

Ausreichende Zufahrten, Bewegungs- und Aufstellflachen fur Feuerwehr und
sonstige Rettungsfahrzeuge gemaf 8 5 HBO muissen auf den Grundstiicken
eingerichtet sein.

Versorgungsleitungen

Im Geltungsbereich befinden sich oberirdische Stromleitungen.

Daruber hinaus sind im Geltungsbereich moglicherweise unterirdische Ver-
sorgungsleitungen vorhanden. Vor Bau- oder PflanzmaRRnahmen sind bei
den zustandigen Stellen die erforderlichen Auskinfte einzuholen. Ver-
sorgungsleitungen jeglicher Art sind nur in unterirdischer Leitungsfiihrung zu-
lassig.

Zum Schutz der Versorgungsleitungen sind bei Bepflanzungen beidseitig der
Leitungen jeweils ausreichende Abstdnde oder andere Wurzelschutzvorkehr-
ungen nach den jeweiligen Technischen Arbeitsblattern zu beriicksichtigen.

Larm

Soweit aufgrund der Entwicklung des Verkehrsaufkommens auf den malf3-
geb-lichen Stral3en erwartet werden kann, dass es gegeniiber dem Zeitpunkt
der Bebauungsplanung deutliche Mehrungen oder Minderungen des Ver-
kehrsauf-kommens gegeben hat, sind die maRRgeblichen Aul3enlarmpegel
unter Zugrundelegung des fir den Zeitpunkt der Baugenehmigung aktuellen
Verkehrsaufkommens neu zu ermitteln.

Planungsrecht

Innerhalb seines Geltungsbereiches ersetzt der vorliegende Bebauungsplan
die Festsetzungen des Bebauungsplanes "In den Weingarten, 2. Anderung".

PFLANZLISTE FUR UBERWIEGEND ANZUPFLANZENDE BAUME UND
STRAUCHER

Laubbdume:

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Acer platanoides - Spitzahorn

Betula pendula - Birke

Carpinus betulus - Hainbuche

Fraxinus excelsior - Esche

Juglans regia - Walnuf3

Prunus avium - Vogelkirsche

Quercus robur - Stieleiche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Salix caprea - Salweide

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Hochstdmmige, heimische Obstbaume

Apfel: Birnen:

Roter von Boskopp Clapps Liebling

Jakop Lebel Gute Grauer

Schafsnase Pastorenbirne
Winterrambour Pflaumen/ Zwetschgen:
Bohnapfel Ortenauer Hauszwetschge
Brettacher Wangenheims Friihzwetschge
Gewirzloiken (Renette) Kirschen:

Sternrenette Schmalfelds Schwarze
Kaiser Wilhelm Grol3e schwarze Knorpelkirsche
Rheinischer Bohnapfel Rote Knorpelkirsche

3. Straucher:

Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus spec.
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina
Sambucus nigra

Viburnum opulus

- Kornelkirsche

- Roter Hartriegel

- Haselnufl3

- Weilddorn

- Pfaffenhiitchen

- Gemeine Heckenkirsche
- Schlehe

- Hundsrose

- Schwarzer Holunder

- Gewdhnlicher Schneeball

4, Geeignete Kletterpflanzen zur Gebaudebeagriinung

Clematis vitalba

Hedera helix

Lonicera caprifolium

Parthenocissus quinquefolia u. tric. "Veitchii"
Vitis vinifera

Spalierobst

- Waldrebe

- Efeu

- Jeléngerjelieber
- Wilder Wein

- Weinrebe

Stadt Usingen, Stadtteil Usingen

Ubersichtskarte zum Bebauungsplan "MozartstraBe" - Teilbereich B, unmaRstablich

. X E s e R |

: e |‘I!-‘i. ns g B I,-I

| W - L

| ; Ve .

; s T f

" ooty X - i,
a2 e ) :
|

rfeldir

]

JF3
N
§|
N

= W)
J -'ll"‘

Lage des Plangebietes | ~
A0

STADT USINGEN
STADTTEIL USING

EN

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

“MozartstrafRe” - Teilbereich B

- Satzung -
Es wird bescheinigt, dal3 die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters vom Ubereinstimmen.
Limburg, den .........ccccveiiiinnnnnn. Amt fir Bodenmanagement
(Siegel)
(Unterschrift)
AUFSTELLUNG Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB
am

Usingen, den .........ccccvvveennnn.

(Siegel)
(Burgermeister)

gem. 8§ 2 (1) BauGB durch Verdéffentlichung im
Usinger Anzeiger am

Usingen, den .........ccccevvvveennnnnnn.

(Siegel)
(Burgermeister)

BURGERBETEILIGUNG
Beteiligung der Offentlichkeit am Planverfahren gem.
§ 3 (1) BauGB durch Auslegung

TRAGERBETEILIGUNG
Beteiligung der Trager offentlicher Belange am
Planverfahren gem. § 4 (1) BauGB mit Anschreiben

vom bis vom
Usingen, den .........ccccevvvenenennn. Usingen, den ..........c.coveinen.
(Siegel) (Siegel)
(Burgermeister) (Burgermeister)
OFFENLAGE

Stadtverordnetenbeschluss zur Weiterfihrung des Bebauungsplanes gem. § 13a BauGB und zur Offenlage des
Bebauungsplanentwurfes einschl. Begrindung gem. § 3 (2) BauGB am:

Bekannt gemacht im Usinger Anzeiger am
Zeitpunkt und Dauer der Offenlage vom:

Usingen, den .........cccceevvvininnnennn.
(Siegel)

bis:

(Burgermeister)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen als Satzung
gem. 8 81 HBO in der Sitzung der Stadtverordneten-
versammlung beschlossen, am:

Usingen, den .........ccccevvvnnnnennn.

(Siegel)
(Burgermeister)

SATZUNGSBESCHLUSS

Als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen, in der
Sitzung der Stadtverordnetenversammlung

am:

Usingen, den ..........ccceevvennn.

(Siegel)
(Burgermeister)

VEROFFENTLICHUNG / RECHTSKRAFT
Bekanntmachung des Planes gem. § 10 BauGB / des
Anzeiger am:

Usingen, den ..........cccceuueen.
(Siegel)

Satzungsbeschlusses durch Veroffentlichung im Usinger

(Burgermeister)
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Stadt- und Landschaftsplanung
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