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Stadt Usinaen, Kernsiadi: Babzuunasolan .Gewerbe- und Sonderaebiet Baumarki Am gsbéckenen Siein' 1. Andsrung 2

Festsetzung
Gem. § 9(1)1 BauGB:

Der nach Ziffer 2.1 der textlichen Festsetzungen des von der Stadtverordnetenversammiung der Stadt
Usingen am 16.12.2002 beschlossenen Bebauungsplanes innerhalb des Sondergebietes grolfléchige
Einzelhandelsbetriebe gem. § 11(3) BauNVO zuléssige ,Getrénkemarkt mit max. 500 gm Verkaufsilé-

che” entfallt.
Die Festsetzung hat nunmehr folgenden Wortlaut:

Lnnerhalb des Sondergebiétes ist ein Bau- und Heimwerkermarkt nebst Gartencenter mit max. 7.500
gm Verkaufsflache zul&ssig. In dem Bau- und Heimwerkermarkt nebst Gartencenter diirfen keine in-
nenstadtrelevanten Sortimente angeboten werden. Die angegebene max. Verkaufsfléche gilt nicht nur

fiir ein Gebaude, sondern auch fir mehrere Laden in mehreren Gebauden.”

Begrﬂndﬁng‘

~ Der durch Ver‘ugung des Reglerungsprasudxums Darmstadt vom’fO‘ 04.2003 genehmigte Bebauungs-
plan ,Gewerbe- und Sondergebiet Baumarkt Am gebackenen Stein“ weist u.a. ein Sondergebiet grol-
flachige Einzelhandelsbetriebe i.S. § 11 Abs. 3 BauNVO aus, innerhalb dessen ein Bau- und Heim-
werkermarkt nebst Gartencenter mit max. 7.500 qm Verkaufsflache und ein Geirankemarkt mit max.

500 gm Verkaufsflache zuléssig sind.
Dem Bebauungsplan vorausgegangen war ein Abweichungsverfahren als Voraussetzung fir die Zu-

lassung eines Sondergebietes i.S. § 11 Abs. 3 BauNVO fir

1. ein SB Warenhaus mit 4.500 m? Verkaufsfliche, unterteilt in 2.000 m? Verkaufsflache Food und

2.500 m? Non-Food, .
einen Getrankemarkt mit insgesamt 500 m? Verkaufsflache und
3. einen Bau- und Heimwerkermarkt nebst Gartencenter mit insgesamt 7.500 m? Verkaufsflache.

Die Regionalversammlung Stidhessen hat in ihrer Sitzung am 23.08.2002 {iber den Antrag der Stadt

Usingen beraten und folgende Entscheidung getroffen:
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[ GemaR § 9 Abs. 3 HLPG wird dis Abweichung von den Zielen des RPS fiir die Fische des bean-
tragten Sondergebietes fur den Getrénxemarkt und den Bau- und Heimwerkermarki sowie Gar-
tenmarkt in Usingen mit folgenden MaRgaben zugelassen: ' :

1. Die max. Verkaufsﬂéche des Getrénkemarkies wird auf 500 m? fastgeseizi.

2. Die max. Verkaufsfiche des geplanten Bau- und Heimwerkermarktes mit Gariencenter wird auf
7.500 m?* festgeseizt. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitolanung sind innenstadirelevante
Sommente auszuschlieRen.

3. Fur die westlich (gemeint war &stlich, d.V.) angrehzende Fléche des derzeitigen Baumarkies

sind Einzelhandelsnutzungen auszuschliefien.

I. Die Abweichung von den Zielen des RPS fiir den SB Markt wird nicht zug'elassén.
il. ... S

Mit der unter Ziffer 1.3. formulierten Maltgabe sollte sichergestellt werden, dass die Altimmobilie - es
handelt sich um den 1981 bauaufsnchtllch genehmigten Baumarkt Am gebackenen Stein 1 - nach dem
‘Umzug des Baumarkies einer gewerblichen Nutzung ohne Einzelhandel zugeruhrt wird.

Die Suche nach einer entsprechenden Folgenutzung stelite bei der verhaltenen Nachfrage nach Ge-
werbefldchen aber schwieriger dar als zundchst erwartet, so dass im Ergebnis der von der Reglonal-
versammlung Stidhessen auf dem unmittelbar benachbart liegenden Gelénde zugelassene ‘Getran-
kemarkt in die Altimmobilie einziehen soll.

Zum Nachweis, dass es sich nur um die Verlagerung einer aus Sicht der Raumordnung zul&ssigen
Nutzung und nicht um eine Einrichtung zusatzhcher Verkaufsflachen handelt, die im Widerstreit mit
der Entscheidung der Regionalversammlung stehen kdnnten, bedarf es der vorliegenden 1. Anderung
des Bebauungsplanes ,Gewerbe- und Sondergebiet Baumarkt Am gebackenen Stein®. '

Da von der Anderung ausschlieRlich der Vorhabentrager und die Stadt Usingen betroffen sind, kann
die Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ohne weitere Beteiligungsverfahren erfol-

gen.
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