Stadt Usingen, Kernstadf
Bebauungsplan

"Gewerbegebiet und Sondergebiet Baumarkt Am gebackenen Stein”
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B Konkurrenz van GRZ und Gberbaubarer Grundsticksflache it die engere Festsstzung

Rechtsqrun

jon

Baugesetzouch (BauGE) .4 F. der Bekanntmachung vom 27.6 1957 (BGBL | 5. 2141, 13881 S. 137), 2uleat
geandert durch Artkel 12 des Gesetzes vom 27 7.2001 (BGBI | §.1950)
Baunutzungsverordnung (BaUNVO) L4 F. v 23 11590 (BGAL 1 S 132)
Planzeichenverardnung 1950 (PlanzV 90) d F. vom 18.12 1650 (GBI 1 1991, S. 58]

Hess. Bauordnung (HEO) i dF v 18.06.2002 (GVBL |, 2002, Nr.14 8 274)
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2 Textliche Festsetzungen
21 Gem. § 9(1)1 BauGB git 1y das Sondergebiet groBfidshige Enzelandelsbeiisbe
11 Abs. 3 BauNVO: Innerhalb des Sondergebietes ind 2ui3ssiq

« ein Getrankemakt mit max. 500 qm Verkufsfsche
2 6in Bau- Und Heimwerkermark! nebst Garencenter mit max.7.500 qm Verkausfishe.
In dem Bau- und
1an Sorimenta angaboten werden

Dle angegebenen max. Verkaufsfachen gefen nicht nur fur ein Gebaude, sonden auch
fur merere Lader in mehreren Gebéuden.

22 Gom. § 9(1)1 BaUGE 1¥.m. § 1(E) BauNVO git o das Gewerbegesiet Vergnigungssiat-
ten sind unzudssio

23 Gem. § 5i1)1 BauGE LV.m. § 1(5) BaUNVO git for dss Gewerbegebiet Die Einrichtung
von Verkausfiachen ist nur ir die Selbstuermarktung der Im Geblet procuzerenden und

Teilder durch e Betriebsgetaude babauten Fidche sinimmt.

24 Gem § 3(1)4 BaUG 1 .m. § 19(4)S.3 BauNVO: Die zuiassige Grundiache nnehalo des
fahrien b

siner Grundfischenzahl or GRZ = 0.9 Uperschiten werden

25 Gem § 5(1)20 BauGB: Rad- und Gefwege auf den Baugrundsticken, Geragenzufahiten

und Hoffiachen 5. von Nesenanisgen sind mit
Schotir acer m Sandoat versglem Plastr 2u bafestgen. Terassen Sind wasserdurch
Iassig zu befestgen

261 Innerhalb des Sondergabietss sind Dacher it ainer Neigung von weniger als 10° zu &
nem Antel von mind. 75 % in extensiver Form einer Sedum-Kraul-Begrinung dauerhaht 2u
Finen Zu verwarden sind Sprossen gesigneter Arten der Gattung Sedum souie Stau-
den im Topallen insbesondere der Aren Allum scaoenoprasuum, Anthenns ticiora
Dianthus carhusianorum, Diantus deftodes, Hiracum piosella Prunell grancifora und
Trymus spe. sowie in geringeren Antaien sonsige Graser und Krauter des Grurlands.
0 5 cm, die Gesamt-
dicke des Begrunungsaufbaus bei Verwendung siner Dranatte mind. 10 cim, bel Verwen-
dung eines Schutstofgemisches mind 12 o

262 Pro Steliplatze ist mind. 1 einheimischer, standortgerechter Laubbaum 2u pfanzen und
20 unterhaten. Es gelen die Arienlisten Und Panzqualtaten 2.6.3. 229, Cratsegus leevi-
auls Scalet). Die Anordnung der Baums oblieg der Fraffachenplaning.

gaa(zh

263 Anpfanzung von grolkrongen Laubbaumen gem. Plankarte (Hochstamme. Mindest-
Pllanzqualtaten: 3 xv. 8, STU 14-16 o).

Areniste
Acer platancides - Sptzahom
cer pseudopletanus — Bergahor
Tila cordara - Winterinde.

Bel Anpfanzungen auBerhalb groierer Gronflachen ist sine als Pflanzinsel anzulegende
Baumscheibe > 5 qm je Baum vorzusenen

264 Umgrenzung von Fidhen zum Anplanzen von Baumen und Strauchern gerr. Piariarte
Die Fidcha ist mit siner im Mite! .raiigen geschiossenen Laubgehoiznecke gem. nash-

fogender Aeniste zu.bepflanzen. Die Pflanzaichis betigt 1 Strauch pro 1 am i 1 Baum
pro 2.5 qm. Straucher sing In Gruppen von jeweils 6-8 Exempiaren einer At 2u pfanzen.

einmal atvich ab Mite August zu mehen.

Es gelten folgende MindestPflanzguaiiaten: Vermerke

Baume 1. Ordnung: 3xv, M, 14-16; 5
Baume 2 Ordnung 2 x. 100150,
Straucher. 2.x, 100-150

(1) BauGE:

2] gefesst
am 12,2 262 im Usinger Anzelger

Baume 1. Ordnung
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.08 g m dor varwaling i der Zeitvom 2.CE 2203 s 2.7 2062 2 edermanns Endont suegelegt
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4 Satzungsbeschluss gem § 10 BauGE sowie § 5 HGO LV.m. § 9 Abs. £ BauGB und § 61 HBO: Der
Planentiur wLrde am 4 42,2402 als Sataung beschlossen
Sigap1dor tadt
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Bauordnungsrechtiiche Gestaltungsvorschriften — 23 e a0 Jilhs
Gom. § 914 BauGB 1V.m. §81(1)3 HBO: Burgermeister
Zulsssig sind ausschietich gebrochene Einfredigungen we 2 8 Drahigefleht, Siabgiter [ i des

Hono v om

Die AuBensinfriedungen sind mit @nheimischen, standorgerechien Laubstrauchern gem.
Aneniste 26.4 sbaupfianzen (@inreinige Pfanzung. Absland zwischen den Enzelpfanzen
mex. .75 m) oder mit Kistierplanzen gem. Araniste 3.4.1 2u beranken

Stratiensaig sing Stizzmaver aus Sichtmasenverk und Sichibeton it siner Hohe van
mehr als 1 m uber de sngrenzencen Verketrsfiache urzulassig, sofen sie mcht verputzt
und mit caverhatten Kletleofanzen (auch hangend) berankt oder mit Natursteinen verkle:
det werden.

Gem. § 9(4) BauGB 1V.m. § 81(1)4 HBO:

PRW:Stelpiatze schoter oder m Pl
stor 20 befestigen

Gem. §5(4) BauGB V.. § 81(1)5 HBO: Begrunungen/Grundstucksfreifachen
Gebaudeautensaiten, bel denen der Flacheranteil von Wandsffaungen weniger als 10
H. belragt,sine mit ausdavernden Kletierpflanzen zu begrinen

6. VERGFFENTLICHUNG/RECHTSKRAFT
Ateniste
Bekanntmachung der Genehmigung des Planes gem. § 12 BauGB durch
Versffentlichung im Usinger Anzeiger am: 17. April 2003

Gampsis racicans. Trompetenblue
Clomatis, Waldrebe.
Efau
Wald-Geitbiatt
Wiider Wein Usingen, den 25, Juni 2003
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Nachrichtliche Ubernahme

Die die Stelplaize betreffenden Festsetzungan werden subsidar durch de Vorschriten der
gen n der zum Ze tpunit

Fassung erganzt.

Obersichiskarte (Matstab 125,000
Zur Verwertung von Niederschiagewasser i &

§ 51 HWG: Abwasser
il
@
3) Aowasser, ol von demjenigen.

verwertal werden, wenn_wassewitschafliche und _gesundneitiche Bslange _nicht
engegensiehen Niedersariagswasser soll dartber hinaus In gesigneten Falln versickert
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