Stadt Usingen, Kernstadt

Bebauungsplan

"Feuerwehr und Bauhof an der Weilburger Strafle”
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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20.07.2023 (GVBI. S. 582).

Zeichenerklarung

Katasteramtliche Darstellung

Flur 65

_75326 Flursticksnummer
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Flurgrenze

Flurnummer

vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Planzeichen

MaR der baulichen Nutzung

GRz Grundflachenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

| Uberbaubare Grundstticksflache

nicht iberbaubare Grundstiicksflache
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Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport-
und Spielanlagen

Flachen fir den Gemeinbedarf; Zweckbestimmung:

Feuerwehr

Bauhof

Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

FG Entwicklungsziel: Feldgehdlz

SW Entwicklungsziel: Streuobstwiese
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen; Zweckbestimmung:

St Stellplatze
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I | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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Sonstige Darstellungen

Bemalung (verbindlich)

Raumlicher Geltungsbereich der angrenzenden Bebauungsplane

—~— Hoéhenlinie in m Gber Normalhéhennull (NHN)

Bdschung (Bestand, unverbindlich)

Fahrbahnrand

| b Gebéaude Bestand, Riickbau geplant
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Textliche Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Feuerwehr und Bauhof an der Weilburger Strale“ werden fir
seinen Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Auf dem Bubenstlick® von 1977 sowie
des Bebauungsplanes ,Neubau Kreiskrankenhaus Usingen® von 2010 durch die Festsetzungen des
vorliegenden Bebauungsplanes ersetzt.

Flachen fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr® und ,Bauhof‘ dienen der
Unterbringung des Feuerwehrgeratehauses mit zugehdrigen Aufenthalts-, Schulungs- und Sanitarraumen
sowie des Bauhofs einschlieRlich der sonstigen mit diesen Nutzungszwecken jeweils verbundenen
baulichen Anlagen und Nutzungen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und 19 Abs. 4 BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Stellplatzen und Nebenanlagen i.S.d. §§ 12
und 14 BauNVO bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von GRZ = 0,9 Uberschritten werden.

Zulassigkeit von Stellplatzen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.
Abs. 5 BauNVO)

2 BauGB i.V.m. § 23

AuRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze und Nebenanlagen i.S.d. §§ 12 und
14 BauNVO, Stitzmauern und Schutzwande sowie Zu- und Umfahrten zulassig.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Feldgehdlz“ dient der Umpflanzung der bislang innerhalb der
Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr® und ,Bauhof* bestehenden Hecke,
die im Zuge der Baumafnahmen nicht erhalten werden kann und somit als Flache fir den
artenschutzrechtlichen Ausgleich. Die umgepflanzten Baume und Straucher sind fachgerecht zu pflegen;
Ausfalle oder als Folge der Umpflanzung abgangige Baume und Straucher sind gleichartig zu ersetzen.

Die Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Streuobstwiese” dient der Umpflanzung der bislang innerhalb der
Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr® und ,Bauhof‘ bestehenden
Obstbaume, die im Zuge der Baumaflnahmen nicht erhalten werden kénnen und somit als Flache fiir den
arten- und biotopschutzrechtlichen Ausgleich. Bei der Anpflanzung ist ein Pflanzabstand von mindestens
10 m einzuhalten. Die umgepflanzten Baume sind fachgerecht zu pflegen; Ausfalle oder als Folge der
Umpflanzung abgangige Baume sind gleichartig zu ersetzen. Die umgebenden Flachen sind als
Extensivgrinland zu entwickeln und zu pflegen.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies) zur
Freiflachengestaltung ist unzulassig. Die Verwendung im Zusammenhang mit der Errichtung von Anlagen
zur Ruckhaltung von anfallendem Niederschlagswasser bleibt hiervon unberihrt.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1
Nr. 25a und b BauGB)

Mindestens 10% der Grundstiicksflachen sind mit standortgerechten Laubbdumen und Laubstrauchern zu
bepflanzen. Der Bestand sowie die nach den sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes vorgesehenen Anpflanzungen kénnen hierbei angerechnet werden.

Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist eine geschlossene Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern

vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Insgesamt sind mindestens 1.400 m? der gesamten Dachflachen der neu zu errichtenden Gebaude und
sonstigen baulichen Anlagen in extensiver Form fachgerecht und dauerhaft zu begriinen. Die
Mindesthéhe der Substratschicht betragt 10 cm. Der Mindestumfang der Dachbegriinung kann auf einem
Gebaude oder einer baulichen Anlage nachgewiesen oder anteilig auch auf mehrere Gebaude oder
baulichen Anlagen verteilt werden.

Zum Erhalt festgesetzte Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Zuordnung von Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Den durch den Bebauungsplan vorbereiteten zusatzlichen und nicht vermeidbaren Eingriffen in Natur und
Landschaft werden als Ausgleich 58.467 Okopunkte aus der OkokontomaRnahme ,Wiederherstellung
einer extensiven Streuobstwiese” in Wernborn (Gemarkung Wernborn, Flur 2, Flurstiicke 13, 14, 15, 16,
17, 18, 19, 22/1 und 24) zugeordnet.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(Satzung gemaR § 91 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)
Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Zur Dacheindeckung sind nicht gldanzende Materialien zu verwenden; die Zulassigkeit von Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie bleibt unberiihrt.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Die nicht Gberbauten Grundstucksflachen sind, soweit sie nicht fir eine andere zulassige Verwendung

bendtigt werden, unter Verwendung von einheimischen, standortgerechten Laubbdumen und

Laubstrauchern oder artenreicher Ansaaten, als naturnahe Grinflachen anzulegen und zu pflegen.

Grofflachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren Materialschittungen bedeckte
Flachen, in welchen diese Materialien das hauptsachliche Gestaltungselement sind und Pflanzen nicht
oder nur in geringer Zahl vorkommen, sind unzuldssig. Stein- oder Kiesschittungen, die dem
Spritzwasserschutz unmittelbar am Gebaude oder der Versickerung von Niederschlagswasser dienen,
bleiben hiervon unberthrt.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Stellplatzsatzung
Auf die Stellplatzsatzung der Stadt Usingen in der jeweils rechtsgliltigen Fassung wird hingewiesen.
Zisternensatzung

Auf die Satzung Uber den Bau und Betrieb von Niederschlagswassersammelanlagen (Zisternensatzung)
der Stadt Usingen in der jeweils rechtsgliltigen Fassung wird hingewiesen.

Gebaudeenergiegesetz

Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben fir
einen moglichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebauden einschlielich einer zunehmenden Nutzung
erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fir den Gebaudebetrieb wird
hingewiesen.

Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen
(hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehdérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 21 HDSchG).

Verwertung von Niederschlagswasser sowie Anforderungen an die Entwasserung

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen
(§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4

Satz 1 HWG).
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Das Einleiten von auf versiegelten Flachen anfallendem und gesammeltem Niederschlagswasser in den
Untergrund (in das Grundwasser) oder in anliegende oberirdische Gewasser bedarf geman §§ 8ff. WHG
einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Ferner sind fir den Nachweis der Unschadlichkeit der Einleitung die
Vorgaben der Merkblatter DWA-A 117 ,Bemessung von Regenrickhalteraumen®, DWA-A 138 ,Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser® sowie DWA-M 153
DWA-A 102 ,Grundsatze zur
Bewirtschaftung und Behandlung von Regenwetterabfliissen zur Einleitung in Oberflachengewasser*

.=Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser® oder

anzuwenden.
Erdarbeiten und Bodenverunreinigungen sowie Umgang mit Bauabféllen

Wenn bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt werden, ist das
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Umwelt Wiesbaden, Dezernat IVIWi 41.1. Grundwasser,
Bodenschutz, Kreuzberger Ring 17 a und b, 65205 Wiesbaden, zu beteiligen.

Bei der Beprobung, Separierung, Bereitstellung, Lagerung und Entsorgung von Bauabféllen sind die
Regelungen des Merkblatts ,Entsorgung von Bauabféallen“ der Regierungsprasidien Darmstadt, GielRen
Abfallbehérde
(Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Umwelt Wiesbaden, Dezernat 42 Abfallwirtschaft) zu dem

und Kassel zu beachten und einzuhalten. Die vorherige Zustimmung der
Beprobungsumfang, der Einstufung sowie zu den beabsichtigten Entsorgungsmaflnahmen ist einzuholen,

wenn bisher nicht bekannte Schadstoffe im Bodenaushub/Bauschutt erkennbar werden sollten.
Artenschutzrechtliche Vorgaben und MaRnahmen

Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3
(BNatSchG) ist die
Vermeidungsmalnahmen innerhalb des Eingriffsbereiches (Plangebiet) sowie die Umsetzung von

Bundesnaturschutzgesetz Beachtung und Durchfliihrung von
vorlaufenden AusgleichsmaRnahmen (CEF-Mafinahmen) in raumlicher Nahe zum Eingriffsbereich
(Plangebiet) erforderlich. Die vorlaufenden Ausgleichsmallnahmen (CEF-MaRnahmen) dienen der
Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt und umfassen die Umpflanzung der bislang
innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr* und ,Bauhof*
bestehenden Obstbaume, die im Zuge der BaumaRnahmen nicht erhalten werden kénnen, auf das
Flurstiick 83 teilweise (Gemarkung Eschbach, Flur 2) sowie die Umpflanzung der bislang innerhalb der
Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr® und ,Bauhof* bestehenden Hecke,
die im Zuge der Baumalinahmen nicht erhalten werden kann, auf das Flurstick 4022/1 (Gemarkung
Usingen, Flur 66).

Im Rahmen der Vorbereitung zur Umsetzung des Vorhabens (Umpflanzung oder Rodung von Gehdlzen
sowie Baufeldfreimachung) sind die umgesetzten Schutzmafnahmen durch eine Okologische
Baubegleitung zu dokumentieren. Die Prifung und Inspektion sowie ein mdglicher Verschluss von
Baumhodhlen sowie weitere moglicherweise erforderliche Malnahmen werden durch die Okologische
Baubegleitung durchgefiihrt und dokumentiert. Der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde wird eine
schriftiche Dokumentation lber die Umsetzung der MaRnahmen vorgelegt bzw. die umzusetzenden
MaRnahmen werden mit der zustiandigen Unteren Naturschutzbehtrde abgestimmt. Die 6kologische
Baubegleitung ist zumindest fiir die Dokumentation der Umsetzung der Maflnahmen und zur

Baumhdohlenkontrolle bis zum Ende der Baufeldfreimachung einzusetzen.

Die Umsetzung der Hecke ist mindestens finf Jahre durch landschaftsgartnerische MaflRnahmen
(Bewasserung und Ersatzpflanzung von ausgefallenen Heckenteilen) zu begleiten. Das Umsetzen ist
durch die 6kologische Baubegleitung zu dokumentieren. Ein Beschneiden der Baume innerhalb der Hecke
ist zulassig, sodass diese ebenfalls verpflanzt werden kdnnen.

Rodungsarbeiten fir die Reduktion von erforderlichen und nicht vermeidbaren Geholz- und
Geblschbestanden innerhalb des Eingriffsbereiches (Plangebiet) sind grundsatzlich aulerhalb der
Brutzeit der Vogel durchzufihren. Im Zeitraum zwischen dem 01. Marz und 30. September ist hingegen
von Rodungen abzusehen, da innerhalb dieses Zeitraumes nicht ausgeschlossen werden kann, dass es
zu einer Zerstorung von Nestern (Fortpflanzungsstatten) kommt. Sofern statt einer Rodung eine
Umpflanzung von Obstbaumen erfolgt, ist diese ebenfalls nicht im Zeitraum zwischen dem 01. Marz und

30. September vorzunehmen.

Bevor innerhalb des Eingriffsbereiches (Plangebiet) Baume mit Baumhohlen gefallt werden, hat im
Rahmen der 6kologischen Baubegleitung eine Kontrolle der Héhlen mit Hilfe einer Endoskop-Kamera zu
erfolgen. Baume mit unbesetzten Hoéhlen sind unmittelbar zu roden oder die unbesetzten Hohlen sind
entsprechend zu verschlief3en, sodass keine Besiedlung erfolgen kann.

Sollte der Eingriffsbereich (Plangebiet) und hier insbesondere der Griinlandbereich nach dem Abschieben

fur langere Zeit in der darauffolgenden Vegetationsperiode oder den darauf folgenden
Vegetationsperioden ungenutzt bleiben oder sollte sich die Bebauung und Nutzung verzégern, sind durch
die Okologische Baubegleitung in Abstimmung mit der zustédndigen Unteren Naturschutzbehorde
anderen als den bisher

LenkungsmalRnahmen umzusetzen, die eine Besiedlung auch mit

nachgewiesenen Vogelarten verhindern.

Aufgrund des Verlustes von Baumhohlen und des zukiinftigen Baumhohlenpotenzials sind innerhalb des
Eingriffsbereiches (Plangebiet) oder in raumlicher Nahe mindestens 10 geeignete kiinstliche Nisthohlen
fur europdische Vogelarten sowie mindestens 10 geeignete Quartierkasten fir Fledermause anzubringen.
Nistkasten, die innerhalb des Plangebietes bereits vorhanden sind, sind zu erhalten, auch wenn diese
umgehangt werden missen. Die Dokumentation der Anbringung erfolgt durch die ©kologische

Baubegleitung in Text, Karte und Bild.

Fir Baustelleneinrichtungsflachen und Lagerplatze sind ausschlieRlich solche Bereiche oder Flachen
heranzuziehen, die im Rahmen der Bebauung ohnehin Uberbaut oder in anderer Weise neugestaltet
werden, also in jedem Fall eine Veranderung erfahren. Andere Flachen, die nicht im raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen, sind dafiir nicht zu verwenden. Als Baustellenzufahrt hat
das vorhandene Wegenetz zu dienen und es sind aullerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes keine neuen Strallen oder Wege anzulegen, soweit diese nicht aus rechtlichen oder
sonstigen Grinden zwingend erforderlich sind. Beim Einsatz von Maschinen und Fahrzeugen ist darauf zu
achten, dass es auf der Baustelle und den Zufahrten zu keinen Verunreinigungen von Bdden durch
Betriebsstoffe oder Schmiermittel infolge von Leckagen oder durch unsachgemafie Handhabung kommt.

Fir die Einhaltung der artenschutzrechtlichen VermeidungsmaRnahmen und CEF-MalRnahmen ist eine
Einweisung der ausfiihrenden Baufirmen in Bezug auf ,Tabuflachen® erforderlich. Dies sind Flachen, in
denen Mallnahmen umgesetzt wurden. Diese dirfen durch die fortschreitenden Baumaflnahmen nicht
beeintrachtigt oder anderweitig genutzt werden, da dies wiederum einen artenschutzrechtlichen

Verbotstatbestand ausldsen kdnnte.

Im Hinblick auf die betroffenen Brutvogelarten Turteltaube, Bluthanfling und Goldammer ist bei der Wahl
des Saatguts fiir die vorgesehene Dachbegriinung darauf zu achten, dass fur diese Arten entsprechende
Nahrungspflanzen (samenbildende Pflanzen) vorhanden sind.

Vorgaben fiir Anpflanzungen sowie Hinweise zum Schutz und Erhalt von Baumen und sonstigen
Bepflanzungen

Anzupflanzende Baume sind in unbefestigten, begrinten Baumscheiben oder Pflanzstreifen von
mindestens 6 m? Flache und einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 12 m® zu pflanzen.
Baumscheiben und Pflanzstreifen sind dauerhaft anzulegen und in den ersten Jahren mittels einer 10 cm
dicken Mulchschicht und spater mit blitenreichen Staudensdumen gegen schadigende Einflisse zu
sichern. Alle Anpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der BaumalRnahmen
auszufuhren und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind gleichartig zu ersetzen und spatestens
nach einem Jahr nachzupflanzen.

Gesunder Baumbestand ist zu erhalten, sofern er nicht unmittelbar durch Baumalinahmen betroffen ist.
Der zu erhaltende Bewuchs ist wahrend Bauarbeiten gemalR DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Geholzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen® durch entsprechende SchutzmaRnahmen
vor Beschadigung oder sonstigen Beeintrachtigungen des Kronen-, Stamm- und Wurzelraumbereiches zu
schitzen. Dies gilt auch fir Baume, die nicht auf den Baugrundstiicken stehen.

Hinweise zur Eingriffsminimierung

Fir die AuBlenbeleuchtung sind Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin
(warmweifl3e Lichtfarbe) zu verwenden. Licht soll nur dann eingeschaltet sein, wenn es bendtigt wird und
ist auRerhalb der Nutzungszeit zu dimmen oder abzuschalten. Kiinstliches Licht darf nur dorthin strahlen,
wo es unbedingt nétig ist. Zur Vermeidung ungerichteter Abstrahlung sind daher vollabgeschirmte
Leuchten einzusetzen, die nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen und die im installierten Zustand kein
Licht horizontal oder nach oben abstrahlen. Im Ubrigen wird auf die einschlagigen Regelungen des § 35
Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Hessisches Naturschutzgesetz
- HeNatG) verwiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Errichtung groRflachiger, vollstandig transparenter oder spiegelnder
Glaskonstruktionen mit einer zusammenhangenden Glasflache von mehr als 20 m? gemaly § 37 Abs. 2
HeNatG in der Regel unzulassig ist. Zudem sind gemaR § 37 Abs. 3 HeNatG bei Neubau und
grundlegender Sanierung bestehender Baukorper grol¥flachige Glasfassaden und spiegelnde Fassaden
zu vermeiden und dort, wo sie unvermeidbar sind, so zu gestalten, dass Vogelschlag vermieden wird.

3.10

Artenauswahl

Artenliste 1 (Baume):

Acer campestre - Feldahorn

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Prunus avium - Vogelkirsche

Prunus padus - Traubenkirsche
Artenliste 2 (Straucher):

Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne
Buxus sempervirens - Buchsbaum

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Euonymus europaea - Pfaffenhltchen
Frangula alnus - Faulbaum

Genista tinctoria - Farberginster

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Lonicera caerulea - Heckenkirsche

Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche

Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Malus sylvestris - Wildapfel

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Ribes div. spec. - Beerenstraucher
Rosa canina - Hundsrose

Salix caprea - Salweide

Salix purpurea - Purpurweide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Artenliste 3 (Zierstraucher und Kleinbdaume):

Amelanchier div. spec. - Felsenbirne
Calluna vulgaris - Heidekraut
Chaenomeles div. spec. - Zierquitte
Cornus florida - Blumenhartriegel
Cornus mas - Kornelkirsche

Deutzia div. spec. - Deutzie
Forsythia x intermedia - Forsythie
Hamamelis mollis - Zaubernuss

Hydrangea macrophylla - Hortensie
Artenliste 4 (Kletterpflanzen):

Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde
Clematis vitalba - Wald-Rebe
Hedera helix - Efeu

Hydrangea petiolaris - Kletter-Hortensie

Lonicera caprifolium - GartengeiRblatt
Lonicera nigra - Heckenkirsche

Lonicera periclymenum - Waldgeif3blatt
Magnolia div. spec. - Magnolie

Malus div. spec. - Zierapfel

Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin
Rosa div. spec. - Rosen

Spiraea div. spec. - Spiere

Weigela div. spec. - Weigelia

Lonicera spec. - Heckenkirsche
Parthenocissus tricusp. - Wilder Wein
Polygonum aubertii - Knéterich

Wisteria sinensis - Blauregen

Auf die Grenzabstande fir Pflanzungen gemaflt §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz

hingewiesen.
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AUFSTELLUNG

Aufstellungsbeschluss der Stadtverordneten-
versammlung gem. § 2 (1) BauGB
am 05.06.2023

Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss

gem. § 2 (1) BauGB) durch Veréffentlichung im
Usinger Anzeiger am 19.07.2023

Usingen; den .. sves 8171 gTo[=1 o [<]  [mE————
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(Siegel)

Wernard (BlUrgermeister) Wernard (Blrgermeister)

OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Beteiligung der Offentlichkeit am Planverfahren
gem. § 3 (1) BauGB durch Auslegung
vom 31.07.2023 bis 01.09.2023

TRAGERBETEILIGUNG

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange am
Planverfahren gem. § 4 (1) BauGB mit Anschrei-
ben vom 26.07.2023

Usingen,den ........cccooeeeeiiinnnnnnn. Usingen,den ..............oooeeinnea

(Siegel) (Siegel)

Wernard (Burgermeister) Wernard (BlUrgermeister)

OFFENLAGE

Bekanntmachung der Offenlage gem. § 3 (2) BauGB im Usinger Anzeiger am 14.03.2024

Zeitpunkt und Dauer der Offenlage vom: 18.03.2024 bis: 24.04.2024
Usingen,den ........cccoooeeeiiiinnnnnn.n.

(Siegel)

Wernard (Burgermeister)

SATZUNGSBESCHLUSS

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen als Gestal- | Als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen, in
tungssatzung gem. § 91 HBO in der Sitzung der der Sitzung der Stadtverordnetenversammliung
Stadtverordnetenversammlung beschlossen, AN s, mesm e s e oo

Usingen,den ...,

(Siegel) (Siegel)

Wernard (Burgermeister) Wernard (BlUrgermeister)

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit den hierzu ergangenen Beschlissen der
Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmen und dass die fur die Rechtskraft malkgebenden Ver-
fahrensvorschriften eingehalten worden sind.
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Wernard (Burgermeister)

VEROFFENTLICHUNG / RECHTSKRAFT

Bekanntmachung des Planes gem. § 10 BauGB / des Satzungsbeschlusses durch Veroffentlichung im

Wernard (Burgermeister)

Stadt Usingen, Kernstadt
Bebauungsplan "Feuerwehr und Bauhof
an der Weilburger Stral3e"
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