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0. Verfahren

Die Uberplante Fléche weicht im westlichen und nérdlichen Bereich
von der Ausweisung der Gewerbegebietsflache im rechtsgultigen Fla-
chennutzungsplan ab.

Die Stadt Usingen hat einen Flachennutzungsplananderungsantrag
beim Umlandverband gestellt. N .

Das Verfahren der Bebauungsplanaufstellung wird daher fur diese
Teilbereiche nach § 8 Abs. 3 BauGB durchgefihrt.

Der Bebauungsplanvorschlag weist eine Flache von 2 ha als Gewerbe-
gebiet aus, die nicht im Flachennutzungsplan ausgewiesen ist.

Diese Flachen mussen auch aus der Landschaftsschutzverordnung ent-
lassen werden. Vorgespradche mit den zu beteiligenden Behorden las-
sen die Uberschreitungen als realisierbar erscheinen. Fir das ge-
samte Gebiet wurde eine landschaftsplanerische Bestandsaufnahme
durchgefihrt.

Die frithzeitige Beteiligung der Trager offentliche Belange wurde

durch die 2Zusendung der Planung und einem Behdrdentermin am
2. 4z . durchgefuhrt.

1. Ziele und Zwecke der Planung

Im Bereich entlang der. Bahngleise will sich ein Betrieb aus dem
Rhein-Main-Gebiet ansiedeln, der aus betrieblichen Erfordernissen
heraus einen Baukdérper mit einer Lange von ca. 140 m bendtigt. Da
die Eisenbahn in diesem Bereich groBteils in Dammlage gefuhrt
wird, ist eine Anordnung parallel zum Bahnkorper sinnvoll, da
hierdurch keine zusdtzlichen Kaltluftstaus oder Windbeeintrachti-
gungen zu verzeichnen sind.

Um diese Ansiedlung 2zu ermdéglichen, ist eine Uberschreitung der
nérdlichen Grenze der Flachennutzungsplan-Ausweisung um ca. 60 m
erforderlich. Hierdurch kann auch der vorhandene befestigte land-
wirtschaftliche Wege in Verlangerung der Bahnunterfuhrung aufge-
nommen werden und ein landschaftsgerechter Siedlungsrand ausgebil-
det werden. Die vorhandene befestigte StraBe entlang der Bahn wird
aufgeldést und rekultiviert. Die GebaudeerschlieBung erfolgt iber
ein firmeninternes Wegenetz. Die in Anspruch genommenen zusdtzli-
chen Flachen sind ausschlieBlich intensiv genutzte landwirtschaft-
liche Grunflachen.

Durch die ErschlieBung ist es sinnvoll, das Gebiet westlich zu er-
weitern. Hierdurch wird es méglich, ca. 2,0 ha zusatzliche Gewer-
begebietsfldchen fur kleine Gewerbebetriebe zu erschliefen und
einen Siedlungsrand auszubilden.

Der Flachennutzungsplan des Umlandverbandes sieht fur die Projek-
tion 1990 3.500 Arbeitspléatze flur das Mittelzentrum Usingen vor.
Es wird im Flachennutzungsplan deutlich gemacht, daB weitreichen-
dere Projektionen, z.B. bis zum Jahr 2000, nicht moéglich sind.
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Nach der Erhebung des Umlandverbandes vom 30.06.1990 hatte Usingen
4.750 Beschaftigte und liegt damit ca. 50% Uber der FNP-Projek-
tion. Hieraus resultiert, daB nur noch sehr wenige freie Gewerbe-
gebietsfldchen vorhanden sind, so daB die Ausweisung von zusdtzli-
chen 2 ha in diesem Gebiet auch von dem Inhalt des Flachennut-
zungsplanes gedeckt sind.

Der sich konkret ansiedelnde Betrieb hat ca. 150 Arbeitsplatze,
auf den anderen Flachen sind zusatzlich ca. 100 ArbeitspMNtze’ zu
erwarten. D. h. durch die Erweiterung des Gewerbegebietes wird
eine weitere Dezentralisierung der Gewerbeansiedlungen im Rhein-
Main-Gebiet erreicht. Besonders fir den verkehrlich hochbelasteten
Vordertaunusbereich wird sich durch die Ansiedlung weiterer Be-
triebe im Hintertaunus eine Entlastung ergeben. 2Zusatzlich wird
hierdurch die mittelzentrale Funktion von Usingen gestarkt.

Im Flachennutzungsplan des Umlandverbandes ist festgelegt, daB
sich die gewerbliche Entwicklung der Stadt Usingen im Bereich
westlich der Bahnlinie vollziehen soll.

Zusammenfassend ist festzustellen, daB die Ausweisung des Gewerbe-
gebietes ca. 2 ha Uber die Festsetzung des Flachennutzungsplanes
hinausgeht, jedoch die geplante Erweiterung von der Intention des
Flachennutzungsplanes getragen wird. Eine Anderung des Fl&chennut-
zungsplanes ist beantragt. :

Die Regionalplanung - Neuaufstellung des Regionalen Raumordnungs-
planes - und die Obere Naturschutzbehdrde haben gegen die Planung
keine grundsédtzlichen Bedenken und haben die 2zurlickweichung der
Landschaftsschutzverordnung in Aussicht gestellt. Allein der Um-
landverband stellte fest, daB vor Genehmigung eine umfassende Fla-
chennutzungsplandnderung mit der Hereinnahme der Sudumgehung not-
wendig wédre. Den Bedenken des Umlandverbandes kann nicht gefolgt
werden. Aufgrund der positiven Stellungnahme des Regierungsprasi-
denten sollte die partielle Anderung des Flachennutzungsplanes im
UVF beschlossen werden, da inhaltliche Grinde nicht entgegenste-
hen. .

1.2 Verkehr

Die Verkehrsanbindung des Gebietes soll bis zu einem AnschluB des
Gebietes an die geplante Sudumgehung an das vorhandene Gewerbege-
biet angeschlossen werden. Diese Anbindung sieht auch der Flachen-
nutzungsplan fur die ausgewiesenen Flachen vor. Da mit der Taunus-
bahn angestrebt wird, einen Teil des Verkehrs auf die 6PNV zu ver-
lagern, wird es zwar zu einer hoéheren Verkehrsbelastung kommen,
jedoch sind die angrenzenden HauptstraBen LandstraBe und Bundes-
straBe so ausgelegt, daB dieser Verkehr aufgenommen werden kann.
Es mup festgestellt werden, daB durch die Verlagerung von Betrie-
ben nach Usingen die Pendlerstréme in den Vordertaunus und nach
Frankfurt verdndert werden. Bei der Dezentralisierung von Ar-
beitspldtzen kommt es zu Entflechtungen der Hauptverkehrsstréme.
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1.3 Wasserversorqgung

Gemaf den Aussagen des Wasserwirtschaftsamtes und des Hochtaunus-
kreises ist die Wasserversorgungssituation des gesamten Hintertau-
nus derzeit problematisch. Objektiv ist festzustellen, daB Wasser
fehlt. =

Jedoch sind im wesentlichen die Tarifstruktur, die Férderrichtli-
nien und die vorhandenen Vertrage schuld an der Wasserknappheit.
Dies ist dem WWA aus vielen friheren Diskussionen mit den Wasser-
beschaffungsverbanden bekannt. Die Folgen der o.g. Strukturen
sind, daB die Gemeinden gezwungen werden, auch in den Monaten, die
keinen hohen Verbrauch aufweisen, sehr hohe Wassermengen zu bezie-
hen. Dies bedeutet aber, daBR die Grundwasservorkommen 2z.B. im
hessischen Ried ohne Notwendigkeit geschwdcht werden und die
Grundwasservorkommen unverantwortlich abnehmen. Bedingt ist dies
zu einem durch die Tarifstruktur, die einen Wasserbezug uUber der
Normalmenge mit extrem hohen Kosten belastet. Zum anderen werden
von den Aufsichtsbehérden nur dann Zuschisse 2zu Anlagen gewdahrt,
wenn bestimmte, im Sinne der Behdrde - lohnende Mengen durch diese
Anlagen durchflieBen. Neben dem sicherlich objektiven Argument der
Wasserknappheit wird auch durch diese Strukturen unverantwortli-
cherweise in den Wasserhaushalt eingedgriffen. Mit einer Anderung
dieser Strukturen ware wesentlich mehr Wasser verfigbar. Einem
Beb.Plan kann daher das objektive Argument der Wasserknappheit
nicht entgegengehalten werden, solange Wasser aufgrund Tarif- und
Forderbedingungen ungenutzt gefoérdert wird.

2. Landschaft und Naturraum

Die Flache ist ein Osthang mit einem Gefalle von ca. 8 - 10 %.

Die Flache ist derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Die
Flurstucke 78/5328, 5331, 79/5333 sind Ackerflachen. Die Flur-
stiicke 2637/1 und 2637/2, 2638/1 und 2638/2 sind befestigt. Alle
anderen ‘Flachen sind intensiv genutzte landwirtschaftliche Grin-
flachen. In der Mitte des Flurstickes 5338 befindet sich ein klei-
nes Feuchtgebiet mit Binsen und Simsen. Im sudlichen Planbereich
befindet sich auf der Wegeparzelle eine groBe Feldholzinsel. Auch
die angrenzenden Landschaftsbereiche sind intensiv genutzte land-
wirtschaftliche Wiesen und Ackerflachen. Da die Grenze des Land-
schaftsschutzgebietes in diesem Bereich ohne direkten Bezug zu
pragenden Landschaftselementen. festgelegt wurde, wird eine Zurick-
weichung der Landschaftsschutzverordnung beantragt.

Die Planung sieht vor, entlang der westlichen Plangebietsgrenze
unter Einbeziehung des Feuchtgebietes einen landschaftsgerechten
Siedlungsrand mit Krautersaum, Hecken und Obstbaumen auszubilden.
Das Feuchtgebiet soll von der Flache verdreifacht werden, um mit
den Hecken und Baumen im Plangebiet einen vernetzten Lebensraum
f4r Fauna und Flora zu schaffen.
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Durch die Festsetzungen, daB entlang der seitlichen Grundstiicks-
grenzen ein mind. 2 m breiter Streifen mit Strduchern, Hecken und
Baumen zu bepflanzen sind und die im Plan dargestellten Pflanzge-
bote fur Hecken und Badume ist eine starke Durchgrinung des Gebie-
tes gewadhrleistet.

Durch die Festsetzungen der Fassadenbegrinung, der Fassadenfarben,
Verwertung des Dachwassers auf dem Grundstick und das Verbot fur
von versiegelten Lager— und Stellplatzen wird den 6kologisdhen Er-
fordernissen weitgehend Rechnung getragen.

3. Landschaftsplanung

3.1 Aufgabenstellung

Fur das Gebiet "Am gebackenen Stein" in Usingen soll eine gewerb-
liche Bebauung erfolgen. Neben der allgemeinen Beurteilung, inwie-
weit eine Bebauung dieses Gebiets landschaftsplanerisch vertretbar
ist, sollen bereits fruhzeitig die landschaftsplanerischen Belange
in die Bauleitplanung einfliefen und so zu einer harmonischen Ver-
bindung von Bebauung und Landschaft fihren.

3.2 Natiirliche Grundlagen

Die Stadt Usingen bildet naturrdumlich den Mittelpunkt des
"Usinger Beckens" und liegt im Landschaftsraum "&stlicher Hinter-
taunus". Das ackerbaulich genutzte Usinger Becken ist von bewalde-
ten HOhen umgeben.

Das Gemeindegebiet weist mittlere Niederschlage (600 - 650
mm/Jahr) und niedrige Jahresdurchschnittstemperaturen (8 °C) auf.
Das Usinger Becken ist durch den Taunuskamm zwar rdumlich vom Bal-
lungsraum Frankfurt getrennt, jedoch liegt nach vorliegenden Er-
gebnissen die Immissionsbelastung auf der ndrdlich ansteigenden
Seite im oberen Drittel hessischer Immissionsbelastung (Quelle:
Landschaftsplan UVF).

Im gesamten Gemeindegebiet von Usingen ist die mittlere Grundwas-
serergiebigkeit als sehr gering (kleiner als 2 1l/s pro Bohrung im
Hauptwasserstockwerk) einzustufen. Die Grundwasserbeschaffenheit
liegt bei 4 ° bis 12 °dH - weich bis mittelhart - bezlglich seiner
Gesamthérte. Aufgrund der schlecht durchldssigen Grundwasserleiter
wird die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers im ge-
samten Gemeindegebiet als gering eingestuft. (Quelle:
Hess.lbersichtskarten des Hess.Landesamtes flir Bodenforschung).

Nach der Standortkarte von Hessen - Natlrliche Standorteignung fur
landbauliche Nutzung = sind im Plangebiet mittlere Ackerstandorte,
die von Querriegeln mit mittleren bis guten Gruinlandstandorten
zerschnitten werden.
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Die potentielle natirliche Vegetation im Plangebiet geht von einem
"Artenarmen Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchwald" im Osten nach
Westen und mit dem Ansteigen der Topographie in einen "Hainsimsen-
Buchenwald mit Rasenschmiele" Uber, in den auch "Flattergras-Hain-
simsen-Buchwald" hineinreicht. Es handelt sich dabei um Mischwal-
der mit Hainbuche und Stieleiche, die nach Westen und mit dem An-
steigen der Topographie in Buchenwdlder ubergehen.

e 5
3.3 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet wird heute intensiv landwirtschaftlich genutzt. Der
Mittelteil des Plangebietes ist Acker, der bis an den Asphaltweg
am Bahndamm reicht. Das Grinland (Arrhenateretum) wurde bis in den
Winter hinein als Rinderweide genutzt. Etwa in der Mitte der Par-
zelle Nr. 5338, oberhalb des nach Norden angrenzenden Ackers be-
findet sich ein kleiner Feuchtbereich. Er wird vermutlich durch
hier austretendes Hangschichtenwasser gespeist. Obwohl unmittelbar
an diesen Feuchtbereich die Béschung zur Ackerfldche anschlieBt,
konnte Kkein WasserabfluB gefunden werden, was auf ein sehr gerin-
ges Austreten von Hangschichtenwasser schlieBen 1laBt. Dieser
Feuchtbereich wies starke Trittschadden auf. Einzelne Binsenvorkom-
men (Juncus spec.) sind in diesem Bereich vorhanden.

Im Nordosten des Plangebietes liegt zwischen verldngerter Raiffei-
senstrafe und dem Bahndamm eine mit Schotter befestigte Flache. In
dieser Schotterfldche stehen drei Birken - Betulus pendula, eine
Erle - Alnus glutinosa und ein Birnbaum. Nach Suden wird diese
Flache, etwa auf den Parz.Nr. 2638/1 und 2638/2, von einer ehema-
ligen Hainbuchenhecke (Carpinus betulus) begrenzt. Sie ist heute
etwa 10 m hoch. In ihr haben sich weitere Gehélze angesiedelt, es
sind dies:

Birken - Betulus pendula
HaselnuB - Corylus avellana
WeiBdorn - Crataegus monogyna
Salweide - Salix caprea

sowie ein Apfelbaum

Pragnantestes natirliches Landschaftselement ist das Schlehenge-
bisch an der sudostlichen Grenze des Plangebietes. Dieses lange-
streckte Geblisch hat sich auf der Wegeparzelle Nr. 8866/1 entwic-
kelt, es besteht aus folgenden Gehdélzarten:

Schlehe - Frunus spinosa

Holunder - Sambucus nigra

Brombeere - Rubus fruticosa
Rose - Rosa canina

Nach Nordwesten und Nordosten wird das Plangebiet von 2zwei As-
phaltwegen begrenzt. zwar sind im Kataster weitere Wege und auch
mehrere Gréaben dargestellt, diese sind aber in der Ortlichkeit
kaum mehr auffindbar. Einige der ehemaligen Gréaben sind andeu-
tungsweise noch als flache Mulden im Gelande erkennbar, einzig ein
Grabenstick direkt sidlich der ehemaligen Hainbuchenhecke ist noch
vorhanden. Alle Gradben fihren kein Wasser.
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Aufgrund des weitgehenden Fehlens von natirlichen Landschaftsele-
menten wird das Plangebiet durch den Bahndamm im Nordosten und die
vorhandene Bebauung im Osten des Planbereiches gepragt.

3.4 Standortbewertung und landschaftsplanerische iliberlegungen

Dieser Landschaftsraum wird durch den Bahndamm gepragt und auch
kllmatlsch abgeriegelt. )

Das Landschaftsbild ist von der vorhandenen Bebauung und deren
fehlender Eingrunung bzw. des Fehlens eines landschaftsgerechten
Ortsrandes bestimmt.

An besonders schitzenswerten Landschaftsbestandteilen sind im
Plangebiet vorhanden:

= das Schlehengebiisch - es kann im Rahmen der Planung
erhalten werden;

- der kleine Feuchtbereich - er ist durch die Weidenutzung
bereits stark beeintrachtigt und aufgrund seiner geringen
GroBe auch als Biotop gering zu gewichten;

= die ehemalige Hainbuchenhecke - sie kann durch Neupflanzung
relativ schnell wieder in &hnlicher Ausprégung geschaffen
werden.

Der angrenzende freie Landschaftsraum ist auch weitgehend intensiv
landwirtschaftlich genutzt und arm an naturlichen Landschaftsele-
menten. Die Standorteignung ist nach der Standortkarte als mittel
einzustufen.

Wagt man diese Standortbedingungen insgesamt - ohne die grundsatz-
lichen Uberlegung, daB jede Bebauung einen Eingriff in Natur und
Landschaft darstelle - so bestehen keine gravierenden Bedenken ge-
gen eine Bebauung an dieser Stelle, wenn folgende landschaftspla-
nerischen Uberlegungen bei der Bauleitplanung Eingang finden:

= Ausrichtung des langen Baukdrpers parallel zum Bahndamm
(Klima)

- Hoéhenbegrenzung dieses Baukorpers in Anpassung an das
natirliche Geldnde und Bahndammhéhe (Landschaftsbild,
Klima)

= Alle Flachdacher gréRBer 100 m? sollten zumindest extensiv
begriunt werden (Landschaftsbild, Wasserhaushalt, Klima,
Okologie, Wasserhaushalt)

= Gestaltung der groBen Baukodorper durch gliedernde Elemente
wie Fassadenbegriinung, vorspringende Bauteile u.&a. sowie
durch landschaftsangepafte Farbgebung (Landschaftsbild)

- Die anfallenden Dachfladchenwasser mussen auf den Grund-
stlicken wieder verwertet werden (Wasserhaushalt)
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- Erhaltung des Schlehengeblisches (Okologie, Landschaftsbild)

- Freihalten des Feuchtbereiches nicht nur in seiner eigent-
lichen Flache, sondern auch den Hang oberhalb (&kologie)

- Schaffung eines landschaftsgerechten Ortsrandes durch
die Festsetzung einer geschlossenen duBeren Eingriinung
(Landschaftsbild) N :

- ' Durchgrinung des Baugebietes durch das Festsetzen von
Baumen im O6ffentlichen StrafBenraum (Landschaftsbild,
Kleinklima)

- Uberstellen der Stellplatzfldchen mit einheimischen
standortgerechten Laubbdumen (Landschaftsbild, Kleinklima)

3.5 Landschaftsplanerische MaBnahmen im Bebauungsplan

Durch die frihzeitige Zusammenarbeit von Sta&dteplaner und Land-

schaftsplaner sind die vorstehenden Uberlegungen bereits weitge-

hend in den Bebauungsplan eingeflossen. Die dort getroffenen Fest-

setzungen sollten jedoch im Grunbereich noch um folgende Punkte

konkretisiert werden:

StraBenraum - die Baumpflanzungen sollten festgesetzt werden als

Stieleiche - Quercus robur H 3xv mB 14-16

Stellplatze - mindestens je 4 Stellpladtze ein Laubbaum aus
folgender Auswahlliste

Stadtbirne - Pyrus calleryana "Chanticleer"
Stieleiche - Quercus robur
Linde "Rancho" =~ Tilila cordata "Ranscho"

Diese Konkretisierung wird fUr erforderlich gehalten, um die Ver-
wendung von ausschlieBlich einheimischen und standortgerechten Ge-
hélzleitarten sicherzustellen. DaB hier 2z.T. zichterisch veran-
derte Formen 2zur Anpflanzung festgesetzt werden sollen, liegt
daran, daB der groBte Teil unserer einheimischen Pflanzen dem
Standortstref innerhalb eines intensiv bebauten ° Gebietes
(Hitzeriuckstrahlung, Bodenverdichtungen, Emissionsbelastungen
durch Gewerbe und Verkehr etc.) nicht ausreichend gewachsen sind.
Die Verwendung von einheimischen Laubgehdlzen als Leitpflanzen in-
nerhalb des Baugebietes soll gleichzeitig in Verbindung mit den
sonstigen Pflanzfestsetzungen eine harmonische wund ©&kologisch
sinnvolle Einbindung ins Landschaftsbild schaffen.

Feuchtbereich - als MaBnahme zum Schutz und zur Pflege von
Natur und Landschaft sollte flir diesen
Bereich eine abschnittsweise Mahd alle
2 Jahre wahrend der Vegetationsruhe zum
Offenhalten dieses Feuchtbereiches fest-
gesetzt werden.
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Das kleine Feuchtgebiet kénnte durch die Bebauung beeintrachtigt
werden, da die Baugruben moéglicherweise die dieses Feuchtgebiet
speisende Hangschichten anschneiden. Mit den Festsetzungen im Be-
bauungsplan, daB das Dachflachenwasser auf den Grundstiicken wieder
zu verwenden und daB Freilagerfldachen und Stellpldtze nur in ver-
sickerungsfreundlichen Befestigungsarten auszufilhren ist, kann
dieser Effekt wieder gemildert werden.

Weg am Bahndamm ~dieser Asphaltweg soll im Zuge der Be-)

i bauung renaturiert werden. Es wirde sich
anbieten, diesen Streifen zwischen Bahn-
damm und den Stellplatzen als Flache fur
MaBnahmen auszuweisen. Die Schaffung einer
extensiven Grunlandflache wlirde sich an-
bieten in Ergénzung zu dem Bahndamm mit
seinen Gruinlandflachen und dem punktuellen
Gehdlzvorkommen. Durch die Festschreibung
einer extensiven Bewirtschaftung - max.
eine Mahd im Jahr, keine Dingung - und dem
Anpflanzen von hochstammigen Obstbdumen
oder punktuellen Bepflanzungen, kénnte hier
eine hochwertige Ausgleichsflache geschaffen
werden.

Grundstucksfreiflachen - es sollte die Festsetzung in den Bebau-
ungsplan aufgenommen werden, daB mind. 15%
des Baugrundstickes mit einer standigen
Vegetationsdecke anzulegen und zu unterhalten
sind. Von dieser standigen Vegetationsdecke
sollten mindestens ein Drittel aus Gehdélz-
pflanzungen bestehen, die ausschlieBlich aus
Arten der Auswahlliste zu bestehen haben.

Nach § 19 (4) BauNVO dirfen Bebauung und Nebenanlagen, wie Stell-
platze und deren Zufahrten, gemeinsam nicht die Grundflachenzahl
0,8 uUberschreiten. Mit der obigen Festsetzung soll sichergestellt
werden, daB die nicht gewerblich genutzten Freifldchen 6ékologisch
sinnvoll gestaltet werden.



Flacheniibersicht

Bestand
Weg entlang des Bahndamms 1.065 m
Weg im Nordwesten 450 m

Asphaltflachen gesamt

geschotterte Flache

Acker 18.200 m?

Griunland
davon ca. 100 m2 feucht

Gesamtflache Bestand

Planung nach Festsetzungen Bebauungsplan

GE 1 max. Gebaudeflachen
+ max. Nebenanlagen
Freiflachen

Gesamtflache GE 1

GE 2 max. Gebaudeflachen
+ max. Nebenanlagen
(davon gepl.Stellpl. 7.360 m2)
Freifléachen
(davon f.MaBn. 2.280 m2)

Gesamtflache GE 2

StraBe - Asphalt
(mit 35 Baumen x 30 m? = 1050 m?)

Flachen f. MaBnahme Feuchtgebiet
Weg im Nordwesten

Gesamtflache Plangebiet

13153

19.

10.

23

47.360

700

. 650

.840

190

.080

020

.780

.880 m2

.320

520

450

47.360 m=
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1.515 m2
N

2.430 m?

25.215 m2

2

} 0,8 GRZ

0,2 GRZ
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Erganzung:

gliedernde Gehélzfléchen als 2 m breiter Streifen

in GE 1 1.080 m2
in GE 2 ’ 180 m?
140 Baume auf Baugrundstiicken 4.200 m2 N :

davon in GE 1 32 Baume
in GE 2 108 Baume

Bestand

Asphalt 1.515 x O 0
Schotterflache 2.430 x 2 4.860
Acker 18.200 x 4 150.690
Feuchtbereich - 100 x 7 700

229.050
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Planung (nach BP-Stand 29.01.1992)

GE 1 Gebaude 11.700 x 2 23.400
Nebenanlagen : 3.650 x 2 7.180 )
Freifl&achen 205760 #X-13 8.280
Freifl.m.Abpflanzung 1.080 x 8 8.640
Baume 32 x 30 = 960 x 4. 3.840

(Wertfaktor mindert sich um
den der Freiflachen 7 - 3 = 4)

GE 2 Gebaude 9.080 x 2 18.160
Nebenanlagen 10.020 g 2 20.040
Freiflachen 4,600 x 3 13.800
Freifl. m.Abpflanzung 180 2 8 1.440

Baume in Abpflanzung

108 B. x 30 3.240 x 4 12.960
(Wertfaktor mindert sich um

den der Freiflachen 7 - 3 = 4)

StraBe 3.320 x O 0
Baume in Str. 35 B x 30 150508 %45 5.250
Fl.f.MaBnahme . 5200 X 19 4.680
Weg 450 x O 0

127.790



Planung mit zusdtzlichen Festsetzungen und Annahmen

GE

GE

1

50 % Gebaude mit Dachbegr. 5.850 x 7
50 % Gebaude ohne Dachbegr. 5.850 x 2
Nebenanlagen 50% St.m.

Rasenfuge 1518125 ‘% 3
4 St/1B. + 45 Biume x 30 m2 1.350 x 4

(Reduktion der Wertzahlen um
den der Grundflédche)

Nebenanlagen 50% Sonstiges 1.825 x 2
Freifladchen mit sténdiger Veg.

75 % i. Einzelb&aume 2.880 x 7
Freiflachen ohne 25% 960 x 3

Abpflanzung Grundstiicksgrenze 15,1080 x4
(Reduktion der Wertzahlen um den
der Grundflache)

90 % Gebaude mit Dachbegr. -8.170 X,
10 % Gebaude ohne 810 x 2
Nebenanlagen St m.Rasenfugen 7.360° X3
sonstige Nebenanlagen 21316 6 03l 2
Baume im St.Bereich 72 x 30 2,160 x4

(Reduktion der Wertzahlen um den
der Grundflache)

Freifladchen m.sténd.Veg.75% 1. 700 %7
Freiflachen ohne 25% S705X 3
Fl.f.MaBnahmen am Bahndamm 2.500 x 10
Abpfl.Grundstlicksgrenze N Gl

(Reduktion der Wertzahlen
um den der Grundfldache)

StraRe 3.320 x O
Flache f£. MaBn.Feuchtbereich 520 x 9
Weqg 450 x O

Seite - 13 -

40.950
11.700

5.475

5\ 400 ¢

3.650

20.160
2.880

1.080

57.190
1.820

22.080
5.320

8.640

159 59:7.0
1.710
25.000

180

4.680

(0]

235,135



Kostenschidtzung

StraBe

35 Baume

300 m Kanal

300 m Wasser
Beleuchtung

Gesamtkosten

8 Lampen a

3320 m? x

260,00
700,00
500,00

300,00

.500,00

DM

DM

DM

DM

DM
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865.000,00
24.500,00
150.000,00

S )
90.000,00

60.000,00

DM

DM

DM

DM

DM

1.189.500,00

DM




