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114 Problemstellung und Planungsanlai

Im April 1997 beauftragte die Stadt Usingen die Planungsgemeinschaft Beuerlein/Baum-
gartner, Frankfurt, mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes "Kleingartengebiet Im alten
Garten, In den Landern, Neuwiese und Pfarrwiese" im Usinger Stadtteil Merzhausen ein-

~ schlieRlich des zu integrierenden landschaftsplanerischen Beitrags.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Legalisierung der vorhandenen Kleingérten und die Be-
reitstellung von weiteren Flachen fir eine gartnensche Nutzung zur Deckung des ortlichen
Bedarfs.

Der landschaftsplanerische Beitrag hat die Aufgabe, das Plangebiet hinsichtlich seiner 6ko-
logischen Funktionen und Leistungen und seiner Bedeutung flr das Landschaftsbild und
die Erholungseignung zu analysieren und zu bewerten. '
Darlberhinaus ist darzustellen, wie die Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushal-
tes zu vermeiden, zu minimieren oder auszugleichen sind.

Hintergrund fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist der Erlal des Hessischen Ministe-
riums vom 25. Mai 1990 "lllegale Kleinbauten im AuRenbereich". GemaR diesem Erlal kon-
nen im Laufe der Zeit ohne Genehmigung errichtete bauliche Anlagen im AuRenbereich,
insbesondere Gartenhitten, von einer AbriRverfiigung verschont bleiben, wenn flr die frag-
lichen Bereiche ein rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt, der die Hutten z.B. in Verbin-
dung mit Gartennutzung fur zuldssig erklart.

28 Abgrenzung und Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Stadtgebiet Usingen in der Ge-

 markung Merzhausen. Er schlieRt sich nordwestlich an die Ortslage von Merzhausen an

und wird im Westen von der K 741 tangiert. Unweit stdlich verlduft die B 275 (Weilstrale).
Der Geltungsbereich umfalt ca. 4,5 ha.

3: Okologische und nutzungsstrukturelle Rahmenbedingungen

Naturraum und Topographie

Naturraumlich gesehen liegt das Untersuchungsgeb:et in einer Untereinheit des "Ostlichen
Hintertaunus", dem "Hasselbacher Hintertaunus", einer hgeligen Landschaft im Ubergang
zum "Usinger Becken".

Der relativ waldreiche Hintertaunus bildet ein zu einer Rumpfflache eingeebnetes Bergland
aus stark gefalteten, (iberwiegend devonischen Tonschiefern, die durch ihr geringes Poren-
und Kluftvolumen nur in geringem MaRe Grundwasser zu speichern vermégen. Als poten-
tiell natdrliche Vegetation wird allgemein fur den éstlichen Hintertaunus ein Hainsimsen-
Buchenwald angegeben (KLAUSING, O., 1988 "Die Naturrdume Hessens").
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Der Geltungsbereich ist schwach nach Westen und Nordwesten; der Geldndemulde des
Sattelbaches folgend, geneigt.

Klima

Gegenlber den relativ hohen Niederschldgen von durchschnittlich 950 - 1350 mm/a im Hin-
tertaunus liegen die fir das Stadtgebiet von Usingen mit 800 - 650 mm j&hrlich angegebe-
nen Niederschlage deutlich niedriger. Fiir Merzhausen kann von etwas héheren Nieder-

. schlagen ausgegangen werden. Die Jahresdurchschnittstemperatur betragt nur 8° C

(Landschaftsplan des UVF, 1989).

Das derzeit iberwiegend landwirtschaftlich und grértnerisch genutzte Plangebiet wird im
Umweltvorsorge-Atlas des UVF (Karte der Kaltluft-Produktion) als hoch wirksames Kaltluft-
entstehungsgebiet dargestelit. Fir eine derart hohe Kaltluftentstehung sorgen vor allem die
Griinlandflachen mit ihrer niedrigen krautigen Vegetation. Die zum Teil baumbestandenen
Garten sind demgegentber weniger produktiv.

Die Kaltluftproduktion ist jedoch fiir Merzhausen von untergeordneter Bedeutung. Zum ei-
nen bewegen sich die Kaltluftmassen des Untersuchungsgebietes dem Gefélle folgend von
der Ortslage weg. Zum andern ist die Siedlungslage durch eine glnstige lufthygienische
und klimadkologische Situation gekennzeichnet, so daR sie fur ihre Frischluftversorgung
nicht auf lokale Ausgleichsstrémungen angewiesen ist (Umweltvorsorge-Atlas des UVF,
1993/94, Klimafunktions-Karte).

Boden und Grundwasser

Im Gberwiegenden Teil des Plangebietes herrschen Braunerden vor, die aus Schuttdecken
iber Schiefer bzw. Schieferzersatz entstanden sind. Die Braunerde-Standorte sind
grundwasserfern.

Die Geldndemulde des Sattelbaches weist laut Bodenkarte des UVF grundwassernahen
Auengley aus. Der Grundwasserflurabstand wird in der Bodenkennwertkarte des UVF mit
40 bis 80 cm angegeben. Aufgrund der Verflllung des oberen Sattelbaches kann im Gel-
tungsbereich jedoch von veranderten, d.h. abgesenkten Grundwasserstanden ausgegan-
gen werden. :

Die Versickerungsleistung der Bdden gibt Hlnwelse auf die mogliche Grundwasserneubil-

. dung. Die durchschnittliche Niederschlagsversickerung (gemessen flr den Zeitraum von

1978 bis 1983) betragt im Untersuchungsraum zwischen 375 und 450 mm und entspricht
etwa dem Mittel der im Taunus méglichen Versickerung (250-800 mm/a). Die tatsachliche
Grundwassemeubildung liegt im Hintertaunus jedoch bei nur 50-100 mm/a. Dieser Verlust
von 75 % des Sickerwassers liegt darin begriindet, daf durch die geringe Durchl&ssigkeit
der Béden und die teilweise langen Sickerwege ein groRer Teil des Sickerwassers Uber
Quellen oder HangfuRentwasserung den Vorflutern oder erst in weiter entfemnten Gebiete
dem Grundwasser zugefiihrt wird (Quellen: Umweltvorsorgeatias des UVF, 1993/94; Um-
weltschutzbericht Teil V Bodenschutz, Bd. 2 u. 3, 1993/94).

Oberflachengewdésser/Sattelbach
Das Plangebiet wird vom Sattelbach gequert, der zunachst in nérdlicher Richtung verlauft
und innerhalb des Geltungsbereiches seinen Verlauf nach Westen &ndert.
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Er ist nordlich'des Ortsrandes auf einem Teil seiner Grabenparzelle verfillt und nimmt erst
unterhalb der das Plangebiet querenden Feldwege seinen Anfang. Der Sattelbach wird nur
noch durch den Abschlag des im verldngerten BackhausgaRchen liegenden Regenlber-
laufbeckens gespeist, so daR die Wasserflhrung stark unterschiedlich ist und der Bach
temporar trockenfallt. ;

Erschliefung :
Das Plangebiet wird im Osten Uber die Verlangerung des BackhausgéRchens erschlossen.

Im Westen bildet ein von der K 741 abzweigender Schotterweg den Geltungsbereichsrand.
Als Querverbindungen dienen zwei in Ost-West-Richtung verlaufende Graswege sowie im
Norden ein weiterer das Plangebiet tangierender Feldweg.

Nutzungsstrukturen

Die dominierenden Nutzungstypen sind Grunland und Garten.

Die meisten der knapp 30 vorhandenen Garten liegen zwischen den beiden zuvor erwahn-
ten Feldwegen, die das Plangebiet von Ost nach West queren. Die Garten bilden dabei
zwei zusammenhangende Bldcke, die durch eine groRere Wiesenflache unterbrochen wer-
den. Ein Merkmal fur die Gérten ist die im Vergleich zu Dauerkleingartenanlagen grofze
Ausdehnung der einzelnen Parzellen, die durchschnittlich bei ca. 550 gm liegt.

Knapp die Hélfte der.Gérten besitzt eine Hltte (13 Stick), wohingegen der Uberwiegende
Teil eingezaunt ist (18 Stlck).

Geplante Umgehungsstrale

Entlang dées nordwestlichen Ortsrandes wurde schon in den siebziger Jahren ein ca. 15 m
breiter Streifen fur den Verlauf einer geplanten Umgehungsstrae (B 275 neu) parzelliert.
Das Planverfahren ruht seit dieser Zeit. Ein Bau der StraBe ist derzeit nicht absehbar.

Auf dem Streifen hat sich eine unterschiedliche Nutzung ausgebreitet. Wahrend der ostli-
che Bereich als erweiterter Hausgarten bepflanzt wurde, werden die Flachen beidseits des
BackhausgéRchens als Abstell- und Lagerflachen flur Baumaschinen und alte Kraftfahrzeu-

. ge genutzt. Der westliche Abschnitt des Streifens besteht aus unregelmaig gemahtem

Grunland, das zeitweise als Lagerplatz fur landwirtschaftliche' Maschinen und insbesondere
als Holzlager genutzt wird.

Freileitung :
Durch das Plangebiet verlduft eine Elektrizitatsleitung, bei der es sich laut Betreiber (Fa.

.Lahmeyer) um eine Mittelspannungsleitung handelt.

Altlasten :
Uber das Vorhandensein von Altlasten ist nichts bekannt. Auf die Meldepflicht evtl. doch
auftretender Altlasten wird im Plan unter Punkt D. (Allgemeine Hinweise) verwiesen.
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4. Biotopstrukturen

Entsprechend den beschriebenen Nutzungen ergeben sich als Lebensraum fur die Tier-
und Pflanzenwelt unterschiedlich bedeutsame Biotopstrukturen. In der nachfolgenden Be-

~ schreibung wird in Klammern jeweils die Einstufung gemaR Biotopwertliste (AAV vom Fe-

bruar 1995), die bei der rechnerischen Eingriffs-Ausgleichsbilanz angewendet wird,
angegeben.

Saftelbach

Der Sattelbach verlauft in einem glelchmaﬂslgen geradlinigen Bachbett mit nur geringem
Gefalle, so daR der Vergleich mit einem Entwésserungsgraben naheliegt. Dadurch daf® er in
seinem obersten Abschnitt verfullt wurde und nur noch als Vorfluter fur das Regendberlauf-
becken der Merzhausener Kanalisation dient, ist er nicht ganzjéhrig wasserfuhrend. Durch
den nach Regenfallen starken Abflu® haben sich recht steile Ufer mit einer Sohle bis zu
1,00 m unter angrenzendem Geldnde gebildet. Die Béschungen werden zusammen mit den
angrenzenden Wiesenfldchen gemaht, so dal hier Arten der Glatthaferwiesen gegenuber
den Uferstauden zur Dominanz gelangt sind (05.241; an Béschungen verkrautete '
Entwédsserungsgrdben).

Als linienférmige Biotopstruktur, die sich durch die landwirtschaftlich genutzten Flachen
zieht, bildet der Sattelbach eine Bereicherung des Lebensraumgebotes fur Tiere und Pflan-
zen. Seine dkologische Bedeutung liegt auch in der Bereitstellung von Lebensraum flr was-
sergebundene Tier- und Pflanzenarten. Zudem dient er als Ruckzugsraum und bietet z.B.
auch nach erfolgter Mahd Versteckmdglichkeiten und Nahrungsangebote flr die Tierwelt.

. Geholzstrukturen / Obsthochstamme

Die vorhandenen Obsthochstamme bestehen vor allem aus Zwetschen- bzw. Pflaumenbau-
men. Sie zahlen zu den wichtigsten Gehdlzstrukturen des Plangebietes (04.110; Einzel-
baum heimisch).

Sie kommen zum Teil innnerhalb eingezdunter Garten vor und deuten auf deren Ursprung
aus Obstwiesen hin, zum Teil sind es einzelne Obstbestdnde mit Wiesenuntemutzung.
Auch entlang des Sattelbaches wurden Zwetschen gepflanzt.

Neben den erwahnten Obsthochstammen wurden in den Garten zahireiche Nieder- und
Halbstamme neugepflanzt. Sie sind im Vergleich zu Hochstdmmen aufgrund ihres Aufbaus
und ihrer Beastung sowie der intensiveren Bewirtschaftung von geringerem 6kologischen
Wert. Als weitere Gehélzstrukturen sind einige Hecken vorhanden, die als Einfriedung von

- Garten dienen. Zum Teil handelt es sich um geschnittene Hecken aus Hainbuchen oder Li-

guster mit maRiger faunistischer Bedeutung. Zwei Gartenparzellen weisen freiwachsende
Hecken auf (Holunder, Vogelbeere und diverse Zierstréducher), die fur die Tierwelt, insbe-
sondere die Vogelwelt, von héherem Wert sind (Lebensraum, erhéhtes Nahrungsangebot
durch Frichte und Bliten).

Als groRkroniger Laubbaum ist neben den Obstb4umen vor allem eine Rotbuche im sadli-
chen Geltungsbereich zu erwéhnen (04.110; Einzelbaurn heimisch).
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Garten

Unter 6kologischem Aspekt sind die schon zuvor erwahnten Garten mit Obsthochstammbe-
stand von Bedeutung. Ihr Wert steigt mit zunehmender Extensitat der Wiesenunternutzung.
Insgesamt sind diese aus Obstwiesen hervorgegangenen, gewachsenen und strukturrei-
chen Obstgarten jedoch mit nur geringem Fladchenanteil vertreten. dish

Der weitaus grokere Teil der Gérten liegt als reiner Gemisegarten, sogenanntes Grabeland
(11.212; Garten mit iberwiegend Nutzgartenanteil), oder als mehrschurige Wiesen- bzw.
Rasenflachen mit Obstneupflanzungen vor (11.225; Extensiv-Rasen). Diese Garten bieten
nur eingeschréankte Lebens- und Nahrungsraumangebote fir wildlebende Tiere und Pflan-
zen (Schnitthaufigkeit, Bewirtschaftungsintensitat).

Die groRe Ausdehnung der einzelnen Garten, die einer Intensiv-Bewirtschaftung entgegen-
steht, fallt positiv ins Gewicht. Es kann davon ausgegangen werden, daf dadurch fur die
heimische Tier- und Pflanzenwelt ein erhéhtes MaR an Nischen und Nahrungsangeboten
zur Verfligung steht als in kleinparzellierten Dauerkleingartenaniagen.

Grinland

Bei den Wiesenflachen des Untersuchungsraumes handelt es sich um intensiv genutzte
Glatthaferwiesen mit hohem Anteil an Obergrasern (06.320; Frischwiese, intensiv genutzt).
Sie befinden sich entlang des Sattelbaches auf potentiellen Feuchtwiesenstandorten. Durch
die.veranderten Bedingungen des Wasserhaushaltes (u.a. Verflllung des Bachbetts) und
die Bewirtschaftungsintensitat hat eine Artenverschiebung stattgefunden, die eine Verdran-
gung von feuchtigkeitsgebundenen Arten zugunsten von starkwiichsigen Grasern und Wie-
senstauden zur Folge hat.

Wege und Lagerflachen

Die das Plangebiet querenden Feldwege sind - abgesehen von der Verlangerung des Back-
hausgalchens und dem Feldweg im Westen - unbefestigt, so daR sich auf ihnen eine tritt-
unempfindliche Gras- und Krautvegetation in unterschiedlicher Bewuchsdichte angesiedelt
hat (10.610; Bewachsene Feldwege).

Die Trasse der geplanten UmgehungsstraBe wird in Teilen als erweiterter Hausgarten
(11.221; arten- und strukturarme Hausgérten) und als Uberwiegend vegetationsloser Lager-
platz (10.530; Schotter- Kies- und Sandfldchen) genutzt. Ein nur sporadisch als Lagerflache
fiir Brennholz und landwirtschaftliche Maschinen genutzter Bereich im westlichen Trassen-
abschnitt ist dagegen (iberwiegend vegetationsbestanden und wird nur unregelmaig ge-
maht. Hier bietet sich fiir sogenannte Ruderalarten (rudus = Gerdll) die Méglichkeit zur Aus-
breitung. Auch findet eine Besiedlung durch die benachbarten Wiesenarten statt (70.530;
Schotter-, Kies- und Sandfldche /09.130; Wiesenbrache). Insgesamt erreichen derartige,
unregelmaRig genutzte und somit gestorte Bereiche, oftmals eine erstaunliche Artenvielfalt.
Das floristische Artenspektrum zieht dann auch eine vielfaltige Kleintierwelt nach sich. Bei
vélliger Nutzungsaufgabe wird sich jedoch nach und nach eine Artenverarmung zugunsten
von ruderalen Hochstauden und Gehélzaufwuchs einstellen.
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5. Landschaftbild und Erholung

Fur die Erholungsnutzung ist vor allem das verlangerte BackhausgaRchen von Bedeutung,
das als Spazierweg aus der Ortsmitte in die Landschaft hinaus gut geeignet ist und haufig
genutzt wird. ;

Die Ubrigen Feldwege sind vor allem flir die ErschlieBung der Garten relevant.

Hinsichtlich des Landschaftsbildes ergeben sich im Zusammenhang mit der Trasse der ge-
planten Umgehungsstra&é,Beintréchtigungen. Der fir die Gestaltung des Ortsrandes sehr
wichtige und sensible Bereich ist durch den abgestellten Fuhrpark und die Lagernutzung
stark verunstaltet.

‘Das Ubrige Plangebiet bietet sich visuell durch den vorhandenen Obstbaumbestand, die

dem dérflichen Siedlungsrand geméaRe Gartennutzung und die in die freie Landschaft ver-
mittelnde Grinlandnutzung positiv dar, wenngleich einige der Garten relativ strukturarm
ausgestattet sind.

6. Planungsvorgaben

Der Flachennnutzungsplan des Umlandverbandes Frankfurt (UVF) weist den Bereich 6stlich
des Sattelbaches bis zur nachrichtlich eingezeichneten geplanten Umgehungsstralte als
Griinfliche - Dauerkleingérten - aus. Zwischen dem Sattelbach (inklusive des verflllten
Bachlaufes) und den Gérten ist ein breiter Streifen als Flache fir die Landwirtschaft - 6kolo-
gisch bedeutsames Grinland - ausgewiesen. Der Geltungsbereich jenseites des Bachlau-
fes ist allgemein als Landwirtschaftliche Nutzfldche dargestellt. . '

Der Regionale Raumordnungsplan Stidhessen (RROPS) stelit das Plangebiet bis zur Sied-
lungsgrenze sowie die umgebenden Flachen als Bereiche fiir Landschaftsnutzung und
-pflege dar. ‘

Die UmgehungsstraRe ist im RROPS nicht dargestellt.

Weiterhin sind Plangebiet und Umgebung als Bereiche fur die Grundwassersicherung aus-
gewiesen und sollen dem Schutz besonders sensibler und ergiebiger Grundwasservorkom-
men sowie wenig beeintrachtigter Trinkwassereinzugsgebiete dienen. In diesen Bereichen
genieBt der Grundwasserschutz Vorrang vor u.a. der Errichtung baulicher Anlagen oder :
Landwirtschaft und Gartenbau. In diesem Zusammenhang sind beispielsweise Grundwas-
serentnahmen oder Fldchenversiegelung als potentielle Beeintréchtigungen von
Bedeutung. i

Die Sattelbachaue (inklusive des verfiliten Bereiches) ist als Bereich fur den Schutz oberir-
discher Gewé&sser dargestellt.

Praktisch die gesamten AuRenbereiche des Usinger Stadtgebietes und so auch das Plan-
gebiet liegen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes "Taunus" sowie des Naturparkes

- "Hochtaunus".

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Zone Il A des Trinkwasser-
schutzgebietes fiir die Brunnen | - V des WBV Wilhelmsdorf.
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7 Zusammenfassende Bewertung und Planungsziele
0 Klima

~ Klima- und lufthygienische Gesichtspunkte stehen einer gartnerischen Nutzung der Freifla-

chen im Geltungsbereich nicht entgegen. Die Kaltluftproduktion von Wiesenflachen ist zwar
hoher im Vergleich zu Gartenflachen mit Gehdlzanteil. Wie in Kapitel 3. aufgeflinrt, hat dies
jedoch auf die Frischluftversorgung der angrenzenden Siedlungslage von Merzhausen kei-

ne Auswirkungen.

. Boden und Wasserhaushalt

Aufgrund der in der Usinger Gemarkung eingeschrankten Grundwasserneubildung (siehe
Kapitel 3.), sind Beeintrachtigungen, die zur Reduzierung der Niederschlagsversickerung
beitragen kénnten, zu vermeiden. Durch Verzicht auf Flachenversiegelung aulerhalb der
Hutten ist diese Funktion des Naturhaushaltes aufrechtzuerhalten.

Der Sattelbach ist als oberirdisches Gewasser zu erhalten und vor Beeintrédchtigungen
durch die Garten zu schiitzen. Dies ist durch das Hessische Wassergesetz (§§ 68 ff HWG),
in dem fur den AuRenbereich ein Uferrandstreifen in einer Breite von 10 m festgesetzt iSt,
geregelt. _

Eine Wiederherstellung des verfillten Bachabschnittes ware zwar wasserwirtschaftlich und
okologisch wiinschenswert, scheitert jedoch daran, daR kein nattrlicher Zuflu® mehr vor-
handen ist, sondern der Bach nur noch als Vorfluter aus dem RegénUberlaufbecken ge-
speist wird.

Planungsziele: - Schutz des Saftelbaches vor Beeintréchtigungén durch
die gartnerische Nutzung
- Verzicht auf Flichenversiegelung auferhalb der zuldssigen
Hutten 4
- Vermeidung von Pestizid- und Nihrstoffeintrag in Grund- und
Oberflaichenwasser

= Landschaftsbild und Erholung

Die vorhandenen Garten entsprechen in typischer Weise einem dérflichen Siedlungsrand
und leiten in die freie Landschaft (iber, wenngleich sie relativ strukturarm sind.

Eine hinsichtlich Landschaftsbild und Erholung gravierende Beeintrachtigung besteht in der
Nutzung der Trasse der geplanten Umgehungsstrafe als Abstell- und Lagerflache.

Planungsziele: - Erhalt bzw. Erweiterung und Entwicklung eines struktur-
reichen Gartenstreifens zur Ortsrandeinbindung
- ortsrandgemaRe Gestaltung der Trasse der geplanten
Umgehungsstrafe
- Erhalt der vorhandenen Wegebeziehungen
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. Biotopstrukturen , . _

Aus Sicht des Biotop- und Artenschutzes sind die vorhandenen Obsthochstamme innerhalb
der Garten sowie die Obstbaumbestande in den Griinlandbereichen von Bedeutung. Sie
sind zu erhalten und ihr Bestand ist dauerhaft zu sichern. Eine Ergénzung ist aus 6kolgi-
scher Sicht anzustreben. Als Unternutzung von Obsthochstamm-Bestanden sind extensive
Wiesen anzustreben.

Glatthafer-Wiesengesellschaften zdhlen zu den in Hessen zunehmend gefahrdeten Pflan-
zengesellschaften und bieten einen Lebensraum fir eine Vielzahl wildlebender Tiere. Die
standortokologischen Gegebenheiten bieten bei einer entsprechenden Bewirtschaftungsan-
derung (maximal zweischirige Wiesenbewirtschaftung ohne Nahrstoffzufuhr) gute Voraus-
setzungen zur Erhéhung des Artenspektrums.

Der Sattelbach bildet als Gewasserbiotop innerhalb der Wiesen- und Gartenflachen eine
wichtige Zusatzstruktur. Eine Aufwertung des Bachlaufes im Hinblick auf eine Fdrderung
der Artenvielfalt wére aus 6kologischer Sicht wiinschenswert (z.B. Hoherlegung der Sohle,
Schaffung von besonnten und durch Gehdlze beschatteten Uferbereichen). Diese Mafinah-
men kdnnen im Rahmen der Gewasserunterhaltung durchgefihrt werden; sie sind nicht Ge-

'genstand des Bebauungsplanes

Erhalt und Férderung von Geholzstrukturen

(v.a Obsthochstidmmen) in den Gartenbereichen

- Okologisch vertriagliche Gartennutzung

- Erhalt und Férderung von Obstwiesenfldchen im Ubergang
zur freien Landschaft '

- Extensive Griinlandbewirtschaftung und Pflanzung

von Ufergeholzen im Uferrandstreifen des Sattelbaches

Planungsziele:
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8. Grundziige der Planung
8.1 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiets wird (iber das vorhandene Feldwegenetz beibehalten.
Um unnétige Flachenversiegelung mit negativen Auswirkungen auf das Kleinklima, den
Wasserhaushalt und die Kleintierwelt zu vermeiden, werden mit Ausnahme der bereits as-
phaltierten bzw. geschotterten Wege Uber eine textliche Festsetzung alle Wege als unbe-
festigte Graswege ausgewiesen. Die verflllte Grabenparzelle des Sattelbaches wird ge-
nutzt, um eine FuBwegeverbindung zwischen den beiden das Plangebiet von Osten nach
Westen querenden Feldwegen herzustellen. Dieser FuRweg soll ebenfalls als Grasweg her-
gestellt werden.

‘ 8.2 Sattelbach

Der Sattelbach wird als Gewasserflache festgesetzt. Darlber hinausgehende Festsetzun-
gen mit dem Ziel, dem Gewasser zu einer groReren Naturnahe zu verhelfen, sind nicht Ge-
genstand der Bauleitplanung, sondern kénnen im Rahmen der Gewasserunterhaltung erfol-
gen. Lediglich entlang der linken Ufers sind abschnittsweise Pflanzmanahmen mit Uferge-
hélzen vorgesehen, die dem Gewasser und dem Uferstreifen zu groRerer Strukturvielfalt
verhelfen sollen. Im wesentlichen beziehen sich diese Gehdlzreihen auf bereits vorhandene
Zwetschenbdume, die mittelfristig durch étandortgerechte Ufergehdlze ersetzt werden
sollen.

8.3 Offentliche Griinfliche

Die Trasse der geplanten Umgehungsstrale (B 275 neu) wird als Offentliche Grunflache
dargestellt. Damit wird die planungsrechtliche Voraussetzung geschaffen, die derzeit unbe-
friedigende Ortsrandsituation neu zu ordnen und aufzuwerten, ohne einer spateren - derzeit
unwahrscheinlich erscheinenden - Verwirklichung der Ortsumgehung entgegenzustehen.
Aus diesem Grund wird auch, abgesehen von jeweils zwei zu pflanzenden Baumen entlang
der querenden Feldwege, von PflanzmaRnahmen abgesehen. Der Bereich ist im Hinblick
auf einen maglichst hohen Biotopwert mit einer natumahen Wiesenmischung einzuséen
und als Extensiv-Griinland zu pflegen.

8.4 Private Griinfliche - Nutz- und Freizeitgarten -

Der Bebauungsplan weist den gréften Teil des Plangebiets (62%) als "Private Grunflache -
Zweckbestimmung Nutz- und Freizeitgarten -"aus.

Durch diese Darstellung und die nachfolgend erlauterten Festsetzungen soll gewahrleistet
werden, daR keine kleinparzellierte und intensiv genutzte Kleingartenanlage im Sinne
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klassischer Kleingartenvereine mit Gemeinschaftsanlagen entsteht, die an diesem Standort
und fur die dérfliche Struktur Merzhausens untypisch ware. !
Eine solche Dauerkleingartenanlage wiirde auferdem einen erheblichen Eingriff in das
Landschaftsbild und eine Beeintrachtigung von Flora und Fauna darstellen und somit einen

nur schwer ausgleichbaren naturschutzrechtlichen Eingriff in die Leistungsfahigkeit des

Naturhaushaltes. 4

Andererseits wird aber durch die gewahlte Darstellung dem berechtigten Interesse der be-
reits vorhandenen Gartennutzer nach Einfriedung und Gartenhitte Rechnung getragen und
die Méglichkeit fur die weitere Ansiedlung von Gérten geschaffen.

Zur moglichst weitgehenden Vermeidung von Eingriffen in das Landschaftsbild und den Na-
turhaushalt bzw. zur Minimierung und zum Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe bedarf es
Festsetzungen zur Regelung von GréRe und Beschaffenheit der Hutten, Einfriedung, Nut-
zung, Erhalt und Pflanzen von Gehdlzen, AusmaR und Beschaffenheit von befestigten Fla-
chen sowie zur Tierhaltung und Lagernutzung. i
Hatten

Die zulassige GréRe der Hitten (max. 30 cbm incl. Uberdachtem Freisitz) folgt den Vorga-
ben des Erlasses "lllegale Kleinbauten im AuRenbereich" vom Mai 1990. Diese GroRe ist fir
den Zweck, dem die Hiitten dienen, ndmlich Unterstelimdglichkeit bei schlechtem Wetter
und Abstellplatz fur die Gartengerate, ausreichend.

GroRere Hitten férdern - ebenso wie der Anschluf an die Wasserversorgung, Kanalisation
und Strom oder die Ausstattung mit Keller, Toiletten und Feuerstellen - den unerwtinschten
Daueraufenthalt und die Nutzung als Wochenendquartier.

Einer ungewinschten Intensivierung der Gartennutzung durch die Bildung von kleineren
Parzellen mit jeweils einer Hutte wird dadurch gegengesteuert, dal eine Grundflachenzahl
(GRZ) festgesetzt wird. Bei GRZ 0,03 heilt dies, dal erst ab einer Grundstlcksgrofie von
ca. 500 gm die max. zulassige Kubatur von 30 cbm erreicht werden kann; kleinere Parzel-
len kénnen nur mit entsprechend kleineren Huitten versehen werden. Die Begrenzung der
Firsthéhe auf max. 2,8 m und die Beschrénkung der Baumaterialien auf Holz sorgen dafdr,
daR die Lauben und Gerétehiitten sich in das Landschaftsbild einflgen.

Einfriedung
Die Garten diirfen zum Schutz vor Diebstahl und Vandalismus mit einem Zaun versehen

werden. Dieser ist aus Grinden des Landschaftsbildes nur bis zu einer Héhe von 1,50 m
und als Maschendrahtzaun mit groRer MaschengréRe zuléssig.

Der Zaun darf nur mit Punktfundamenten aufgestellt werden; Sockelmauern und Stellkan-
ten sind aus Griinden des Landschaftsbildes unzulassig und stellen fir Kleinsauger eine
Barriere dar. Dasselbe gilt fir Stacheldraht und blickdichte Einfriedungen.

Einfriedungen aus Koniferen bieten gegentber Hecken aus heimischen Stréuchern der
Tierwelt nur sehr eingeschrénkte Nahrungs- und Lebensmdglichkeiten. Dariberhinaus sind
sie fiir das Landschaftsbild negativ zu beurteilen, da sie in der Regel sehr dicht sind und der
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Landschaft die Transparenz nehmen und weite Blickbeziehungen verhindern. Daher ist die
Neupflanzung von Hecken aus Nadelgehdlzen unzuldssig.

Flachenversiegelung

AuRer der Beschrankung der HuttengréRe sorgt auch die Unzuléssigkeit von Flachenbe-
festigung zu einem maglichst sparsamen Umgang mit dem Boden und einer Vermeidung
von Flachenversiegelung. So durfen weder Sitzplatze noch Stellplatze fur Autos befestigt
werden. Lediglich Gartenwege dirfen - um den Zugang und die Bewirtschaftung des Gar-
tens zu erleichtern - bis zu einer Breite von 1 m in wasserdurchlassiger Bauweise angelegt
werden.

Begrinung
Es wurde bereits darauf hingewiesen, daR der vorhandene Obstbaumbestand sowonhl flr

das Landschaftsbild als auch firr den Biotop- und Artenschutz einen hohen Wert besitzt.
Daher sind die vorhandenen hochstammigen Obstb&ume zu pflegen und zu erhalten.

Zur Starkung dieses Wertes sind unter Anrechnung vorhandener auch weitere Obstbdume
zu pflanzen (1 Hochstamm/200gm). '

Entlang der beiden im Plangebiet von Stiden nach Norden verlaufenden Wege ist innerhalb
der Privaten Griinflachen jeweils eine Obstbaumreihe vorgesehen. Diese dienen neben der
okologischen Funktion der Obstbaume auch dem Landschaftsbild und dem Erholungswert,
da sie die von der Siedlung in die freie Landschaft filhrenden Spazierwege flankieren.

Es wurde bewuft darauf verzichtet, durch zeichnerische Darstellung eine randliche Eingri-
nung der Gérten vorzusehen, da dies zu einer zu starken Vereinheitlichung des Erschei-
nungsbildes der Garten fihren wirde.

Um die Garten besser in die Landschaft einzubinden und neben den bewirtschafteten Fla-
chen Riickzugs- und Nahrungsmaglichkeiten flr die Tierwelt zu schaffen, wurde stattdes-
sen unter Anrechnung vorhandener Baume und Straucher ein 10%iger Anteil von Geholz-
flichen bezogen auf die Gesamtgrundstiicksflache festgesetzt. Damit ist es den einzelnen
Nutzern freigeétellt, ob sie die erforderlichen Gehdlzflachen durch randliche Hecken, das
Pflanzen von Baumen oder sonstige PflanzmaRnahmen herstellen. Die nachzuweisenden
Gehdlze sind ausschlieRlich aus standortgerechten, heimischen Arten zu pflanzen. Zierge-
hélze und Nadelgehélze sind im Plangebiet aus Grinden des Landschaftsbildes und des
Biotop- und Artenschutzes unerwlnscht. Um dem dennoch bestehenden Interesse vieler
Gartennutzer an Ziergehélzen und Koniferen nachzukommen, sind diese in begrenztem
Umfang zulassig (max. 50% der Pflanzen, die zusétzlich zu den vorgeschriebenen Baumen
und Stréduchem gepflanzt werden). i

Der Nutzungszweck der Garten besteht im nicht erwerbsmaRigen Anbau von Obst und Ge-
mise. Zierrasenflichen werden daher auf max. 30% der Grundstlcksflache begrenzt. Sol-
che Flachen sind fiir die Tier- und Pflanzenwelt aufgrund des sehr geringen Artenspektrums
und der haufigen Mahd von nur geringem Wert. Die Bewirtschaftung als Wiese oder Nutz-
garten erbringt einen weitaus hdheren Biotopwert und stelit eine historisch gewachsene und
fir den der Siedlung vorgelagerten Landschaftsraum adaquate Nutzungsform dar.
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Tierhaltung
Hundehaltung, d.h. die Unterbringung von Hunden in Abwesenheit des Hundehalters und

der Bau von Zwingern ist im Plangebiet nicht zul&ssig.

Zulassig ist Beweidung und Kleintierhaltung, insbesondere Geflligelhaltung, wobei eine
Uberweidung bzw. Uberbesatz, die zur Zerstérung der Grasnarbe fuhren, vermieden wer-
den missen.

Zum einen wird damit der Erhalt von Griinland gefdrdert, das ansonsten bei fortschreitender
Aufgabe von landwirtschaftlicher Nutzung durch Brachfallen bedroht ist (Offenhalten der
Landschaft). Zum anderen weist Weidevieh, wie Kihe, Pferde oder Schafe, eine gewisse
Attraktivitat fur Spazierganger besonders mit Kindern auf (Erholungsfunktion).

Gegen Verbiss an den zu erhaltenden Baumen und Str&uchern sind erforderlichenfalls
Schutzma&nahmen durchzuflhren.

Lagernutzung
Die Nutzung der Garten als Abstell- und Lagerflache fir z.B. Wohnwagen, alte Autos, Bau-

material oder ahnliches beeintrachtigt das Landschaftsbild und fuhrt zum Verlust von Ve-
getationsflache. Sie ist daher nicht zuldssig.

Naturnahe Bewirtschaftung

Der Einsatz von mineralischem Diinger und Pestiziden ist im Hinblick auf die heimische
Tier- und Pflanzenwelt sowie aufgrund des Boden- und Gewasserschutzes nicht zulassig
(Trinkwasserschutzgebiet Zone lll, Gewasserndhe zum Sattelbach). Stattdessen wird auf
Kompostwirtschaft verwiesen, die einer dkologisch vertréglichen Gartennutzung besser
entspricht.

8.5 Flichen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung‘
von Natur und Landschaft

Knapp 20% des Plangebiets sind als MaRnahmenflachen nach § 9 (1) 20 BauGB darge—\‘
stellt. Darunter fallen zum einen die Obstwiesen. Sie sind den geplanten Garten in einer
Breite von 10 bis 30 Metern vorgelagert und bilden so den Ubergang von diesen zur freien
Landschaft. Die Festsetzungen zur Artenverwendung, Pflanzdichte und Wiesenunternut-
zung kommen dem angestrebten hohen Biotopwert zugute.

Zum anderen ist der Bereich entlang des Sattelbaches als MaRnahmenflache dargestellt. Er
ist weitgehend deckungsgleich mit dem nach § 70 HWG vorgegebenen Uferrandstreifen.
Uber die sich daraus ergebenden Restriktionen (Verbot baulicher Anlagen sowie von Dun-
ger und Pestiziden, Erhalt von Grinland in einem Streifen von 10 m gemessen ab Bo-
schungsoberkante) sind zur Beglinstigung der heimischen Flora und Fauna Bewirtschaf-
tungshinweise getroffen. Damit soll der Streifen als Extensiv-Grunland gepflegt werden.
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9: Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung .

Nach § 8 a Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) sind Eingriffe in Natur und Landschaft,
die sich aus Bebauungsplénen ergeben, durch entsprechende Darstellungen und Festset-
zungen in den Bebauungsplénen zu vermeiden bzw. zu minimieren und auszugleichen.
Die vorhandenen, aber ungenehmigten Hitten stellen ebenso wie die im Zuge des Be-
bauungsplanes erméglichten zusatzlichen Hitten und Garten einen Eingriff im Sinne des
Gesetzes dar, so daR nachfolgend eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung durchzufthren ist.

Vorhandene Garten

Fur ein Drittel des Plangebiets (vorhandene Garten: 14.220 gm = 32%) ergeben sich durch
die Darstellungen und Festsetzungen des Bebauungsplanes keine erheblichen Verande-
rungen. Der Zielsetzung des Erlasses "lllegale Kleinbauten im AuBenbereich” entspre-
chend, wird im wesentlichen der vorhandene Zustand, d.h. die Gber lange Zeitrdume ge-
wachsene Gartennutzung, legalisiert. Zwar ist durch die Festsetzungen in den bereits gart-
nerisch genutzten Flachen eine Zunahme von Hitten und Z&dunen maglich, jedoch steht
dieser Zunahme ein Bindel von Mafnahmen gegentiber, die den mit den Hitten verbunde-
nen Eingriff kompensieren. Neben der Minimierung von Uberbauung und Versiegelung sind
dies insbesondere die festgesetzten Pflanzmafnahmen (Erhalt und zusatzliche Pflanzung
von Obstbaumen, 10%iger Gehélzflichenanteil an der Grundsticksflache, Beschrankung
des Zierrasenanteils auf max. 30%), Diese MaRnahmen werden fir eine 6kologische Auf-
wertung sorgen und sie dienen in den bereits vorhandenen Garten als Kompensation far
die Hutten. |

Zusatzliche Garten .

Demgegendlber ist die beabsichtigte Ausdehnung der Gartennutzung mit schwerwiegende-
ren Eingriffen in den Naturhaushalt verbunden, die durch die in den Bebauungsplan inte-
grierten landschaftsplanerischen Festsetzungen eine gewisse Minimierung erfahren, sich
jedoch innerhalb der neuen Gérten nicht in vollem Umfang ausgleichen lassen.
Insbesondere hinsichtlich der Tier- und Pflanzenwelt treten durch die Umwandlung von
14.525 gqm Grunlandflachen zu Gartenland (=32% des Plangebiets) Beeintrachtigungen
auf.

Trassenbereich geplante Umgehungsstrale

Wesentliche Verbesserungen sowohl des Biotopwertes als auch des Landschaftsbildes er-
geben sich durch die Ausweisung des Trassenstreifens als Offentliche Grinflache

(4.430 gm = 10% des Plangebiets); hier soll eine arten- und blltenreiche Wiesenvegetation
die bisherigen Lagerflachen ersetzen.

MaRnahmenfldchen

Ein Teil des vorhandenen Griinlandes wird durch die Ausweisung als Streuobstwiese bzw.
entlang des Sattelbaches als Extensivgriniand ebenfalls in ihrem ékologisch Wert erhoht
(8.635 gm = 20% des Plangebiets). Insbesondere fir die Tier- und Pflanzenwelt werden
sich die Neupflanzung von Obstbaumen und die Extensivierung der Wiesenbereiche positiv
auswirken.
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Zusammenfassend steht hinsichtlich der Tier- und Pflanzenwelt einer Verschlechterung
auf 32% des Plangebiets (Umwandlung von Griinland zu Nutz- und Freizeitgarten) eine
Verbesserung auf 30% des Plangebiets (Umwandlung von Lagerflachen zu Extensivgrin-
land, Neuanlage von Obstwiese und Extensivierung im Uferrandstreifen) entgegen. Damit
kann der Eingriff bezogen auf den Biotopwert als ausgeglichen gelten. ]

Fir den Wasserhaushalt und fir das Klima ist nicht von Beeintrachtigungen auszugehen.
Der Anteil an Uberbauten Fldchen wird sich zwar erhéhen (vorhandene Bebauung 13 Hat-
ten, max. moglich ca. 60 Htten bei voller Ausnutzung der GRZ von 0,03 = 860 gm), was
bezogen auf die GréRe des Plangebiets jedoch einen nur unwesentlichen Fld¢henanteil
darstellt. Die zusatzlich zu befestigenden Flachen bestehen im wesentlichen aus den nur
begrenzt zuldssigen Gartenwegen, die wasserdurchldssig anzulegen sind.

Der Regenabflu® von den Dachflachen wird versickert und nicht dem Kanal zugefuhrt.

Der Erholungswert wird nicht beeintrachtigt, da die vorhandenen Wegebeziehungen nicht
verandert werden und der Gebietscharakter im wesentlichen erhalten bleiben wird.

Durch die verstarkte Ausweisung von Gérten ist einer groferen Anzahl von Nutzern die Er-
holungsmadglichkeit im Garten eroffnet. '

Das Landschaftsbild wird sich durch die vorgesehenen Begriinungsma®nahmen und die
Reglementierungen bzgl. der Hutten, Zadune und Nutzung nicht zum Negativen verandern,
zumal die pragnanten Gehdlze erhalten bleiben. Der unmittelbare Siedlungsrand erfahrt
durch die Beseitigung der das Landschaftsbild beeintrachtigenden Abstell- und Lagerfla-
chen eine wesentliche Aufwertung.

Um diese zusammenfassende verbale Einschatzung der Eingriffswirkung auf die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes zu quantifizieren, wurde eine rechnerische Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung anhand des Biotopwertverfahrens (Ausgleichsabgabenverordnung
-AAV- vom Februar 1995) durchgeflhrt. '
Dabei wurde dem Biotoptyp 11.212; Garten mit uberwiegend Nutzgartenanteil /19 Punkte
fur die getroffenen dkologischen Festsetzungen zwei zusatzliche Biotopwertpunkte zuge-
schlagen, so daf er mit 21 Punkten in die Bewertung eingeht.

Dies ist hinsichtlich der Tatsache,

- daR in der Biotopwertliste mit dem minder wertvollen Biotoptyp 771.223; Kleingartenanla-
gen mit iberwiegenden Ziergartenanteil bereits 20 Punkte zu erzielen sind,

- und daB in der Bestandsbewertung die vorhandenen, ebenfalls minder wertvollen Garten,
soweit sie Uberwiegend mit Rasen eingesat sind, zum Biotoptyp 77.225; Extensivrasen / 21
Punkte gerechnet wurden, fachlich gerechtfertigt.

Das Ergebnis ist der Tabelle im Anhang zu entnehmen.

Die Zuordnung zu den jeweiligen Biotop- und Nutzungstypen der Biotopwertliste erfolgte flr
den Bestand bereits unter Punkt 4.
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Die fiir die Planung getroffene Zuordnung und die entsprechenden FlachengréRen ergeben

sich aus der nachstehenden Tabelle.

Flachenausweisung Biotoptyp nach gm % |
' Biotopwertliste

asphaltierter Feldweg 10.510; sehr stark ver- 425 0,9
(wie Bestand) siegelte Flache
geschotterter Feldweg i 10.530; Schotter,- Kies- 760 1,7
(wie Bestand) und Sandfléche
Grasweg (Bestand + Fullweg 10.610; bewachsener 1.970 4.4
auf verfillter Grabenparzelle) Feldweg
Private Griinflache 11.212; Gérten mit 28.745 63,6
- Freizeit und Nutzgarten - liberwiegend
; Nutzgartenanteil
Offentliche Griinfliche 06.930; naturnahe 4430, . 9,8
/Trasse B 275 neu Griinlandeinsaat
Wasserflache - Sattelbach - 05.241; an Bdschungen 235 0,5
(wie Bestand) verkrautete Entwéasse-

rungsgraben
MaBnahmenflache 06.310; Frischwiesen 3.710 8,2
- Extensivgriinland / Uferstreifen - extensiv genutzt
MaRnahmenflache : 03.120; Streuobstwiese 4.925 ‘10,9
- Obstwiese - neu angelegt

45.200 100

zu pflanzende Ufergehdlze 04.400; (240) ==

Ufergehdlzsaum
zu erhaltende Bdume 04.110; (1180) ==
(wie Bestand) Einzelbaum heimisch
zu pflanzende Baume 04.110; (105) =
34 St. x 3 gm Einzelbaum heimisch

Aufgrund der Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen ist die Bilanz auch rechne-
risch ausgeglichen. Dies erscheint angesichts der vorstehenden verbal-argumentativen
Eingriffs-Ausgleichsbetrachtung plausibel.

Es ergibt sich sogar ein leichter Zuwachs von rund 40.000 Punkten.

Die durch die Biotopwertpunkte abgebildete kologische Qualitat erhoht sich um 3,7% von
1.079.895 (=23,9 Punkte/qm) auf 1.120.090 Punkte (=24,8 Punkte/qm).

Frankfurt, den 16. Januar 1998

q,\) . I\ e~——r V_L/C—J

(Freischaffender \.andschaftsarchitekt BDLA)
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Stadt Usingen :
Bebauungsplan "Kleingart

und Pfarrwiese" in Usingen-Merzhausen

Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung nach dem Biotopwertverfahren
gemaR Ausgleichsabgabenverordnung -AAV- vom Februar 1995

Stand 16. Jan}uar 1998

engebiet Im alten Garten, In den Landern, Neuwiese

Nutzungs-/Biotoptyp nach Biotopwertliste Wert- Flache Flache Biotopwert Biotopwert
punkte |vorMaR- nach MaR-  |vor Maf3- nach Maf-
je gm nahme (qm) nahme (gm) |nahme nahme
Bestand:
04.110 ° |Einzelbaum, einheimisch, standortgerecht 31 1180 36580 (
Obstbaume
05.241 B |An Béschungen verkrautete Entwasserungsgraben 36 235 8460 (
06.320 Frischwiesen, intensiv genutzt C 27 23165 625455 (
10.510 Sehr stark versiegelte Fléchen (Ortbeton, Asphalt) 3 425 1275 (
10.530 Schotter-, Kies- u. Sandfldchen, -wege, -platze 6 1980 11880 (
oder andere wasserdurchldssige Flachenbefestigung,
versiegelte Flache mit Versickerung
10.530 Temporérer Lagerplatz 22 2580 56760 (
/09.130 mit Ruderalvegetation
10.610 Bewachsene Feldwege 21 1865 39165 (
11.212 Garten/Kleingartenaniage mit iberwiegendem 19 4610 87590 (
Nutzgartenanteil
11.221 arten- und strukturarmer Hausgarten 14 630 8820 (
11.225 (B)|Extensivrasen, Wiesen im besiedelten 21 9710 203910 (
Bereich, (z. B. Rasenflachen alter Stadtparks)
Planung:
03.120 Streuobstwiese neu angelegt 31 4925 0 15267
04.110 ° |Einzelbaum, einheimisch, standortgerecht 31 1180 0 3658!
Obstbdume
04.110 ° |Einzelbaum, einheimisch, standortgerecht 31 105 0 325
(35 Stx 3 gm)
04.400 ° Ufergehélzsaum heimisch, standortgerecht 50 240 0 1200
05.241 B |An Béschungen verkrautete Entwésserungsgraben 36 235 0 846
06.310  (B)|Frischwiesen, extensiv genutzt 2 44 3710 0 16324
06.930 Natumahe Griinlandeinsaat (Krauterwiese) 21 4430 0 9303
10.510 Sehr stark versiegelte Flachen (Ortbeton, Asphalt) 3 425 0 127
10.530 Schotter-, Kies- u. Sandfléchen, -wege, -platze 6 760 0 456
oder andere wasserdurchidssige Flachenbefestigung,
versiegelte Fldche mit Versickerung
10.610 Bewachsene Feldwege 21 1970 0 4137
11.212 Garten/Kleingartenaniage mit iberwiegendem 21 28745 0 60364
Nutzgartenanteil (2 Punkte Zusatzbewertung
far Okologische Festsetzungen)
GESAMTFLACHE (ohne Einzelbdume) 45.200f 45.200
GESAMTBIOTOPWERT (einschl. Einzelbdume) 1.079.895) 1.120.09!
BIOTOPWERTDIFFERENZ 40.19!

Mit "B~ gekennzeichnete Nutzungstypen sind regelmaig fiir die Bewertung vorhandener Zustande (Bestand) heranzuziehen.
Mit "(B)" gekennzeichnete Nutzungstypen kénnen nur durch Anderung der Bewirtschaftung bestehender geeigneter Nutzungstypen

als Ausgleichs-/Ersatztyp herangezogen werden.
(o) Bei den Typen der Nummern 04.100 bis 04.500 wird die Punktzahl je qm der von der Baumkrone tberdeckten Flache zusatzlich

zu dem Wert des darunterliegenden Nutzungstypes berechnet.

2 X



