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1. Veranlassung und Planziel

In dem siidwestlich der Kemstadt gelegenen Stadtteil Merzhausen stehen fiir ortsansassige Bauwillige
baurenfe Grundstiicke nicht in ausreichender Zahl zur Verfiigung. Zur Reduzierung dieses Fehlbedarfs.
hat die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Usingen den ErlaR einer Abrundungssatzung gem. § 34
Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) fiir das im Norden der Ortslage gelegene und Uber die Schmitt-
kautstraRe erschlossene Flurstiick Flur 6 Nr. 80/1 beschlossen. Es handelt sich hierbei um ein rd. 0,6
groRes Flurstiick in Kirchenbesitz, das parzelliert und in Erbpacht zum Bau von emgeschossngen Emze|—
und Doppelhausem zur Selbstnutzung vergeben werden soll

¢

2. Raumordnung und Landesplanung, Flachennutzungsplan

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung |st im wirksamen Reguonalen Raumordnungsplan Stdhes-
sen, RROPSges, als Fliche landwirtschaftlicher Nutzung und Pflege dargestelit. Er kann damit zur Dek-
kung des Wohnbauflachenbedarfs im Ortsteil Merzhausen in Anspruch genommen werden. :

Der wirksame Flachennutzungsplan des Umlandverbandes Frankfurt stellt Flache furAdie Landwirtschaft
dar. Aufgrund der erfolgten Vorabstimmung und der geringen GroRe des réumlichen Geltungsbereiches
geht die Stadt Usingen davon aus, da die Satzung gleichwohi aus dem Flachennutzungsplan entwickeft
worden ist. :

3. Raumlicher Geltungsberéich
Der raumliche Geltungsbereich umfaBt das Flurstuck Flur 6 Nr. 80/1 und die Wegeparzelle Flurstiick 80/2

in dem Abschnitt, der fiir die verkehrsgerechte ErschlieBung der geplanten Wohnbebauung einer gering-
fligigen Aufweltung bedarf
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An den rdumlichen Geltungsbereich der Satzung grehzen an:

Nordosten: Angelegtes Laichgewésser, anschlieBend Wald

Osten: Fichtenaufforstung - ' ; e o

Siidosten und Stiden: Wohnbebauung der 60er und 70er Jahre d.Jh. (fiir die Beurteilung betreffend
: - die Art der baulichen Nutzung von besonderer Bedeutung!)

Sitidwesten: 7 Im Zusammenhang bebaute Ortslage von Merzhausen
Nordwesten: In leichter Troglage (rd. 2 m in SW bis rd. 4 m im NO) gefiihrte Bundesstralle
B 275 mit baumbestandener B&schung, anschlieBend landwirtschaftliche

Nutzflachen

Im raumlichen Umgriff der Abrundungssatzung liegt eine Flache von insgesamt.rd. 0,66 ha.

Stadtebaulicher Gestaltungsplan
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4, Festsetzungen

Nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB kann eine Gemeinde durch Satzung einzelne AuBenberelchsﬂachen in die
im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche
Nutzung des angrenzenden Bereiches geprigt sind. Diese Abrundungs- oder besser Entwicklungssat-
zungen missen mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sein; in ihnen kdnnen ein-
zelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB getroffen werden. Auf die Satzung sind die §§ 1 a
und 9 Abs. 1a BauGB entsprechend anzuwenden, d.h. das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund
und Boden und die Belange von Naturschutz und Landschaftspﬂege sind zu berlicksichtigen. :

Diese MalRgaben wurdxgend beschrankt sich der normatlve Teil der vorliegenden Satzung auf dle Aus-

" -weisung

e derzur Verkehrsgerechten ErschlieBung erforderlichen StraRenverkehrsfidchen,
e die der empfohlenen Parzellierung folgenden {iberbaubaren Grundstiicksflachen,
e in Anlehnung an § 16 Abs, 3 Nr. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) der Grundfldchenzahl und der
Zahl der zul&ssigen Vollgeschosse die immer dann festzusetzen sind, wenn ohne ihre Festsetzung
- Gffentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden konnen und
e die Aufschuttung einés mit standortgerechten einheimischen Gehdlzen zu begrunenden Larmschutz-
walls entlang der BundesstraBe B 275. g :

Auf weltergehende Festsetzungen ist in Abgrenzung zu einem Bebauung'splan'zu verzichten. Die getrof-

fenen Festsetzungen werden subsidiar durch die Bestimmungen des § 34 BauGB erganzt.

4.1.MaR der baulichen Nutzung

Die festgesetzte Grundflachenzahl, sxe'glbt an wieviel gm Grundflache je gm anrechenbare Grundstiicks-

flache zulassig ist, orientiert sich mit GRZ = 0,4 an der fir ein allgememes Wohngebiet geltenden Ober- -

grenze.

lhre Festsetzung ist erforderllch da eine Begrenzung der Zulédssigkeit von Garagen und Stellplitzen mit
ihren Zufahrten, untergeordneten Nebenanlagen und. baulichen Anlagen unterhaib der Gelandeoberfld-
che, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, durch die im ubngen festgesetzten uberbau-
baren Grundstucksﬂachen nicht errelcht werden kann.

Weiterhin festgesetzt wird dle Zahl der zulasagen Voligeschosse, dle aufgrund der Oﬁsrandlage aber '

auch der angrenzend realisierten Wohnbebauung auf Z= | zu begrenzen |st

4.2. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Es gilt die offéne Bauweise, in der die Gébéude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser, Doppel-
h&auser oder Hausgruppen mit einer Gesamtlange von bis zu 50 m errichtet werden kdnnen.

4D|e mittels Baugrenzen ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstucksﬂachen onentxeren s;ch zundchst an
der seitlich der'Bundesstrake B 275 einzuhaltenden Bauverbotszone.

. Hinzu kommt die Uberlegung einer Bauzeile entlang der SchmittkautstraBe zum Bau von drei Wohnge--

biuden, die als Einzel- oder auch als Doppelhauser mit insgesamt sechs Haushalften ausgeblldet wer-
den sollen.

Der keilformige Zuschmtt das Flurstiick wertet 5|ch nach Nordosten hin auf, empfiehit sich hier fiir eine

kleine StichstraRe mit Innenhofcharakter und hlerum grupplerten vier werteren Baugrundstiicken zur Em-
zelhausbebauung

Bei der Anordnung der iiberbaubaren Grundstiicksflachen ausschlaggebend war die Option auf die Anla-
ge von zur Nachmittagssonne hin orientierten WohnauRenbereichen.

Keine Beruicksichtigung fand der sich auf Fist. 68 von Osten. heranschiebende Fnchtennegel der als Aus-
gleich fiir die mit dem Vollzug der Satzung begrundeten Eingriffe in Natur‘und Landschaft partiell zuriick-
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genbmmen werden soll. Die Wahrung 'einesSicherhe‘rtsabstandes im Sinne des § 6 Abs. 15 HBO ist da-
mit nicht erforderlich. :

4.3. Verkehrsﬂéche_n/lmmissiohsschutz

Die duRere ErschlieBung der geplanten Baugrundstiicke erfolgt {iber die Schmittkautstrale und im weite-
ren Verlauf die GartenstraRe. Eine unmittelbare Anbindung an die Bundesstrafle B 275 scheidet aus, da
der hier in Rede stehende Abschnitt bereits zur freien Strecke gehdrt.

Die innere ErschlieBung erfolgt ebenfalls liber die SchmittkautstraBe und einen hiervon abzwelgenden
befahrbaren Anhegerweg mit emer Wendeanlage fur Pkw (r=6m).

Im Hinblick auf die zu erwartende Pkw-Dichte und die verglelchswelse kleinen Grundstticke, deren Frei-
flichen zudem teilweise fiir die Schiittung eines Larmschutzwalles herangezogen werden miissen, wird
fiir den Eingangsbereich die Anlage einiger zusétzlicher Pkw-Stellpldtze empfohlen und als Bestandtell
der ausgewiesenen StraBenverkehrsfliche angedeutet.

Die unmittelbare Lage der geplanten Baugrundstiicke an einer BundesstraRe begrindet die Notwendig-
keit einer besonderen Wiirdigung des Verkehrslarmschutzes. Hierzu wurde auf der Grundlage der Ver-
kehrsmengenkarte des Landes Hessen 1990 eine StraRenverkehrsldarmberechnung gem#f den Rlchthmen
fiir den Larmschutz an StraBen RLS-90, durchgefuhrt

Emiséionépegel

Emissionsort (StraBe): B 276 Usingen-Merzhausen

- Durchschnittl. tagl. Verkehr: 8287 [Kfz/24h] im-Jahr 1990 , Quelle : Verkehrsmengenkarte
y i G | : tags nachts
Umrechnungsfakior (24 - 1h): =i 5 F = .0,060 0,071 [ohne]
Standliche Verkehrsmenge: - et : M = 249 46 [FZ/h)
Mittelungspegel in 25m Abstand: ‘ . . LM25 = 6522 &7.87 [dBA]
LKW-Anteile (tags / nachts): p = :3,00 / 300[%]

. Geschwindigkeit v-PKW / v-LKW: v = 50 / 60 [knmuh] DV = -534 -5,34 [dBA]
Steigung / Gefalle der Strafte: G = 0[%l] . DStg = 0,00 = 0,00 [dBA]
Straflenoberfidche: Q= ungeriffenorAsphalt ; DStrO =. 0,00 - 0,00 [dBA]
Emissionspegel (tags / nachts): S : LE t/LE n= 59,88 62,53 [dBA]

. Die errechneten R _ g - ;
Emissionspegel von tags 59,88 dB(A) und nachts 52,53 dB(A)

~und dié fur die néchstliegende-Baugrénze hieraus abgeleiteten
Beurteulungspegel von tags 60,37 dB(A) und nachts 53,02 dB(A)

hegen deutlich tber den stadtebaullchen Onentlerungswerten des Beiblattes zur DIN 18005, Schallschutz
im Stadtebau fiir ein : . :

Allgememes Wohngeblet von tags 55 dB und nachts 45 dB. -
Unter der MaRgabe eines Larmschutzwa"es dessen Dammkrone mindestens 4, 5 m tber dem Fahr:
bahnniveau der BundesstraRe liegt und in max. 15 m Entfemung von der Fahrbahnmitte der néchstlie-
genden Fahrbahn verlduft, reduzieren sich dle Beurte:lungspegel auf -

B

DachgeschoB tags 61,30 dB(A) und nachts 53, 95 dB(A)
ErdgeschoB tags 52,43 dB(A) und nachts 45,08 dB(A)
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Immissionsort: nachstliegende Baugrenze

Beurtenlungspegel

tags%{w
e

( x ;

SYSTEM-QUERPROFIL . _ : e hing S

Zusatzlange [m] E 9,45m
1
et iemi i enenn 000 - Y 61,63/ 64,28 (@BAIY] 2,75m
2400 m keine Abschirmung- : 6,70m
. : }
% 61,30/ 53,86 [dBAIf, 2.75m
- keine Abschirmung ' 395m
: ! 3
% 52,43/ 46,08 [dBAJ§! 2.75m
S SIS0 SSREE USRS R ) ™y
5 N2 LaR) N2 1218 TS A 1S 229 Ui 1 ‘.
} S DS TSI T = ]

' Der Larmschutzwall wird in den normativen Teil der Satzung tibernommen. Alternativ zu der bei gerader
Fiihrung erforderlichen Zusatzlénge von 86,58 m wird der Larmschutzwall bds. abgewinkett.

 Die vorstehend beschriebenen aktiven SchallschutzmaBnahmen gewahrleisten sowohl fiir das Erdge-
- schoR als auch die Wohnauenbereiche die Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse.

Fir das Dachgescho& ist allerdings auch weiterhin eine Uberschrextung der Orientierungswerte zu ver-
zeichnen.. Hier sei es gestattet, auf die Wéarmeschutzverordnung (WarmeschutzV vom 16:8.1994) hinzu-
weisen, die in § 3 Abs. 3 Nr. 5 die Forderung enthilt, da® Fenster und Fenstertiiren in warmetauschen-
den Fliachen mind. mit einer Doppelverglasung ausgefiihrt werden miissen. Da bereits eine dinne Iso-
lierverglasung in Fensten ohne zuséatzliche Abdichtung entsprechend Schallschutzklasse | (VDI-
-Richtlinie Nr. 2719) einen Schallddmmwert von 25 bis 29 dB aufweist, gewahrleistet die Einhalttung der
WarmeschutzV bereits, daB die Orientierungswerte im GebZudeinneren deutlich unterschritten werden

- und es im Rahmen der vorliegenden Baulertplanung keiner besonderen Festsetzungen betreffs ergan- : '

: zender passiver Schallschutzma&nahmen bedarf.

’

5. Berucksmhtlgung Iandschaftspﬂegenscher Belange

 § 34 Abs. 4 Satz 4 BauGB verfligt, daB auch bei Entwicklungssatzungen dle §§ 1a und 9 Abs. 1a BauGB
entsprechend anzuwenden sind, d.h., daR die Belangé von Naturschutz und Landschaftspflege. in die
Abwigung: einzustellen und der Ausgleich fiir zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft in ausrei-
chendem Umfang vorzusehen ist. Dlesbezughch sei auf den Landschaﬂspﬂegenschen Planungsbeitrag in
Anlage zu dieser Begmndung verwiesen. L

6. Wasserwirtschaftliche Belange

‘ Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den WBV Usingen. AnschluBmdglichkeiten bestehen in der Schmitt-

kautstraBe. Da der erwartete Mehrbedarf gering ist, bedarf es keiner wer’;ergehenden Berechnungen.

. Gebiet fur die Grundwassersncherung ;

Der rdumliche Gehungsberelch der Satzung beriihrt kemen Bereich fiir die Gmndwassersncherung
Tnnkwasserschutzgeblet ‘
Der rdumliche Geltungsbereich der Satzung hegt innerhalb eines Tnnkwasserschutzgebletes Schutzzone
B, Einschrankungen ergeben sich hieraus keine.’

e
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Heilquellenschutzgebiet:
Der raumhche Geltungsberelch der Satzung beriihrt keln Hellquellenschutzgeblet

BodenverSIegelung

Jede Inanspruchnahme von Bodenflache fiir eine bauliche Nutzung begriindet einen Eingriff in die natiir-

lichen Bodenfunktionen: Die Speicherfdhigkeit, Filter- und Pufferfunktionen werden beeintrachtigt.

Gleichwoh! wird vorliegend auf besondere Festsetzungen zur Begrenzung der Bodenver5|egelung Ver-

zichtet, da die einschlsgigen Bestimmungen der Landesbauordnung und der zu beachtenden Stellplatz-
~ satzung der Stadt Usingen ausreichend Gewahr dafiir bieten, da® die Bodenversiegelungen auf das not-

wendige MaB begrenzt werden. ~

Uberschwemmungsgeblet ?
Der raumliche Geltungsbereich der Satzung bertihrt kem Uberschwemmungsgeblet

Abwasser:
Die Abwasserentsorgung ist Bestand.

Oberirdische Gewasser

Der raumliche Gertungsberelch der Satzung beriihrt kein obenrdlsches ‘Gewasser.
Altlastenverddchtige Flachen/Altlasten

Der rdumliche Geltungsberemh der Satzung berthrt keine altlastenverdachtlgen Flachen oder Altlasten.

7 deenordn_ung

' Ein"\/erfahren, zur Bodenordnung ist nicht vorgesehen.

8. Stadtebaullche Vorkalkulatlon

Der Stadt Usmgen entstehen aus dem Vollzug der Satzung geb|etsmtern voraussichtlich Kosten in Hohe
- vonrd. 162 TDM: : . 7 :

MaRnahme : ~ Richtwert Summe
StraBenbau (rd. 450 gm neu; Schmittkautstrale: Pilaster angesetzt 150 DM/gm 67.500,00 DM
Kanal (rd. 40m) - . : : 1.200 DM/Ifd.m 48.000,00 DM -
Wasser (rd. 40 m) - ] 800 DM/tid.m - | 32.000,00.DM
‘Hausanschlisse Schmittkautstrae' (3 x 2) B | 2.500 DM/Anschluf " 15.000,00 DM
Summe : ' 162.500,00 DM

Die Kosten fiir die Durchfuhrung der vom Landschaﬂspﬂegenschen Planungsbeltrag als Ausglelch emp—
fohlenen Riicknahme des sich von Osten heranschiebenden Fichtenriegels bediirfen hier keiner werter-

gehenden Berticksichtigung, da eine vertragllche Regelung angestrebt wird.
Dies gilt analog fiir die Schiittung des Larmschutzwalles, da die MaBnahme im Rahmen der Pachtvertra-

ge vereinbart werden soll.

aufgestelrt' : : el s aquestelrt: ;
Planungsgrupce ‘ »
- Prof. Setfert

Siedlung - - Landschaft - Verkehr

Breiter W g1v,, N
35440 Linden N
Tel. 064 03/95 08-0, Fa &5 ~..'-ti»_- 0
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1 GESETZLICHE GRUNDLAGEN
Die nachfolgenden Ausfiihrungen sind Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan und als Belange

des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1 (5) Satz 7 BauGB glenchberechtlgt in die bau-
leitplanerische Abwéagung nach § 1 (6) BauGB einzustellen.

2 DAS UNTERSUCHUNGSGEBIET
2.1 Lage, Grofle, Nutzung

Aufnahmedatum: : Mai 1998

- Naturréumliche Einheit:’ “Untereinheit 302.3 (Hasselbacher Hintertaunus),
: ubergeordnete Einheit 302 (Osthcher Hintertaunus)
Hohe iiber NN: . ‘ ca. 430 mNN

‘Hangneigung, Gelandemorphologle Weitgehend ebene Flache oberhalb einer StraBenbdschung

Umgebende Nutzungen/Strukturen Siedlungsfldchen, Griinland, Timpel, Laubgehdlz, Bundesstrale,
Nadelwald

'Gesamtﬂache : ~ ca.06ha

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Ortsrand von Merzhausen zwischen einem Wohngebiet mit neue- :
rer Wohnbebauung und der Bundesstrale B 275. Im Osten schlieBt sich ein ausgedehntes Waldgebiet
und eine wechselfeuchte Wiese mit einem kunstlich angelegten Amphibientiimpel an.

Im Bereich der Tonschiefer, Sandsteine und Porphyroidschiefer der unteren Ems-Stufe des Unterdevons
haben sich im Plangebiet Braunerden mit geringem und mittlerem Basengehalt und geringer bis mittlerer .
Entwicklungstiefe herausgebildet. Daneben ist mit dem Auftreten .von Pseudogleyen und vereinzelt Pod-
sol- Braunerden zu rechnen.

2.2 Planerische Vorgaben ' : ; ; 5 . et b

Auf die Begriindung zum Bebauungsplan - Seite 2 - wird verwiesen.

3 BESTANDSAUFNAHME
Griinland

Der iiberwiegende Teil der Flache des Plangebietes wird von einer Standweide fiir Pferde eingenommen.
Das intensiv beweidete, stellenweise stark ruderalisierte Griinland frischer bis wechselfeuchter Standorte
ist infolge der intensiven Nutzung-an Arten verarmt und weist eine von Obergrdsern dominierte Artenzu-
sammensetzung auf. Neben einigen Ruderalstellen mit Wiesen-Kerbel (Anthriscus syivestris) und Wie-
sen-Bérenklau (Heracleum sphondylium) in hohen Deckungsgraden finden sich  stark verbissene Berei-
che mit Trittschaden. Hier haben sich iiberwiegend Weideunkrauter wie zum Beispiel der Breit-Wegerich
(Plantago major) angesiedelt, die gegen Tritt und VerbilR unempﬁndhch smd Im Bere:ch von Lokalitat 1
wurde folgender Artenbestand ermrtterl

Achillea millefolium " - Gemeine Schafgarbe
Anthriscus sylvestris Wiesen-Kerbel
Chrysanthemum vulgare . Rainfam :
Cirsium arvense -Acker-Kratzdistel
Dactylis glomerata Wiesen-Knduelgras

Heracleun sphondylium _ V\ﬁesen-Bérenklau

1 Quelle:'HESSISC_HE LANDESANSTALT FUR UMWELT (1974): Naturrdumliche Gliederung von Hessen.

3540
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Fortsetzung von Seite 9

Plantago lanceolata ' Spitz-Wegerich
Plantago major e g Breit-Wegerich
Poa pratensis" : Wiesen-Rispengras

~ Ranunculus repens Kriechender Hahnenfu
Ranunculus repens ~ Kriechender Hahnenfu®
Rumex acetosa GroBer Sauerampfer
Rumex obtusifolius Stumpfblattriger Ampfer
Taraxacum sectio Ruderalia : Artengruppe Gew. Léwenzahn
Trifolium pratense : Rot-Klee ' :
Vicia sepium 26 Zaun-Wicke

" Die Flache ist mit einem Holzzaun emgefnedet Im Gstlichen Teil der Weide befindet sich eine Weldehutte Y

aus Holz, die als Heulager, Unterstand und Pferdestall dient.

Im nordwesthchen AnschluB an das Plangebtet hegt eine kleine Wiese wechselfeuchter Standorte. Unter
die Kennarten magig artenreicher Glatthaferwiesen mischen sich einige Saumarten, was sich durch die

Lage am Waldrand erklart. Im Bereich von Lokalrtat 4 wurde zum Begehungszeltpunkt der: folgende Ar-

tenbestand angetroffen

Aegopodium podagraria : Zaun-Giersch
Ajuga reptans Kriechender Giinsel
Anthriscus.sylvestris: . . - . Wiesen-Kerbel
Carex hirta : Haar-Segge
Centaurea jacea : . Wiesen-Flockenblume
Chrysanthemum vulgare Rainfam
Cirsium arvense ~ Acker-Kratzdistel .
Cirsium palustre 4 Sumpf-Kratzdistel
Colchicum autumnale Herbst-Zeitlose
Dactylis glomerata - % Wiesen-Knéuelgras -
Deschampsia cesprtosa ' Rasen-Schmiele -

( Festuca rubra : Rot-Schwingel

i Galium mollugo -7 \Wiesen-Labkraut
Hypericum perforatum Tiipfel-Hartheu .
Lathyrus pratensis : Wiesen-Platterbse -

. - Leucanthemum vulgare Wiesen-Margerite
Phleum pratense . Wiesen-Lieschgras
Phyteuma spicatum Ahrige Teufelskralle
Plantago lanceolata Spitz-Wegerich'

Poa pratensis : Wiesen-Rispengras

Polygonum bistorta Schlangen-Knéterich

Rumex acetosa _ ! GroBer Sauerampfer

Sanguisorba ofrclnahs ‘ GroRer Wiesenknopf

Stellaria holostea , Hain-Stemmiere

Taraxacum sectio Ruderalia : Artengruppe Gew. Lowenzahn

Tussilago farfara - ; Huflattich

Veronica chamaedrys :  Gamander-Ehrenpreis

Vicia sepium ¢ Zaun-Wicke '
Gehodlze

Entfang der nordwestlichen Umgfe'nzung des Getthngsbereiéhes verlauft die Stré&enbéschur_lg der Bun-

desstrale B 275. Der Béschungsbereich wird von einem dichten Gehdlz aus jungen bis alten Kirschbau-
men (Cerasus avium) und heimischen Laubgehélzen, darunter einige groBkronige Stieleichen (Quercus
-robur), eingenommen. Daneben finden sich einige kleinere Ebereschen (Sorbus aucuparia), Besengmster
(Sarothamnus scopanus) und Schwarzdom (Prunus spinosa). :
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Entlang des Grasweges im Osten des Plangebietes wurde éine Reihe aus hochstammigen Obstbdumen
angepflanzt. ;

Sdume

Entlang des Graswegles der entlang der kﬁstlic'hen Umgrenzung des Plangebietes veﬂahft hat sich ein

bliitenreicher Saum aus Ruderalarten, Grdsemn und Arten der Glatthaferwiesen (V. Arrhenatheretalia

elat/ons) entwickelt. Im Bereich von Lokalitéat 2 wurden zum Begehungszeitpunkt folgende Arten ange-

troffen:
Achillea millefoliurh Gemeine Schafgarbe
Anthriscus sylvestris . Wiesen-Kerbel
Arrhenatherum elatius Glatthafer
Chrysanthemum vulgare Rainfarn
Galium mollugo g Wiesen-Labkraut
Galium verum Echtes Labkraut
Heracleum sphondylium Wiesen-Bérenklau
Phleum pratense Wiesen-Lieschgras
Phyteuma spicatum Ahrige Teufelskralle
“Poa pratensis ‘Wiesen-Rispengras -
Urtica dioica GroRe Brennessel
Veronica chamaedrys Gamander-Ehrenpreis
Feuchtbiotop :

Im Bereich der oben naher beschriebenen wechselfeuchten Wiese, die sich im Nordosten an die zd
tiberplanenden Flachen anschlieRt, wurde ein kleiner Amphibientiimpel angelegt. Es handelt sich um ein
k!emes S’ullgewasser mit schmalen feuchten Saumen

Wald

‘Im Osten schlieBt sich ein ausgedehntes Waldgebiet an das Plangeblet an. Zwischen der wechselfeuch-
ten Wiese mit dem Amphibientimpel und der im Siiden angrénzenden neueren Wohnbebauung stockt
ein Fichtenforst. Der Waldrand wird tiberwiegend von einer dichten Reihe aus Salwelden (Salix caprea)
~und einigen &lteren Stlele;chen (Quercus robur) gebildet. Darunter mischen sich einige Straucher wie
zum Beispiel der Besengmster (Sarothamnus scoparius) und die Hasel (Corylus avellana).

Garten

Die im Siden an das Plangebiet angrenzenden Hausgarten beherbergen neben artenarmen Zlerrasen-
flachen uberwsegend standonfremde und fremdl&ndische Koniferen und Zlergeholze

4 OKOLOGISCHE BEWERTUNG
‘4.1 Boden, Wasserhaushalt und Kleinklima

Feldkapazrtat und Retentionsvermdgen der flach- bis mrttelgrundlgen Braunerden des Plangeb:etes sind
als gering emzuschatzen ;

Aufgrund der Lage zwischen dem Waldrand, einem Wohngebiet und der gehélzbestandenen Béschung
der BundesstraRe B. 275 haben die Flachen des Plangebietes keine nennenswerte Bedeutung fiir die
Klimatische Situation der Ortslage: von Merzhausen. Ein KaltluﬂabﬂuB in Rlchtung auf den besiedeiten
Bereich ist nur in geringem MaBe zu erwarten = e »

Eine wxchtlge Bedeutung fiir die khmatnsche Situation, insbesondere fiir die Kattluftentstehung und die
Lufthygiene haben die-angrenzenden bewaldeten und geholzrexchen Gebiete.
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4.2 Arten- und Biotopschutz

Die Griinlandgesellschaften des Plangebietes sind durch eine intensive Beweidung gekennzeichnet. Es
finden sich entsprechend der Nutzungsintensitat geringwertige Gesellschaften der Wirtschaftswiesen.
Diese sind durch eine relative Artenarmut und das bloRe Vorhandensein von eurydken Arten gekenn-
zeichnet. Solche Bestéande sind weit verbreitet und aus naturschutzfachlicher Sicht von eher untergeord-

neter Bedeutung. Das Griinland stelit jedoch Nahrungsangebot fiir eine Reihe an Schmetterlingen und -

weiteren Bliitenbesuchem zur Verfiigung. Weiterhin kommen die Griinlandbestinde als Lebensraum fur
Insekten und Spinnen in Betracht und dienen als Nahrungsblotop fiir Vogel.

Die Krautsaume der Wegrander beherbergen keine gefahrdeten oder geschutzten Arten und weisen kei-
ne aus vegetationskundlicher Sicht interessanten Pflanzenbestande auf. Sie kénnen jedoch Nahrungs-
grundlage flir eine Reihe von Insekten und Bliitenbesuchemn sowie Refugien fiir Tierarten der offenen
Landschaften darstellen und das Artenspektrum sowie den Blutenrelchtum nahe des besiedelten Berei-
- ches erhéhen. ;

In der unmrttelbaren Umgebung des Plangebletes finden sich hochwertige Biotopstrukturen in Form eines
. Geholzes aus heimischen Laubgehélzen (Cerasus avium, Prunus spinosa, Quercus robur). Derartige
- Strukturen sind naturschutzfachlich von hoher Bedeutung, da sie die Diversitat der Lebensrdume und

damit das biologische Potential erhdhen. Sie bieten einer groBen Anzahl an Arten Zufluchts-, Nahrungs-

und Uberwinterungshabitat und wirken sich besonders.positiv auf das Orts- und Landschaftsbild aus.

Erwdhnenswert ist zudem die maRig artenréic_he Wiese im Gsﬂichen AnschluB an das Plangebiet. Sie

stelit ein Refugium fur eine groBere Anzahl an Arten der Wirtschaftswiesen dar, als die intensiv beweide-
ten und an Arten verarmten Weidefldchen des Plangebietes. Somit bietet das Griinland auch Riickzugs-
moglichkeiten fur Insekten, Spinnen, Végel und Kleinséuger im siedlungsnahen Bereich. e

Die gut ausgebildeten W'aldrand‘bereichle im Osten der zu Uberplanenden Flache siellen einen strukturrei-
chen Biotoptyp dar. Von untergeordneter Bedeutung sind dxe sich hieran sich anschlieenden standort-
fremden Fichtenbestande : - -

Dle Flachen des Plangebletes sind aufgmnd der intensiven Flachennutzung und der hohen Storungsfre--

~quenz des ortsrandnahen Berelches aus ﬂonstnscher und vegetatlonskundhcher Sicht von untergeordne-
" ter Bedeutung :

In der unmittelbaten Umgebung finden sich hochwertige Biotopbereiche, die erhalten bleiben soliten, in
Gestalt eines Gehdlzes aus Obst- und Laubbdumen, eines Waldrandes. aus Laubbaumen und Laubstréu-
chem sowie einer magig artenreichen wechselfeuchten Wlese

4.3 Landschaftsblld und Erholungselgnung
Die an das Plangeblet angrenzenden Siedlungsberelche sind aufgrund der Lage zwischen einer gehdiz-
- bestandenen StraBenbdschung und dem VValdrand von keiner Seite her einsehbar. Eine Bebauung des

betreffenden Gebietes wiirde das Landschaftsbild nicht zusatzlich beeintrachtigen. Lediglich fiir die un-
mittelbar angrenzende Bauzeile ergibt sich durch die geplante Bebauung eine Veranderung. ;

5 EINGRIFFSPLANUNG UND -BEWERTUNG
5.1 Elngnffsplanung
Vorgesehen ist die Ausweisung von Baugrundstucken fur Elnfam:henwohnhauser in Form von Einzel-

und Doppelhausem Fiir die Eingriffsbewertung wird praxisorientiert ein Durchschnittswert von 150 m? pro
Wohnhaus und 50 m? fiir sonstige Versiegelungen (Garagen, Stellpldize) als zu erwartendes MaR der

. baulichen Nutzung angenommen. Im Nordwesten-ist die Anschiittung eines L&rmschutzwalles und des- -
- sen Bepflanzung mit heimischen Laubgehéizen sowie Arten alter Bauemgarten vorgesehen. Eine Fldche
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von msgesamt rd. 0,1 ha ist als Verkehrsflache geplant Addiert ergibt sich eine maximal mdogliche Ver-
siegelung im Plangebiet von rd. 0,3 ha.

5.2 Landschaftsplanerische Entwicklu'ngskonzep'tion
5.2.1 Landschaftspléneris-ches Leitbild

- Auf der Grundlage der éngenommenen friiheren Nutzungsstruktur im -Plangebiet 133t sich als land-
schaftsplanerisches Leitbild die Entwicklung einer von Gehdlzstrukturen und Obstbaumrelhen gepragten,
am Waldrand gelegenen Wiese formulieren.

5.2.2 Mﬁglichkeiten der Eingriffsminimierung und Biotopentwicklung im Rahmen der Planung

Grundsatzlich soltten die Planungen aus Sicht des Naturschutzes folgende Ziele zur Mmlmlerung der
Emgnffswxrkungen verfolgen: : 57 ; :

Zur Bewahrung und Schaffung zuséatzlicher, dem Ortsrandcharakter entsprechender Blotopberelche soll-
ten die anzulegenden Garten mit einheimischen Gehélzen, vor allem hochstdmmigen Obstbdumen und
Strduchem begrtint werden. Eine Bepflanzung mit fremdldndischen Ziergehdlzen und standortfremden
Nadelbdumen solite ganzlich unterbleiben. Durch die Duldung von Krautsdumen und sich selbst tiberlas-
senen Staudenfluren kénnen dariiber hinaus auch Garten des besiedelten Bereichs fiir eine Reihe von
Tier- und Pflanzenarten zu attraktiven Lebensrdumen entwickelt werden. :

Um die Passierbarkeit der Grundstiicke fiir bodengebundene S&uger, insbesondere Igel, zu gewshr-
leisten, soliten Z4une grundsétzlich ohne Mauersockel und mit einem Mindestabstand zum Boden von 15
cm errichtet werden. Es empfiehit sich die Verwendung von senkrecht gegliederten Holzz&dunen, die ei-
nerseits Habitate fiir Totholzbewohner darstellen kénnen, andererseits zur Unterstreichung des l&ndli-
chen Charakters der Ortsrandlage beitragen. Ersatzweise wird die Pflanzung von Laubstrau'chhecken
beflirwortet, wobei heimischen Gehdlzarten, wie Hainbuche, Feldahomn, WeiRdom und Schwarzdom der
Vonzug gegeniiber dem haufig verwendeten Liguster gegeben werden solIte

um negatlven Auswnrkungen der geplanten Bebauung auf. den Wasserhaushalt entgegenzuwnrken soll-
ten Dachflichen grundséatziich an Brauchwasseranlagen angeschlossen werden. Uberschussnges Nie-
derschlagswasser solite auf den Grundstucksfrelﬂachen in flachen, extensw gepﬂegten Mulden versickert
werden. - e : ‘ : .

O_bwohl‘ der Effekt wassergebundener Befestig(mgen aufgh.md 'sekundéirer Verdichtungen der Trag-
schicht deutlich unter den imVersuch emitteiten Versickerungsbeiwerten einzustufen ist (BORGWARDT

19942), soliten Gehwege, Termrassen und Stellplatze mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder breit-

fugigem Pflaster im Sandbeit befestigt werden Fir Baumschelben solite eine Flache von mmdestens 6
m?2 vorgesehen werden. . :

Im Hinblick auf den Arten‘schubtz-bewirken,Dachbegrﬂnungen‘ kaum 'nenne_nswerté Verbésserungen, sie.

fordern aber eine konstantere Luftfeuchtigkeit und tragen damit zur Verbesserung der kleinklimatischen

Situation bei, :\weshalb ihre Festsetzung fiir schwach geneigte Dachflichen, insbesondere Garagenda-

cher, sinnvoll ist. Dabei ist Vegetationsschichten mit hohem Wasserhaltevennogen der Vorzug gegen-
liber Kiesabdeckungen zu geben.

~-Dem durch eine Bebauung grundsatzlich zu erwartenden Temperaturanstleg im Gebiet kann durch eine
_dichte, beschattende Begriinung entgegengewirkt werden. GroBkronige Laubbdume verhindem im Som-
mer eine libermaRige Aufheizung vers;egeiter Flachen und verzogem gleichzeitig die Verdunstung nach
Nlederschlagen 4

2 BORGWARDT, S. (1994) Bewertung wassergebundener Befestlgungen Wasserdurchlass:gkeft im Verglelch zZu
" Pflaster und Baumschelben Naturschutz und Landschaﬂsplanung 26, (3), 98-101.
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Ebenso bewirkt die Begriinung von Fassaden mit Kletterpflanzen oder Spalierobst eine Verbesserung
des Lokalklimas. Wintergriine Pflanzen, wie das heimische Efeu (Hedera helix), kénnen zudem die War-
meddmmung von Hausfassaden verbessemn.

5.3 Bewertung der Eingriffswirkungen

Die Planung sieht folgende, im Hmbhck auf Boden und Wasserhaushatt sowie das Klelnkllma wnrksame
Festsetzungen vor: :

- o Bepflanzung des anzulegenden Lénnschutzwalls mit standodgerechten einheimischen Laubstrau-
chemn. ‘

o Anpﬂanzung von zwei groBkronigen Laubb&umen entlang der ErschlleBungsstraBe im Stdosten des
P/angebletes

Die Eingrfffswirkung ist im Hinblick auf den Boden- und Grundwasserschutz als durchschnittlich zu be-

werten, da keine landwirtschaftlich wertvollen Bdden oder Flachen mit-hohem Retentionsvermdgen be-

troffen sind. Die maximal mdogliche Versiegelung von rund 0,3 ha kann den OberflachenabfluR grundsatz—

lich jedoch verstarken und dle Grundwassermeubildung reduzieren.

‘Bel Umsetzung der Pﬂanzgebote im Plangeblet ist nlcht mit schwenmegenden Emgm‘fen in das Klemkh— ‘
- mazu rechnen. : ! '

Die Planung bemhaltet folgende Festsetzungen zum Schutz vorhandener und zur Entwncklung neuer
Blotopstrukturen sowie zur Durchgriinung des Plangeblets e

e Bepflanzung von mindestens 30 % der Grundstdcksfre/ﬂachen mit einheimischen, standortgerechten
Laubgehdlzen sowze bewéihrten Hochstamm-Obstb&umen .

Im Plangeblet werden keine wertvollen Pﬂanzenbestande oder Tlerlebensraume uberplant Aufgrund der
bereits bestehenden Belastungen durch die nahe Wohnbebauung ist auch mit schwerwiegenden zusatz-
_lichen Randsttirungen fiir benachbarte Biotopbereiche nicht zu rechnen

Bei der Anschuttung des Lamschutzwalls ist eine Beemtrachtlgung des auf der StraBenboschung stok—
kenden Laub— und Obstgehdlzes dnngend zu vermeiden. :

Durch die geplante Bebauung wird aufgrund der wemg exponierten Lage des betreffenden Geb|etes we-
der das Landschaftsbild noch ein intakter Ortsrandbereich beeintrachtigt.

6 EINGRIFFS— UND AUSGLEICHSBILANZ

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz wird fiir das Schutzgut Vegetatlon und Fauna unter Verwendung des

von KARL (1994)3 entwickelten Bilanzierungsverfahrens vorgenommen, das eine Umsetzung fachlich

begrundeter Bewertungen in einen flichenbezogenen Ansatz ermoghcht

Fiir die Abrundungssatzung fiir das Flurstiick Flur 6 Nr. 80/1 ergibt sich durch die Planung ein Punktede-

fizit von rund 0,15 Punkten, wobei Umgebungswirkungen durch die Planung nicht angenommen wurden.

3 Karl, J. (1994). Formale und inhaltliche Anforderungén an.die Landschaftsplanung. Teil 2: Eingriffs- und 'Aus-_ p

gleichsbilanzierung in der Bebauungsplanung. Naturschutz und Landschaftsplanung 26 (6).

35
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7 EXTERNE KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

Als mdgliche Kompensationsfliche steht ein Teil des Fichtenforstes in dstlichen Anschlufl an das Plan-
" gebiet zur Verfiigung. Durch die Umwandlung des reinen Fichtenbestandes in. eine Sukzessionsflache
kann die Strukturvielfalt in der unmittelbaren Umgebung Plangebietes erhdht werden. Voraussetzung fiir
die Effektivitat dieser MaRnahme ist der Erhalt der derzeitigen Waldrandbereiche aus Salweiden und
Stieleichen als pufferndes, strukturierendes und vertikal gliederndes Element. ’

NachDurchfﬁhrung dieser MaBnahme verbleibt ein-Punktedefizit von rd. 0,11 ha, das aqurund der bauli-

chen Vorpragung des Raumes und der auf den Baugrundstiicken durchzufiihrenden MaRnahmen — hier
ist insbesondere die Bepflanzung des Larmschutzwalles zu nennen — als tolerierbar angesehen wird. -

PGS 5/98
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Carpinus betyiys
Acer Campestre
Frangula g Inus
Sorbus aucuparia
Prunus aviym
Pyrus pyraster -
Malus syivestris

Jakqbs Lebe|
Kaiser Wilhelm
La ndsbergerRenette

, Minister v, Hammerstein
Oldenburg
Ontario .

-Parkers Pepping
Pﬁrs_ichroter Sommerapfel

: Prinzenapfel

P_urpun'oter,Cousinot
Rheinischer Winterramboyr
Roter Bellefleur

Roter Eiserapfe| 11
Roter Trierscher Weinapfe|
Rote Stemrenette
Schafsnase :

Schdner_aus Nordhadsen
Signe Tillisch _
WeiBer.V\ﬁnterraffetapfel
Zuccalmaglios Renette

Oberssterr. Weinbime
Pastorenbirne
Petersbirne

Schweizer Wasserbirne
Sievenicher Mostbime
Stuttgarter Geishirtle
Weilersche Mostbirne
Weike Winterbime

Ontario—Pﬂaume,_
‘GroRe grine Reneklode
Mirabelle v. Nancy
Schmahifelds Rote Herzkirsche

" Kletterpﬂanzen, ausdaue}nd: '

- Edelwicke

‘Nutzﬂgarten-typisches Beerenobst:

. Stachelbeere - Ribes Uva-crispa
Brombeere Rubus fruticosusg agg.
Himbeere ‘Rubus idaeys

Straucher:

Schilehe Prunus spinosa
WeiRdorn Crataegus monogyna
Hasel . Corylus avellana
Hundsrose Rosa caning
'thfenhutchen Euonymus europaea
Hartriege| Cornus sénguinea :

Viburnum lantana
Sambucys nigra
Sambucus racemosa

Walliger Schneebal|
'Schwarzer Holunder
Roter Holunder

{’/

Efeu e Hedera helix 5
VWder'Hopfen Humulus lupulus
‘Waid-GeiBblatt Lonicera periclymenum e
Waldrebe Clematis vitalpg
Berg-Platterbse Lathyrus linifolius
, Wilder Wein* Parthen. quinquefolia 1
Echter Wein°® = Vitis vinifera g
Kletterknésten'ch’ : Polygonum aubertjj

Trompetenblume'
Blauregen, Glyzine"

Campsis radicans
Wisteria sinensis

Kletterpflanzen, einjihrig: : e

Lathyrus odoratus

- Cobaea Scandens
Tropaeolum majus
Ipomoesa tricojor
Ipomoea Purpureg

Gfockenrebe
Kapuzinerkresse.
Trichterwinde

Rote Johannisbeera
Schw. Johannisbeere\

Ribes rubrym
Ribes nigrum

traditionelfe Zierstriucher b&duerlicher Girten:
Flieder . : Syringa Spec. .
Laburnum vulgare

Goldregen
Falscher Jasmin Fhiladelph, Coronarius
Komelkirsche ; Comus mas

Eibe - ' . Taxus baccatg
Buéhsbaum Buxus Sempervirens
—_

1. verwildert jm Gegensatz zy p. tricuspidata nicht
2 eingebargerte‘ Rufturform i -

% freh;dléndisch, aber mangels geeigneter
heimischer Arten tolerierbar




