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Bauleitplanung der Stadt Usingen

Bebauungsplan: Aufhebung des Bebauungsplanes ,,SchieBhiitte“ sowie ,,Schiefhiitte — 1.
Anderung

(Beteiligung der Beh6érden gem. §4 (1) BauGB)

lhr Schreiben vom 06.08.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

vom Fachbereich Lindlicher Raum werden die &ffentlichen Belange der Landwirtschaft/Feldflur
vertreten. Hierin sind Aufgaben der Landschaftspflege enthalten. Des Weiteren werden die éffentli-
chen Belange des Forstes gem. § 24 Abs. 2 Hessisches Waldgesetz (HWaldG) wahrgenommen.

Bei einer internen Prifung von Altbebauungsplénen durch die Stadt Usingen wurden Méangel beziig-
lich der Rechtswirksamkeit bei dem oben genannten Bebauungsplan festgestellt. So erfolgte damals
keine rechtméRige Bekanntmachung.

Der Bebauungsplan weist das Gebiet als Allgemeines Wohngebiet aus. Im aktuellen Regionalen
Flachennutzungsplan (RegFNP) 2010 ist das Plangebiet als ,Wohnbaufléche, Bestand“ dargestellt.
Der Baubestand entspricht den Bebauungsplaninhalten und alle Grundstiicke sind fast vollsténdig
bebaut. Da das Gebiet nach § 34 BauGB beurteilbar ist, kann der Bebauungsplan entfallen.

Offentliche Belange der Landwirtschaft sowie des Forstes werden nicht berthrt.

Der Fachbereich Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung begriit den eingereichten Vorent-
wurf zur Aufhebung der Bebauungspléne ,Schiehutte” und ,SchieBhitte, 1. Anderung” der Stadt
Usingen. Gegen die Aufhebung der Bebauungspléne bestehen aus natur- und artenschutzfachlicher
Sicht keine grundsétzlichen Bedenken. Es wird um Beriicksichtigung der folgenden Hinweise, Anre-
gungen und Empfehlungen gebeten.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach der Aufhebung der Bebauungspline Teile der Gar-
tenfldchen im Nordosten und Stiden wieder dem Auenbereich zuzuordnen wéren. Fir Anderungen
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in diesen Bereichen wére zukinftig die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung abzuarbeiten. Ein
kleiner Bereich im Norden kénnte nicht mehr als Gartenfliche genutzt werden, da der Regionale
Flachennutzungsplan hier die Nutzung als Wald vorsieht.

Bei zukunftigen Bauprojekten ist auf einen ausreichenden Erhalt der Durchgriinung zu achten. Die-
ses Erfordernis ist nicht nur durch die Entwicklungskarte des Landschaftsplans gegeben, sondern
ebenfalls durch die gesetzliche Regelung gem. § 8 Abs. 1 der Hessischen Bauordnung.

Es wird ausdrcklich darauf hingewiesen, dass bei artenschutzrelevanten Veranderungen durch zu-
kunftige Vorhaben im Gebiet eine artenschutzrechtliche Prifung durchzufithren ist.



Vanessa Donges
Rechteck
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"Schiesshiitte" sowie "Schiesshiitte"

Stadtteil Merzhausen

Bauleitplanung; Satzung zur Aufhebung der Bebauungspline - 1. Anderung
Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das in Ihrem Lageplan néher bezeichnete Gelande in einem Bombenabwurfgebiet

befindet.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flichen muss grundsitzlich ausgegan-
gen werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Bau-
maflinahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefihrt wurden sind keine Kampf-
mittelrdummalBnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel)
vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf
den Grundstlicksflachen bis in einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen
bodeneingreifende MaBnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsitzlich eine EDV-gestiitzte
Datenaufnahme erfolgen.

Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffillungen, Versiegelungen oder
sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere Kampfmittelrdum-
maBnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Luisenplatz 2, Kollegiengebaude Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

www.rp-darmstadt.hessen.d Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz -2-



S

Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner
Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine

sondierféhige Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flachensondie-
rung begleitet werden.

Zu lhrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelrau-
mungsarbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefiihrt wurden. Der Bescheini-
gung ist ein Lageplan beizufigen, auf dem die untersuchten Flachen dokumentiert sind. Wei-
terhin ist das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Wir bitten nach Abschluss der Kampfmittelrdumarbeiten um Ubersendung mittels E-Mail
der Freigabedokumentation und entsprechenden Lageplénen in digitaler Form, gern im
ESRI Shape (*.shp) bzw. im Cad Format (*.dxf, *.dwg).

Wir bitten um Verwendung der geodatischen Bezugsysteme im ETRS 1989 mit UTM Zone
32N (EPSG: 25832, EPSG 4647), Gau3-Kriiger-Zone 3 (EPSG: 31467).Die Kosten fur die
Kampfmittelrdumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vom Antragsteller/Antrag-
stellerin, Interessenten/Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B. Eigentiimer/Eigenti-
merin, Investor/Investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher von diesen selbst
bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer
das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufiigen.

Als Anlage Ubersende ich Ihnen die Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelrdu-
mung im Lande Hessen.

Da Kampfmittelraumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die

Abrechnung der Leistungen nach tatsachlichem Aufwand fiir unumgénglich. Dies ist in jedem
Falle Voraussetzung fiir eine positive Rechnungspriifung zum Zwecke der Kostenerstattung
durch den Bund gem. Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelrdumung.

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.

Den Abtransport - ggf. auch die Entschérfung - und die Vernichtung der gefundenen Kampf-
mittel wird das Land Hessen -Kampfmittelrdumdienst- weiterhin auf eigene Kosten iiberneh-

men.

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag

gez. Norbert Schuppe
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Bauleitplanung der Stadt Usingen im Hochtaunuskreis

Vorentwurf der Satzung zur Aufhebung der Bebauungspline ,,Schiesshiitte“ so-
wie ,,Schiesshiitte — 1. Anderung“ im Stadtteil Merzhausen

Stellungnahme gemaf § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Schreiben des Planungsbiiros Fischer vom 07. August 2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie meine koordinierte Stellungnahme zu o.g. Bauleitplanung.

A. Beabsichtigte Planung

Mit der Aufstellung der Satzung beabsichtigt die Stadt Usingen die Aufhebung der Bebau-
ungspiane ,Schiesshiitie” sowie ,Schiesshutte — 1. Anderung”. Griinde zur Aufhebung der
Bebauungspldne sind formelle Rechtsfehler sowie zum Teil widerspriichliche textliche
Festsetzungen. Zudem ist das Plangebiet bereits seit langer Zeit erschlossen und vollstin-
dig bebaut. Durch die bestehende Bebauung weist das Plangebiet einen stidtebaulich
prégenden Wohngebietscharakter auf, sodass kiinftige Vorhaben und Anderungen/Erwei-
terungen bestehender Geb&dude und sonstiger baulicher Anlagen bauplanungsrechtlich
nach den Bestimmungen des § 34 BauGB beurteilt werden kénnen.

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 5,10 ha und liegt im Stadtteil Merzhau-
sen.

tertared
Femikenfieundidher
. Arbestaeber
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B. Stellungnahme
. Abteilung Il Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

1. Dezernat lll 31.1 — Regionalplanung und Dezernat lll 31.2 — Regionale Sied-
lungs- und Bauleitplanung, Bauwesen

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht
der Raumordnung wie folgt Stellung:

Die vorgesehene Fléche liegt innerhalb einer im Regionalplan Siidhessen/Regionaler
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ausgewiesenen ,Wohnbauflache, Be-
stand”. Aus regionalplanerischer Sicht entspricht dies einem ,Vorranggebiet Siedlung,
Bestand®.

Zu der vorgelegten Planung bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken.

ll.  Abteilung IV/Wi — Umwelt Wiesbaden

Bezuglich der vom Regierungspréasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Wiesbaden - zu
vertretenden Belange teile ich Thnen folgendes mit:

1. Dezernat IVIWi 41.1 — Grundwasser

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone IIIB des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes
(WSG-ID: 434-045) fur die Gewinnungsanlage Br. Ill In der HéIl + Br. IV Wimborn, Usin-
gen. Die Schutzgebietsverordnung vom 24.06.1987 (StaAnz: 31/1987, S. 1695 ff) ist zu
beachten.

Gegen die Planung bestehen keine grundsétzlichen Bedenken.

2. Dezernat IV/IWi 41.1 — Bodenschutz

Eine Uberpriifung des hessischen Altlastenkatasters (Datenbank ALTIS) ergab keine Da-
tenbankeintrédge im Gebiet des Bebauungsplanes, Belastungen oder Verunreinigungen
des Bodens sind bisher nicht bekannt. Wenn bei Eingriffen in den Boden organoleptische
Verunreinigungen festgestellt werden, ist das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
IV Umwelt Wiesbaden, Dezernat IV/Wi 41.1 Grundwasser, Bodenschutz, Kreuzberger
Ring 17 a+b, 65205 Wiesbaden, zu beteiligen.

a. Vorsorgender Bodenschutz

Der Bebauungsplan wird im zweistufigen Regelverfahren mit Durchfilhrung einer Um-
weltpriifung gemél § 2 Abs. 4 BauGB und Erstellung eines Umweltberichts gemaR § 2a
BauGB aufgehoben. Daher wird von einer Priifung des Umweltberichts abgesehen.



3. Dezernat IV/IWi 41.2 — Oberflachengewédsser

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht meines Dezernats gibt es keine grundsétzlichen Beden-
ken zu o. g. Vorhaben.

Das Plangebiet liegt nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder einem
geschiitzten Gewasserrandstreifen noch in einem gemeldeten potentiellen Retentions-
raum.

4. Dezernat IV/Wi 41.3 — Abwasser, anlagenbezogener Gewisserschutz

Aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange bestehen keine Bedenken gegen die ge-
plante Aufhebung, da es sich um ein rein formelles Vorhaben handelt. Das Gebiet ist

bereits vollstdndig erschlossen und bebaut.

5. Dezernat IV/Wi 42 — Abfallwirtschaft

Zumv. g. Vorhaben bestehen aus abfallwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

6. Dezernat IV/Wi 43.1 — Strahlenschutz, Immissionsschutz

Der vorgelegte Vorentwurf des Textbebauungsplanes wurde aus Sicht des Immissions-
schutzes, der Lufthygiene und des Kleinklimas gepriift.

Es bestehen keine Bedenken gegen die geplante Aufhebung der 0.g. Bebauungspléne.

7. Dezernat IV/Wi 44 — Bergaufsicht

Durch das o.g. Vorhaben werden bergbauliche Belange nicht beriihrt. Es stehen daher
seitens der Bergaufsicht keine Sachverhalte entgegen.

lll.  Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz

1. Dezernat V §3.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Eine Zustandigkeit der oberen Naturschutzbehorde ist gemaR § 43 Abs. 1 des Hessi-
schen Gesetzes zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Hessisches Na-
turschutzgesetz — HeNatG) vom 25. Mai 2023 (GVBI. 2023, S. 379), zuletzt geéndert
durch Artikel 5 des Gesetzes zur Modernisierung und Digitalisierung des Verkiindungs-
wesens vom 28. Juni 2023 (GVBI. 2023, S. 473) nicht gegeben (siehe hierzu auch Ziffer
3.5 des Erlasses des Hessischen Ministeriums fiir Wirtschaft, Energie, Verkehr und Woh-
nen Uber die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange (ToB)
in stadtebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB) vom 11. Dezember
2019 -StAnz. 52/2019 S. 1373).



C. Hinweise

Da wir seit geraumer Zeit eine elektronische Akte fiihren, bitte ich Sie bei genehmigungs-
bedrftigen Planungen um Vorlage der vollstdndigen und pruffahigen Verfahrensunteria-
gen in digitaler Form. Bitte senden Sie die Unterlagen an unsere Funktionspostfach bau-
leitplanung-toeb@rpda.hessen.de. Hinweise, wie diese Unterlagen digital aufzubereiten
sind, finden Sie auf der Homepage des Regierungsprasidiums Darmstadt unter folgen-
dem Link Héhere Verwaltungsbehdrde | rp-darmstadt.hessen.de.

Den Kampfmittelrdumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von gemeind-
licher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mégliche
Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von lhnen zugeleiteten Bauleitplan-
verfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen
Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei, den Kampfmittelrdum-
dienst direkt zu beteiligen. lhre Anfragen kénnen Sie per Email richten an das Regierungs-
prasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelrdumdienst: kmrd@rpda.hes-

sen.de .

Eine verfahrensrechtliche Prifung ist nicht erfolgt. Bei Ruckfragen und zur Beratung stehe
ich selbstverstandlich zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

gez. Alisa Huskic

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schiussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift gtiltig.

Hinweis:
Datenschutzrechtliche Hinweise tber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie

hier: Datenschutz | rp-darmstadt. hessen.de



