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Bauleitplanung der Stadt Usingen _
Bebauungsplanentwurf ,,Neubau Kreiskrankenhaus Usingen“, 1. Anderung
Beteiligung der BehGrden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 1 Bau-

gesetzbuch {BauGB)
Ihr Schreiben (E-Mail) vom 19.11.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

vom Fachbereich Ldndlicher Raum werden die &ffentlichen Belange der Landwirtschaft/Feldflur

vertreten. Hierin sind Aufgaben der Landschaftspflege enthaiten. Des Weiteren werden die &ffentli-
chen Belange des Forstes gem. § 24 Abs. 2 Hessisches Waldgesetz (HWaldG) wahrgenommen.

Planunasanlass und Ziel

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Neubau Kreiskrankenhaus Usingen® sollen ausschlieR-
lich die textlichen Festsetzungen, hier Nr. 2.1.1 des rechtskréftigen Bebauungsplans ,Neubau Kreis-
krankenhaus Usingen*, aus dem Jahre 2010 ergéinzt werden. Damit soll planungsrechtlich die Mag-
lichkeit geschaffen werden, dass innerhalb des Sonstigen Sondergebistes mit der Zweckbestim-
mung ,Medizinisch-Klinisches Zentrum" auch Gebé&ude fir sonstige nicht stérende gewerbliche Nut-

zungen ausnahmsweise zugelassen werden kénnen.

Landwirtschaftliche Hinweise. Anreaungen und Bedenken

Der rechtskréftige Bebauungsplan ,Neubau Kreiskrankenhaus Usingen* aus 2010 ermdglicht bereits
jetzt eine Nutzung und Bebauung und die damit verbundene Versiegelung der Flache. Eine Abwa-
gung zu dem Schutzgut Boden und Flache und damit auch zur Landwirtschaft wurde somit in 2010

schon vorgenommen.

Der vorliegende Anderungsbereich ist nicht bebaut und unterliegt bzw. unterlag bisher einer land-
wirtschaftlichen Nutzung. Offentliche Belange der Landwirtschaft sind insoweit berhrt. Der Fichen-
verlust an wertvoller landwirtschaftlicher Fiéche wird insoweit bedauert.

In dem Kontext bitten wir um inhaltliche und redaktionelle Uberarbeitung der Planunterlagen, hier im
Umweltbericht zu dem Schutzgut Boden und Fliche (S. 5 ff.).
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Im Rahmen der Eingriffsbewertung ist hierzu auf Seite 8, erster Absatz, letzter Satz, folgendes aus-
gesagt:

Bei den vorhandenen Béden, die von einer Neuversiegelung betroffen sind, handeit es sich um keine
hochwertigen und fdr die Landwirtschaft ertragreichen Béden.

Dies ist so nicht zutreffend, da gemaR BodenViewer Hessen der HLNUG, hier der Bodenfunktions-
bewertung, das Ertragspotential mit der Stufe 4 hoch bewertet ist. Dies spiegelt sich auch in der
Darstellung des fir den Regierungsbezirk Darmstadt vorliegenden landwirtschaftiichen Fachplans
Sidhessen wider, der den Bereich in der Darstellung der Gesamtfeldflurfunktionen mit der hichsten

Stufe 1a darsteiit.

Das hohe Ertragspotential der Fiache wird ja auch auf Seite 5 des Umweltberichtes, 2. Absatz, in
der Darlegung der aggregierten Bodenfunktionsbewertung, hier auch einem hohen Ertragspotential
dargestelit. Die Bodenfunktionale Gesamtbewertung im BodenViewer Hessen der HLNUG liegt bei

Stufe 3 ,mittel”.

Die Acker-/Griintandzahl liegt im Ubrigen bei 45 — 55 (sadlich) und 55 ~ 65 (nérdlich) und damit
deutfich Uber der durchschnittlichen Ertragsmesszahl (EMZ) der Gesamtgemarkung Usingen. Diese
liegt bei 44.

Forstliche Hinweise. Anrequnaen und Bedenken .
Offentliche Belange des Forstes sind durch die 1. Anderung des Bebauungsplans nicht betroffen,

so dass hierzu nach forstlichen Belangen keine Anregungen vorgebracht werden.

Der Fachbereich Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung begrift den eingereichten Vorent-
wurf zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Neubau Kreiskrankenhaus Usingen* der Stadt Usingen.
Es handelt sich hierbei um eine Ergdnzung der textlichen Festsetzung Nr. 2.1.1, so dass zukinftig
innerhalb einer rund 0,6 ha groen Fléche des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Medizi-
nisch-Klinisches Zentrum* auch Gebé&ude fir sonstige nicht stérende gewerbliche Nutzungen aus-
nahmsweise zugelassen werden kénnen. Gegen den Bebauungsplan bestehen aus natur- und ar-
tenschutzfachlicher Sicht keine grundsétzlichen Bedenken. Es wird um Beriicksichtigung der folgen-

den Hinweise, Anregungen und Empfehlungen gebeten.

Die im Umweiltbericht (vgl. S. 14) aufgeflihrten artenschutzrechtlichen VermeidungsmaRnahmen
soliten als Hinweise in den Festsetzungen aufgenommen werden. Es wird darauf hingewiesen, dass
das Hessische Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) obsolet und
nunmehr seit dem 08.06.2023 das Hessische Naturschutzgesetz (HeNatG) in Kraft getreten ist, Ins-
besondere zum Schutz gegen Vogelschlag sowie zu lichtempfindlichen Tier- und Pflanzenarten gibt
das HeNatG Regelungen vor, die als Hinweise in die Festsetzungen einflieRen sollten.

Gesunder Baumbestand ist zu erhalten, sofern er nicht unmittelbar durch die Baumafnahme betrof-
fen ist. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass der zu erhaltende Bewuchs wahrend der Bau-
arbeiten gemaR DIN 18920 durch entsprechende Schutzmainahmen vor Beeintrichtigungen zu
schiitzen ist. Dies gilt auch fur Bdume, die nicht auf dem Baugrundstiick stehen. Insbesondere ist

auf den Verbleib eines ausreichend grofRen Wurzelraumes bsi den Gehélzstrukturen im Stiden und

Osten des Geltunas iches zu achten.

Die Untere Bauaufsichtsbeh&érde nimmt wie folgt Stellung:

Plankarte;
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nicht konkret und nachvoliziehbar abgegrenzt. Hier

soliten noch entsprechende Vermaflungen in der Plankarte erfolgen.



Textliche Festsetzung und Begriinduno.
Der Bebauungsplan ist ungeachtet der Ausfihrungen in Ziffer 1.1 der Begrtindung ein Angebotshe-

bauungsplan. Gisichwohl wird dargestelit, dass ganz konkret die ,Errichtung eines Biro- und Ver-
waltungsgebéudes fur nicht stérende gewerbliche Nutzungen® geplant sei. Als Art der Nutzung wird
sodann jedoch ausdrlicklich nur ,Gebéude fir sonstige nicht stérende gewerbliche Nutzungen® fest-
gesetzt. Dies ist widerspriichlich bzw. unklar. Burogebsude gehéren gerade nicht zu ,nicht stéren-
den Gewerbebetrieben® (vgl. Emst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger/Stock, 155. EL August 2024,
BauNVO § 4 Rn. 121). Insofern wird dringend empfohien, hier noch einmal genau zu priifen, welche
Bebauung bzw. Nutzung tatséchlich kiinftig erfolgen soll, und den Bebauungsplan ggf. noch ent-

sprechend konkret und passend zu definieren.

Hinweis:

Es wird rein informatorisch darauf hingewiesen, dass fir den neuen Geltungsbereich zwei unter-
schiedliche Bereiche in Bezug auf das MaB der baulichen Nutzung bestehen. Dies ist bei Bauvor-

haben zu beachten.
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Bauleitplanung der Stadt Usingen im Hochtaunuskreis
Bebauungsplanvorentwurf ,Neubau Krelskrankenhaus Usingen — 1. Anderung*
Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Schreiben des Planungsbiiros Fischer vom 19. November 2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie meine koordinierte Stellungnahme zu 0.g. Bauleitplanung.

A. Beabsichtigte Planung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Neubau Kreiskrankenhaus Usingen“ beabsich-
tigt die Stadt Usingen die planungsrechtlichen Grundlagen fur die Errichtung eines Buro-
und Verwaltungsgebéaudes fiir nicht stérende gewerbliche Zwecke zu schaffen.

Der Geltungsbereich der ersten Anderung umfasst eine Gesamtfléiche von ca. 0,6 ha und
liegt am nérdlichen Siedlungsrand des Stadtteils Usingen im derzeit rechtskraftigen Be-
bauungsplan ,Neubau Kreiskrankenhaus Usingen® von 2010. Da die geplante Nutzung
aufgrund des fehlenden Klinikbezuges nicht unter die derzeitig geltenden Festsetzungen
gefasst werden kann, bedarf es einer formalen Anderung des rechtskraftigen Bebauungs-

planes von 2010.
Mit der Anderung soll ausschiieBlich die textliche Festsetzung Nr. 2.1.1 des rechtskréftigen

Bebauungsplanes dahingehend ergénzt werden, dass neben den derzeitigen Festsetzun-
gen auch Gebéude fiir sonstige nicht stérende gewerbliche Nutzungen ausnahmsweise

|

Regierungsprésidium Damstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten: ® ® |
WilhelminenstraBe 1-3, Wilhelminenhaus Mo, — Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2 | |
64288 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt | I f
Internet: Telsfon: 06151 12 D (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel: "

Telefax: 06151 12 6347 (allgemeln) Haitestelie Luisenplatz -2-



.2.

zugelassen werden kénnen. Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie die
bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften des rechtskriftigen Bebauungsplanes
.Neubau Kreiskrankenhaus Usingen“ von 2010 sollen unveréndert fortgelten.

B. Stellungnahme

. Abteilung lll Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

1. Dezernat Ill 31.1 — Regionalplanung und Dezernat lll 31.2 — Regionale Sied-
lungs- und Bauleitplanung, Bauwesen

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht

der Raumordnung wie folgt Stellung:

Die vorgesehene Fidche beriihrt eine im Regionalplan Stidhessen/Regionaler Flachen-
nutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) festgelegte ,Sonderbaufliche mit der Zweck-
bestimmung Klinik“. Aus regionalplanerischer Sicht entspricht dies einem ,Vorranggebiet

Siedlung”.

Zu der vorgelegten Planung bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine grunds&tzli-
chen Bedenken. Die Planung kann daher geméR § 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der

Raumordnung angepasst gelten.

. Abteilung IV/IWi — Umwelt Wiesbaden

1. Dezernat IV/Wi 41.1 - Grundwasser
Das Gebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet. Es bestehen daher keine Bedenken.

2. Dezernat IV/Wi 41.1 - Bodenschutz
Zu dem o. a. Vorhaben nehme ich aus bodenschutzfachlicher Sicht wie folgt Stellung:
Eine Uberpriifung des hessischen Altlastenkatasters (Datenbank ALTIS) ergab keine

Datenbankeintrége im Gebiet des Bebauungsplanes, Belastungen oder Verunreinigun-
gen des Bodens sind bisher nicht bekannt.

Wenn bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestelit wer-
den, ist das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Umwelt Wiesbaden, Dezer-
nat [V/Wi 41.1 Grundwasser, Bodenschutz, Kreuzberger Ring 17 a+b, 65205 Wiesba-

den, zu beteiligen.



a. Vorsorgender Bodenschutz

Der erstellite Umweltbericht geht auf die Belange des Bodenschutzes ein. Es wurden de-
finierte Aufgaben nach BauGB §1 herausgearbeitet sowie die Anlage 1 der BauGB ver-

wendet.

Es fehlt der Baustein ,Uberwachung der Auswirkung (Nr. 3 Buchstabe b Anlage 1 sowie
§ 4c BauGB). Mit der Uberwachung {Monitoring) kénnen die Informationen aus dem Um-
weltbericht verifiziert werden, insbesondere im Hinblick auf Vermeidungs-, Minderungs-
und Ausgleichsmafinahmen. Ein wichtiger Baustein fiir die Gemeinde, die erheblichen
Umwelteinwirkungen, die auf Grund der Bauleitplane eintreten, zu iberwachen.

3. Dezernat IVIWI 41.2 — Oberflichengewdisser

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht meines Dezernats gibt es keine grundsétzlichen Beden-
ken zu o.g. Bebauungsplan.

Das Plangebiet liegt nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder einen
geschiitzten Gewdasserrandstreifen noch in einem gemeldeten potentiellen Retentions-

raum.

4. Dezernat IV/Wi 41.3 — Abwasser, anlagenbezogener Gewésserschutz

Aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange bestehen grundsétzlich keine Bedenken
gegen das Vorhaben.

Die im rechtswirksamen Bebauungsplan ,Neubau Kreiskrankenhaus Usingen“ von 2010
enthailtenen Festsetzungen zur wasserdurchldssigen Bauweise werden im Sinne des §
55 Abs. 2 WHG begriifit. Die vorgesehene Einleitung des anfallenden unverschmutzten
Niederschlagswassers in das bestehende Regenriickhaltebecken des Klinikgeléndes
wird im Sinne des § 55 Abs. 2 WHG ebenfalis beflirwortet, sofern das Regenriickhalte-
becken Gber entsprechende Kapazitdten verfiigt. Auf die Durchfiihrung eines emissions-
bezogenen Nachweises nach DWA-A 102-2 zur Priifung der Notwendigkeit einer Vorrei-
nigung wird in diesem Zusammenhang hingewiesen.

GemdR § 37 Abs. 4 HWG soll Niederschlagswasser am Anfallsort verwertet werden. Laut
der Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleit-
planung in Hessen vom August 2023 soll der natlrliche Wasserhaushalt mengenméBig
und stoffméRig erhalten bleiben. Dazu soll Niederschlagswasser u.a. in der Flache zu-
riickgehalten, versickert oder als Brauchwasser genutzt werden.

Es ist daher zu priifen, welche zusétzlichen Manahmen neben der vorgegebenen was-
serdurchldssigen Bauweise vor Einleitung des Niederschlagswassers in das 0.g. Regen-
riickhaltebecken durchgefihrt werden kénnen. Geeignete MalBnahmen sind z.B. eine ge-
Zielte Versickerung sowie die Sammlung und vor allem die kontinuierliche Nutzung von



Niederschlagswasser. Die Errichtung von Zisternen wird grundsétzlich positiv bewertet,
jedoch wiére in diesem Zusammenhang vor dem Hintergrund einer gewiinschten Redu-
zierung der Abwassermenge eine Vorgabe zur kontinuierlichen Nutzung des Nieder-
schlagswassers (z.B. zur Verwertung in Haussystemen) wiinschenswert. Die Méglichkeit
der Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers inkl. des Zisterneniberlaufs ist

zu prifen,

Vor dem Hintergrund der geplanten Neuerrichtung eines Geb&udes wire die Festsetzung
von Flach- oder flach geneigten Dédchern mit Begriinung aus wasserwirtschaftlicher Sicht

wiinschenswert.

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser aus dem 0.g. Regenriickhaltebecken exis-
tiert eine Erlaubnis vom 05.03.2012. Durch den Anschiuss weiterer Fidchen bedarf diese
Erlaubnis ggf. einer Anderung, sofern die Einleitebedingungen nicht mehr eingehalten
werden. Ein entsprechender Antrag auf Anderung der Erlaubnis wére beim Regierungs-
prasidium Darmmstadt, Abteilung Umwelt Wiesbaden, Dezernat 41.3 zu stellen.

5. Dezernat IVIWi 42 — Abfallwirtschaft
Zum Vorhaben bestehen aus abfallwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

Hinsichtlich des Umfanges und Detaillierungsgrades der Umweltpriifung nach § 2 (4)
BauGB bestehen keine Einwénde.

6. Dezernat IV/Wi 43.1 — Strahlenschutz, Inmissionsschutz
Zum oben genannten Vorhaben bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine
Bedenken.

Hinsichtlich des Umfanges und Detaillierungsgrades der Umweltpriifung bestehen keine
weiteren Forderungen.

7. Dezernat IV/iWIi 44 — Bergaufsicht
Als Datengrundiage fiir die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicheruna: Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flichennut-
zungsplan (RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG:;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und geneh-

migte Betriebspldne;

Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,
in der Datenbank vorliegende Informationen, Kurziibersichten des ehemaligen Bergamts

Weilburg Uber friheren Bergbau. Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen
des Aktenplans inventarisierten Besténden von Berechtsams- und Betriebsakten fritherer
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Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschrinken aufbewahrten Rissbléttern. Die Stel-
lungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvolisténdigen

Datenbasis.
Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsfiéichen betroffen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe
im Planbereich und dessen ndherer Umgebung.

Gefahrdungspotential aus fritheren bergbaulichen Tétigkeiten: Im Plangebiet ist meinen
Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen seitens der Bergaufsicht keine Sachverhalte entgegen.

ill. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz

1. Dezernat V 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Eine Zustidndigkeit der oberen Naturschutzbehdrde ist geméR § 43 Abs. 1 des Hessi-
schen Gesetzes zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Hessisches Na-
turschutzgesetz — HeNatG) vom 25. Mai 2023 (GVBI. 2023, S. 379), zuletzt gedndert
durch Artikel 5 des Gesetzes zur Modernisierung und Digitalisierung des Verkiindungs-
wesens vom 28. Juni 2023 (GVBI. 2023, S. 473) nicht gegeben (siehe hierzu auch Ziffer
3.5 des Erlasses des Hessischen Ministeriums fiir Wirtschaft, Energie, Verkehr und Woh-
nen Gber die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange (TGB)
in stddtebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB) vom 11. Dezember
2019 -StAnz. 52/2019 S. 1373).

C. Hinweise

Da wir seit geraumer Zeit eine elektronische Akte fiihren, bitte ich Sie bei genehmigungs-
bedirftigen Planungen um Vorlage der vollstdndigen und priiffihigen Verfahrensunterla-
gen in digitaler Form. Bitte senden Sie die Unterlagen an unsere Funktionspostfach bau-
leifplanung-toeb@rpda.hessen.de. Hinweise, wie diese Unterlagen digital aufzubereiten
sind, finden Sie auf der Homepage des Regierungsprasidiums Darmstadt unter folgen-
dem Link Hohere Verwaltungsbehérde | rp-darmstadt.hessen.de.

Den Kampfmittelriumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von ge-
meindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mog-
liche Vorkommen von Kampfmittein erfolgt sind. In dem mir von lhnen zugeleiteten Bau-
leitplanverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den
zentralen Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht Thnen jedoch frei, den Kampf-
mittelrdumdienst direkt zu beteiligen. Ihre Anfragen kénnen Sie per Email richten an das
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Regierungsprésidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelrdumdienst:
kmrd@rpda.hessen.de .

Eine verfahrensrechtliche Prifung ist nicht erfolgt. Bei Riickfragen und zur Beratung stehe
ich selbstversténdlich zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Regionalverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurl am Main

Der Regionalvorstand

Planungsbiiro Fischer thr Zeichen:
Am Nordpark 1 Ihre Nachricht: 19.11.2024
35435 Wettenberg Unser Zeichen: ta

06. Dezember 2024

Usingen 7/24/Bp B
Bebauungsplan "Neubau Kreiskrankenhaus Usingen”, 1. Anderung in Usingen,

Stellungnahme gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,

Im Regionalplan Stdhessen/Regionalen Flichennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP
2010) ist der Bereich als Sonstige Sonderbaufléche, Zweckbestimmung Klinik dargestelit.
Die Fi&che des Geltungsbereichs des Bebauungsplans betrégt 0,6 ha.

Mit der gegebenen kommunalen Planungshoheit und der Eigenschaft des RegFNP als
vorbereitendes Planwerk geht zwingend eine gewisse Offenheit seiner Darstellungen im
Hinblick auf die daraus ableitbaren Festsetzungen in den anschlieRend daraus entwickel-

ten Bebauungsplénen einher.

Der im Zuge der vorbereitenden Bauleitplanung abgesteckte Gebietscharakter der Son-
dergebietsdarstellung bleibt auch mit der hier vorgenommenen Erweiterung des Zulds-
sigkeitsmafstabs auf der Ebene des Bebauungsplans gewahrt und die Grundziige der
Planung werden nicht bertihrt. Auch die nun erweiterte Festsetzung kann daher als aus
den Darstellungen des RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden.

Im Rahmen unserer Dienstleistungen fur Verbandsmitglieder stellen wir Ihnen die Daten
aus unserer Strategischen Umweltprifung (SUP) zu o.g. Vorhaben zur Verfiigung. Bei
dem zur Prifung von uns entwickelten automatisierten Verfahren werden die Auswirkun-
gen von Planungsvorhaben auf bestimmte Schutzgiiter und ausgewshite Umweltthemen
Uberprift. Die Ergebnisse sind auf kommunaler Ebene méglicherweise weiter zu differen-
zieren.

Regionzlverband FrankfurtRheinMain  Telefon: +49 68 2577-0 Deutsche Bank rrankfurler Sparkasse
Poststraie 16 info@region-frankfurt.de IBAN. DEG6 5007 0010 0036 00 IBAN: DE15 5005 0201 0000 3028 02
60329 Frankfurt am Mein v region-frankiur.de BIG: DEUTDEFFXXX BIC: HELADEF 1822
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Hierbei verweisen wir insbesondere auf die in diesem Bereich kartierten Fi&chen (poten-
ziell) gesetzlich geschutzter Biotope (Planfliche 100% extensives Frischgrimland, Wirk-
zone Streuobstbestand) sowie auf die in der Nahe kartierte Habitatfliche des Biotopver-
bundsystems, deren Wirkzone das Plangebiet zum Teil beriihrt. Zudem befindet sich der
Bereich in einem beliiftungsrelevanten Kaltiufteinzugsgebiet.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag



Umweltpriifung

Konfliktanalyse zum Planvorhaben ‘Bebauungsplan "Neubau Kreiskrankenhaus el band

Usingen", 1. Anderung in Usingen, Sonstige Sonderbaufliiche - Klinik, geplant'

Erstelit am 21.11.2024, Programmversion 39 2.2.3 —
T

Kommune/Ortsteil: Usingen/Usingen

Realnutzung (Stand 2021): 8110 Ackerland, 1670 Lebensmittelmarkt, 9990 Freiflache
Vorgesehene Nufzung: Sonstige Sonderbauftiche - Kiinik, geplant

Flur: 65

Grofe der Planfliiche: 0,7 ha

Reglonaler Fliichennutzungsplan (Planstand 2022): Gemischte Baufiiche, Bestand, Sondergebiet Einkauf,
Bestand, Sonstige Sonderbaufiiche, geplant

Landschaftsplan (Stand 2000/2002): Flachen fir mégliche Siedlungserweiterungen aus dem festgesteliten A
Regionalplan Sudhessen 2000, Siediungsfiichen geméR gettendem FNP Stand Juli 2000, Flichen fur die -

Landbewirtschaftung
Aktuelles Luftbild Hessen (HLNUG)

Zusammenfassende Bewertung entsprechend RegFNP-Umweltpriifung

Dleses Datenblatt wurde automatisch erstellt. Es fihrt alle Umweltkriterien auf, die sich for das Planvorhaben als
fachlich begriindete, planerisch abwagbare 'Konflikte' oder als rechtlich begriindete, in der Regel nicht
Oberwindbare 'Restriktionen’ erweisen kénnen. Fliichenanteile unter 1 % kdnnen auf Punkiinformationen oder
Digitalisierungs-Ungenauigkeiten der verwendeten Datengrundlagen zurlickzufihren sein,

Das Priifverfahren wird im Umweltbericht zum Regionalen Flachennuizungsplan und im Intemet beschrieben (
htips://bit.Jy/3hiq96e), ebenso die aktuell verwendeten Daten {https:/bit.ly/2ZAKUgx).

Die Gesamt-Erheblichkeit' der voraussichtlichen Umweltauswirkungen ergibt sich aus dem Bewertungsindex, Er
gibt die mitflere Anzahl der festgestellten Restriktionen und Konflikie wieder und entspricht der Summe threr

jeweiligen Flachenanteile.

Bewertungsindex  Restriktion  Konflikt """::m
Planfliche 1 4,1 i eni sy
Wirkzone 0,2 0,8 Sbic & Karflido (ehstieh)

B 5bis6 Konfkte (ethoblich bis sehrerheblick)
Die Voraussichtlichen Umweltauswirkungen sind insgesamt: — e
I =5xanfiies ¢sshr erhebich)
B Rostridion (s ehablich)

[0] unerhebilich
[1] erheblich (>= 1,0 Konflikte gemittelt aber die Fiiche bzw. 0,1 Restriktionen gemitteit Gber die Flache)

[2] sehr erheblich (>= 6,0 Konfiikte bzw. 0.5 Restriktionen |. d. Summe gamitielt iber die Flache)

[3] sehr erheblich (»= 0,5 Restriktionen gemittelt liber die Fldche)



Konfilktanalyse zum Pilanvorhaben 'Bebauungsglan "Neubau Krels) Uslngan®, 1. Andi In Usingen, Sonslige Sonderbaufidche - Kiinik, geplant’, Selte 2

1. Untersuchungsrahmen: Relevante Schutzgiiter, Umweltkriterien, Wirkzonen

Mensch und Gesundhelt, Bevélkerung Wirkzone  Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt Wirkzone

Emittierende Grossbetriche 300 m Vogelschutzgebiete 1000 m
Gasfornleitungen 300 m Vogelzugrastplaetze .300m
Freileitungsabstand LEP e O M Artenvorkommen 300 m
Seveso Stoerfallbereich | Om Biotopverbundsystem 300 m
Wohnumfeld Gewerbe Besiand 300 m FFHGebiete 1000 m
Wohnumfeld Misch Bestand 100 m Naturschutzgebiete 300 m
Elektromagnetische Felder .. om Landschaftsschutzgebiete .300m
Windvorranggebiete 1000 m Naturdenkmale 300 m
Windenergieaniagen Bestand 1000 m G Landschaftsbestandteile 300 m
Laermschutzberaich M Kompensationsflaechen 300 m
Siedlungsbeschraenkung LEP . om Massnahmenraeume Voegat 300 m
Fluglaerm O M Biotope ..300m
Strassenverkehrsizeern | Om

Schlenenverkehrslsoerm Om

Industrielasebom 0om

Ruhige Geblete L1000 m

Wasser Luft und Klima

Heilquelienschutzgebiete el M Kaltiufthaushalt M
Grundwasserzustand 000 Om Bioklima om
Pot Grundwassemeubildung .. om Starkregen om
GrundwasserVerschmulzEmpf ... Oom Luftbelastung om
Pot Usberschwemmflaechen om

Trinkwasserschutzgebiete sedm

Gewaesserzustand 100 m

Quetllen .100m

FliessStillgewaesser 100 m

Usberschwemmungsgebiete e M

Boden und Fliche Landschaft und Erholung

Altlasten 100 m Forstschutzgebiste 300 m
Bergschadensgebiete 100 m Waldfunktionen 300 m
Hangrutschungsgefaehrdung .100m Wald .300 m
Neuversiegeung om Natupark Om
Extremstandorte .100m Bedeutsame Landschaften O )
Archivboeden ~100m Unzerschnitene Reaeume . Om
Bodenertrag Schutzfunktion L100m Freizeiteinrichtungen 300 m
Palaeantologische Denkmale 100 m

Geologische Besonderheiten 108 m

Rehstoffe DM

Kultur- und Sachgiiter

Bodendenkmate Limes .300m

Bodendenkmale 100 m

Baudenkmale Fernwirkung ..300 m

Baudenkmale .100m

Kulth Landschaftselernente L100m



Konfiiktanalyse zum Planvorhaben ‘Bsbauungsplan “Neubat Krelskrankenhaus Usingen®, 1. Andenung In Usingen, Sonstige Sonderbaufiziche - Kiinik, geplent’, Seite 3
2. Bestandsaufnahme

Restriktionen:
{erheblich betroffene Umweltkriterien mit starken rechtlichen Bindungen)

(Potenziell) gesetzlich geschiitzte Blotope

Planfliiche: Betroffaner Flchenanteil 100% (0,7 ha)}

Extensives Frischgriinland (pot. gesetzlich geschiiizt gem. § 30 BNatschG, BNTK)

Wirkzone (300): Betroffener Fldichenanteil 15%

Extensives Frischgranland (pot. gesetzlich geschiitzt gem. § 30 BNatschG, BNTK), Streunbstbestand mit extensiv genutziem
Griinland frischer Standerte im Unterwuchs (pot. gesetzlich geschiitzt gem. § 30 BNatsch@, BNTK)

Blotopverhundsystem {Habltatfliche)
Wirkzone (300): Betroffener Flchenanteil 3%
Habitatfisiche des Biotopverbunds

Konflikte:
(erheblich betroffene Umwettkriterien ohne starke rechtliche Bindungen)

Gebiete mit hoher StraBenlirmimmissionsbelastung
Planfiiche: Betroffener Fldchenanteil 6% { < 0,1 ha)
LNGT (22-6 Lihr): 45-49 dB(A)

Umfeld: Mischbau, Kultur, Verwaltung, Sport, Frelzeit, Nahverkehr (Bestand)
Wirkzone {100 m): Betroffener Flachenanteil < 1%
Innerért. Stralke, Veriehrsgrin

Umfeld: Gewerbe, Versorgung, Gefahrgut-, Reglonal-, Fernverkehr (Bestand)
Wirkzone (300 m): Betroffener Flichenantail 10%
Industrie u. Gewerbe, Str. in Werksgel&nde, Bundesstrae, Feuerwshr, V+E allg., Lebensmitteimarkt, Messe, Ausstsliung

Biotopverbundsystem (Verbindungsfliche)
Wirkzone (300 m): Betroffener Flachenantell 21%
Verbindungsfifiche des Biotopverbunds (verbindet Habitatflichen)

Gering varsiegelte Bodenflliche (Versiegealungsgrad < 25 %)
Planfiliche: Betroffener Flachenanteil 100% (0,7 ha)
Versiegelungsgrad 10 - < 25 %, Versiegelungsgrad < 10 %

Béden mit extremen Standorteigenschaften (Bedeutung fir die Biodiversitat)

Wirkzone (100 m): Betroffener Flchenanteil 1%
stark grundnasse Boden (Gley aus Fluvialschluff mit Schiefer sowig Grauwacke (Palsozoikum))

Ertragssichere Béden mit hoher Grundwasser- und Klimaschutzfunktion

Planfliche: Betroffener Flchenanteil 11% (0,1 ha)

Béden mit hoher Ertragssicherheit und Grundwasserschutzfunktion (Pseudogley-Parabraunerde aus (Sssreichem Schiuff)
Wirlzone (100 m): Betreffener Fiichanantell 42%

Baden mit hoher Ertragssicherheit und Grundwasserschutzfunktion (Pseudoglsy-Parabraunerde aus lossreichem Schiuff)

Beliiftungsrelevante Kaltlufteinzugsgebiete (i.V.m. Strémungsintensitit)
Planfliche: Befroffener Flachenantei! 92% (0,6 ha)
kréftiges Katthuftstrdmungssytem (Volumenstrom > 60-150 m” je m-s}

Starkregen-Gefahrenpotenzial {Starkregenhinweis-Index)
Planfiiche: Betroffener Flachenanteil 100% (0,7 ha)
hohe Starkregengefdhrdung

Naturpark
Planfifiche: Betroffener Flachenanteil 100% (0,7 ha)
Taunus




Konfilktanalyss zum Planvorhaben ‘Bebautngsplan "Neubau Kreiskrankenhaus Usingen”, 1. Anderung In Usingen, Sonstige Senderbaufisiche - Klinik, geplant!, Selte 4

3. Voraussichtliche Auswirkungen

3.1 Auswirkungen auf das Vorhaben
Bestehende Vorbelastungen durch Umfeld: Gewerbe, Versorgung, Gefahrgut-, Regional-, Fernverkehr {Bestand),

Umfeld: Mischbau, Kultur, Verwaltung, Sport, Freizeit, Nahverkehr (Bestand), Gebiete mit hoher
Straﬂenlérmimmissfonshelastung.*Starkregen-Gefahrenpotenz'al {Starkregenhinweis-Index)
(Wirkfaktoren: Larmimmissionen, Uberschwemmungsrisiko)

3.2 Auswirkungen durch das Vorhaben (Planftiche)
Flachen- und Funktionsverluste mit Zerschneidungs- und Barrierewirkung
fur Belliftungsrelevante Kaltlufteinzugsgebiete {i.v.m. Strémungsintensitit)
(Wirkfaktoren: Bebauung bzw. Versiegelung, Vegetationséinderung, Rodung)

Fléchen- und Funktionsverluste
fur Naturpark, Ertragssichere Bdden mit hoher Grundwasser- und Klimaschutzfunktion, (Potenziell) gesetzlich

geschltzte Biotope, Gering verslegelie Bodenfldiche (Versiegelungsgrad < 25 %)
(Wirkfakloren: Bebauung bzw. Versiegelung, Bodenumlagerung und -verdichtung, Vegetationsénderung, Rodung)

3.3 Auswirkungen durch das Vorhaben (Wirkzone)

Funktionsbeeintrichtigung
fir Biotopverbundsystem (Habitatflache), Biotopverbundsystem (Verbindungsfiiche)Ertragssichere Béiden mit hoher

Grundwasser- und Klimaschutzfunktion, B&den mit extremen Standorteigenschaften (Bedeutung fUr die
Biodiversitiit), (Potenziell) gesetzlich geschiitzte Biotope






