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Plan 01 | Abgrenzung Fördergebiet "Kernstadt Usingen"
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Integriertes städtebauliches Entwicklungskonzept
Kernstadt Usingen

Plan 02 | Grundstücksüberbauung 

Stand Juni 2018 Quelle Geobasisdaten: Bauamt Stadt Usingen

Bearbeitung:

werk-plan Kaiserslautern
Architektur + Stadtplanung

M. 1:1.500

Beauftragt durch:

Stadt Usingen

Grundflächenzahl < 0,25

Abgrenzung Fördergebiet

Grundflächenzahl < 0,25 > 0,4

Grundflächenzahl < 0,4 > 0,55

Grundflächenzahl < 0,55 > 0,7

Grundflächenzahl < 0,7

Bereich mit hoher Bebauungsdichte

Gebäudebestand
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INTEGRIERTES STÄDTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT
KERNSTADT USINGEN                  GRUNDSTÜCKSÜBERBAUUNG

GRUNDFLÄCHENZAHL

Zur Ermittlung der Bebauungsdichte wird die Grundflächenzahl (GRZ) 
gemäß der Baunutzungsverordnung für jedes Grundstück im 
Fördergebiet ermittelt. Die GRZ gibt an, wie viel Quadratmeter 
Grundfläche je Quadratmeter Grundstücksfläche überbaut sind. Diese 
Betrachtung bezieht sich allerdings lediglich auf bauliche Anlagen. 
Versiegelungen, wie Zufahrten von Garagen und Stellplätzen sowie 
sonstige versiegelte Hofflächen bleiben unberücksichtigt. 
Der Versiegelungsgrad der Freiflächen wird separat in Plan "Grün und 
Freiraum" dargestellt.
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Stockheimer Talaue

Kirchgasse 6/8

Doppelwohnhaus. 
Langgestreckter, durchweg doppelt 
durchfensterter Bau von zwei Geschossen 
mit straßenseitigen Erschließungen, 
Mansarddach und Zwerchhaus.
Baujahr: um 1700

Historischer Landschaftsraum.
Stockheimer Talauen mit Stockheimer Bach.
Blick auf die Kulturdenkmäler "Ehemaliger 
Brauhof" und die ev. Laurentiuskirche.

Marktplatz 23
"Hugenottenkirche"

Ehemalige reformierte Kirche.
Bis zur Nassauischen Union 
1817/18 als Kirche genutzt,
1822/23 Umbau zur Schule.
Querrechteckiger Baukörper mit
Eckstrebepfeilern, hohem 
Walmdach und der Südseite 
vorgebaut, ein oktogonaler
Treppenturm mit Haube und einem
der Glockenstube (die Glocke 1917
abgegeben) aufsitzendem 
Spitzhelm.
Baujahr: um 1700

Kreuzgasse 14

Zwischen zwei Nachbarhäuser 
eingestelltes Wohnhaus.
Über markantem Sockel sich 
zweigeschossig erhebender, 
verputzter Fachwerkbau mit 
Pseudomansarddach und 
Gaupen. Das rechter Hand eine
überbaute Tordurchfahrt 
aufweisende Erdgeschoss 
durch neue Fenster und einen
Ladeneinbau mit Schaufenster 
erheblich beeinträächtigt. Am 
Obergeschoss hingegen ist die 
originale Fensterdisposition
gewahrt.
Baujahr: 2. Hälfte 18. Jh.

Neutorstraße 1/3

Wilhelmjstraße 2

Schlossgarten

Kreuzgasse 23

Schlossplatz 1

Zitzergasse 26

Untergasse 6

Sachgesamtheit mit Schlossgarten. 
Freifläche mit Einfriedung; Keller des „Krumme 
Bau“; Christian-Wirth-Gymnasium.

Über den Kellern zweier im 
Stadtbrand von 1635 eingeäscherter
Bauten und in zwei (im Fachwerk sich
abzeichenenden) Teilen erbautes 
Wohnhaus.
In stattlichem Maß traufständig
stehender Bau von zwei Geschossen.
Das Fachwerk an der Geschoss- 
überstand aufweisenden, westlichen 
Giebelwand symmetrisch ausgelegt 
und mit Mannfiguren in kräftigen 
Hölzern ausgesteift.
Baujahr: spätes 17. Jh.

Vermutlich nach Entwurf von
Rudolf Kutt, Usingen, in zentraler Lage
ursprünglich als Sitz der Nassauischen
Sparkasse errichteter Bau (heute Wohn- 
und Geschäftshaus) des 
barockisierenden Jugendstils. Tritt in 
Volumen und Gestalt in die Nachfolge 
von Usingens Repräsentationsbauten 
des 18. Jh. Über Ausgleichsockel 
dreiseitig frei stehender Bau von zwei 
Geschossen mit mächtigem und 
großzügig befenstertem Mansarddach. 
Baujahr: 1915/1916

In städtebaulich exponierter 
Ecklage zum Marktplatz erbautes 
und diesem mit dem verschiefertem 
Zwerchhaus gleichzeitig 
zugewandtes Fachwerkwohnhaus.
Die mittleren Fenster ersetzen den 
ehmaligen Eingang. Stattlicher 
Rähmbau von zwei Geschossen 
mit zwei- bzw. dreizonigen und 
durchweg doppelt befensterten
Fassaden und Walmdach.
Baujahr: um 1700

Zweigeschossiges Doppelwohnhaus mit
Walmdach und einem mittig über der
Traufe aufragendem Zwerchhaus. Die 
Fassaden der verputzten Fachwerk- 
bauten jeweils dreiachsig, mit mittlerem
Eingang und seitlicher Doppel- 
befensterung, angelegt. Wohnhaus Nr. 1 
besitzt eine in den Hofraum führende 
Durchfahrt.
Baujahr: 1. Hälfte 18. Jh.

Sachgesamtheit mit ehemaligem Schloss. 
Terrassierte Struktur mit seitlicher 
Begrenzung durch Allee bzw. Doppelhecke; 
Reste barocker Gartenpavillons; 
landschaftlich gestaltete Terrasse mit 
Wasserbecken und Denkmälern.

Unter dem Einfluss des Nassauischen 
Hofarchitekten Friedrich Joachim Stengel
in stattlicher Gestalt errichtetes Wohnhaus.
Verputzter Fachwerkbau von zwei 
Geschossen mit mächtigem, doppelstöckig
ausgbautem Walmdach. Fünfachsig
gegliederte, mit farblich abgesetzter
Sockelzone und Eckfassung in Rahmen
gesetzte Fassade. Auffallend die profilierte 
und mit Ohren versehene Bekleidung der 
großzügigen Fenster und die Rahmung des 
einem Stufen erschlossenen und ins Innere 
gelegten Eingangs.
Baujahr: 2. Häfte 18. Jh.

Vordere 
Erbisgasse 7

Unweit des Befestigungsgürtels
stehendes Wohnhaus. 
Giebelständiger, zweigeschoss- 
iger Bau mit traufseitiger
Erschließung und Satteldach.
Rückseitig auf gleicher 
Firsthöhe angebaut ein Nutzteil. 
Verputzter Fachwerkbau
des 17. Jh. mit doppelt
auftretenden Abtropfkanten an 
der verschieferten Giebelseite.
Baujahr: 15. Jh.

Obergasse 22

Ehem. Kaiserpost mit Nebengebäude.
Gestalterisch auf seine damals noch 
intakte und aus barocken Wohnbauten 
bestehende Umgebung eingestimmt. 
Streng geschnittener, horizontal 
gegliederter und axial mit Stichbogen- 
öffnungen versehener Backsteinbau
von zwei Geschossen mit Walmdach
bzw. Mansardbedachung über dem 
Eingangsrisalit.
Baujahr: 1894/95
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Wegeverbindung mit Gestaltungsdefiziten

Unattraktive Eingangssituation zum historischen Stadtkern 

Leerstehendes / teilweise leerstehendes Wohn- oder 
Geschäftsgebäude

Abgrenzung Fördergebiet

Gebäude ohne oder nur mit leichten Mängeln in der 
Bausubstanz

Stadtbildstörendes Gebäude aufgrund Kubatur, Größe, 
Gestaltung usw.

Räumliche Zäsur durch Straße mit viel Durchgangsverkehr

Gebäude mit mittleren oder erheblichen Mängeln in der 
Bausubstanz

Hoch verdichteter Bereich mit funktionalen Defiziten, fehlende 
Wohn- und Aufenthaltsqualität, Belichtung, Besonnung

Fehlende Raumkante 

Kulturdenkmal nach HDSchG

Unzureichende städtebauliche Qualität zentraler Plätze,
eingeschränkte Aufenthaltsfunktion

Fehlende Außenflächen für Gastronomie und Handelsnutzung,
Defizite in der Nutzung der Erdgeschosszone

Gestalterische und funktionale Defizite öffentlicher Räume mit
mangelhafter Aufenthaltsqualität

-

Ladenleerstand in der Erdgeschosszone
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Konflikte zwischen motorisierten und nicht motorisierten
Verkehrsteilnehmenden in Kreuzungsbereichen

Straße mit funktionalen und / oder baulichen Mängeln 
(Parkdruck, Konflikte, Schleichverkehr, 
Straßenunterhaltungszustand)

Straße mit sehr hoher Verkehrsbelastung, Trennwirkung,
starke Immisssionsbelastung angrenzender Wohnbereiche

Unzureichende fußläufige Erreichbarkeit von innenstadtnahen 
Parkplätzen (schlechter baulicher Zustand der Wege, Treppen)

Straßenabschnitt mit regelmäßigen Rückstaus zu Stoßzeiten 

Eingeschränkte Mobilität durch zu schmale Gehwege, 
Gehwegparken, schwierige Topografie, schlechten baulichen 
Zustand der Belagsoberflächen)

Fehlendes Angebot an Fahrradinfrastruktur

Wegeverbindungen mit funktionalen Defiziten 
(baulicher Zustand, Barrierefreiheit, Topografie)

Fehlende Querungstelle

Abgrenzung Fördergebiet

Gebäudebestand
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Fehlende fußläufige Verflechtungen

MÄNGEL UND MISSSTÄNDE IN DER
VERKEHRSTECHNISCHEN INFRASTRUKTUR
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Abgrenzung Fördergebiet

Gebäudebestand

Stark versiegelter Privatbereich mit geringem oder keinem 
Grün- und Freiraumanteil (Begrünung, Belichtung, Belüftung)

Grün- oder Freifläche mit Gestaltungsdefiziten 

Spielfläche mit Aufwertungsbedarf

- Defizit klimaoptimierte Gestaltung von Platzbereichen und 
Parkflächen (hoher Versiegelungsgrad, wenig Begrünung, 
keine Wasserflächen im öffentlichen Raum)

Fehlende Begrünung im Straßenraum
(Verschattung, Filterwirkung, Hitzeschutz)

Defizit in der Erreichbarkeit wohnortnaher Grün- und Freiräume

(Bio-) klimatische Belastungsfaktoren durch Verkehr und nicht 
effiziente Energienutzung (Gewerbe, Wohnen)  *

Bereich mit Bedarf an energetischer, 
klimaoptimierter Gebäudeerneuerung  *E

-

Mangelhafte Integration von blauer Infrastruktur 
(Stockheimer Bach) 

Unterbrochenes Landschaftsband Stockheimer Talaue

Unzureichende Verbindung Schlossgarten an Innenstadt 

FREIRAUMPLANERISCHE UND KLIMATISCHE
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Abgrenzung Fördergebiet

Schaffung attraktiver Naherholungs- und Naturerlebnisräume, 
Erhalt der Vielfalt von Arten und Lebensräumen *

Förderung von Energieeinsparmaßnahmen und energetischer Gebäudeerneuerung * 

KLIMAGERECHTE ERNEUERUNG

Sicherung der Gestaltqualität und Erholungsfunktion von öffentlichen Grün- und Freiräumen,
Erhalt und Pflege von Grün- und Freiflächen, Vernetzung von grüner und blauer Infrastrukrtur 

Verbesserung des Stadtklimas und der Naturkreisläufe durch Hofentsiegelungen 
und Dachbegrünungen, Durchgrünung von Straßenräumen und Plätzen *

E

Erhöhung der Verkehrssicherheit durch Umgestaltung problematischer Kreuzungsbereiche

Aufwertung von innerstädtischen Spielflächen

!

STADTVERTRÄGLICHE MOBILITÄT

Aufwertung der Eingänge / Einfahrten zur Innenstadt

Nutzung von Flächenpotenzialen durch Neuordnung und verträgliche Nachverdichtung 

Sicherung denkmalgeschützter Bausubstanz

Schaffung von erlebbaren Kommunikationszonen und Identifikationsbereichen

Ansiedlung gastronomischer Angebote

ATTRAKTIVER ÖFFENTLICHER RAUM

Aufwertung des Stadtbilds durch Gestaltung und Ausbau von öffentlichen Räumen,
Steigerung der Aufenthalts- und Lebensqualität sowie der Nutzerfreundlichkeit

Funktionale und attraktive Umgestaltung von Straßenräumen,
Verbesserung des Wohnumfelds

Stärkung der räumlichen und funktionalen Quartiersverbindungen

Ergänzung des Straßennetzes zur Entlastung der Innenstadtquartiere

Verbesserung der Verkehrssituation an neuralgischen Verkehrspunkten

Förderung und Weiterentwicklung des Fuß- und Radverkehrs / mögliche Wegeführung *

LEBENDIGE INNENSTADT

Erhalt, Aufwertung und Weiterentwicklung des Gebäude- und Wohnungsbestands 
durch stadtbildverträgliche, energetische und altersgerechte Gebäudesanierung **

Aktivierung von gewerblichen Leerständen und Brachflächen

Verbesserung der Belichtungs- und Besonnungsmöglichkeiten, Aufwertung privater Freiflächen 
zur Schaffung von attraktiven Wohnraum durch Neuordnung von städtebaulichen Problemzonen * 

Sicherung und Aufwertung des zentralen Versorgungsbereichs, 
Verbesserung der Attraktivität der Innenstadt als Einkaufsstandort *

LEGENDE

Gebäudebestand im Fördergebiet

Grün- und Freiflächenbestand im Fördergebiet

Flächenpotenziale zur Neuverdichtung / Bereiche im Umbruch 
außerhalb Fördergebiet

*  Ziele sind teilweise nicht verortet und gelten entsprechend für das gesamte Fördergebiet

** bei jedem Gebäude (im gesamten Fördergebiet) ist eine Prüfung des Einzelfalls notwendig

Verbesserung der Angebote für örtlichen und überörtlichen Radverkehr *

Baumbestand im Fördergebiet

*  Ziele sind teilweise nicht verortet und gelten entsprechend für das gesamte Fördergebiet

** bei jedem Gebäude (im gesamten Fördergebiet) ist eine Prüfung des Einzelfalls notwendig
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